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LEI N© 5.418 de 22 de dezembro de 2004

Projeto de Lei n° 5.520
Autor: Poder Executivo Municipal

ESTABELECE AS DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DO MUNICIPIO DE MACEIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO decreta eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei estabelece as diretrizes para reelaboracio do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Macei6, observadas as normas
da Constituigdo Federal de 1988, do Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001) e Lei Orgénica do Municipio de Maceid.

. Art. 29 - No processo de reelaboragdo do Plano Diretor de Maceid, a

' aiﬁét;ﬁo da Administracdo Publica Municipal se orientard para o atendimento das

necessidades de todos os cidaddos quanto & qualidade de vida, & justica social e ao
pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e garantia ao bem-estar de
seus habitantes, constituindo-se em instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana.

Maceid:

terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana,_ao

- transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e

futuras geragoes; .

II - gestdo democrdtica por melo da participacdo da populacio e de
associagbes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

I - garantia do direito 3 cidade sustentavel, entendido como o direito &
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~ Art. 3° - Sdo principios bésicos para a reelaboragdo do. Plano Diretor de
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III - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais

i setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse

) " social;

IV - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicSo especial

da populagio e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area

de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢es do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre 0 meio ambiente; .

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitrios, transporte e servigos

publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas

r locals; :
| . VI - ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; |
k ¢) o parcelamento do solo, a edificacio ou o uso excessivos ou
inadequados em relagdo & infra-estrutura urbana;
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d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar

como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente;
e) a retengdo especulativa de ' imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagéo;
f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
g) a poluigdo e a degradagdo ambiental;
VII - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
‘ tendo em vista o desenvolvimento socicecondmico do Municipio e do
territdrio sob sua &rea de influéncia;
VIII - adogéo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servicos e de
. expansdo urbana compativels com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econémica do Municipio e do territdrio sob sua drea de influéncia;
IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo;
X - adequacio dos instrumentos de politica econdmica, tributiria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;
XI - recuperagdo dos investimentos do Poder Plblico de que tenha
resultado a valorizagdo de imdveis urbanos;
XII - protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimdnio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;
XIIXI — audiéncia do Poder Pablico municipal e da populagdo interessada
nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com
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efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranga da populacdo;

XIV - regularizagdo fundiaria e urbanizagio de &reas ocupadas por
populagdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizacdio, uso e ocupagdo do solo e edificacio, consideradas a
situacdo socloeconémica da populag8o e as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso € ocupagdo do solo e
das normas edilicias com vistas a permitir a redugdo dos custos e O
aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionals;

XVI - isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na
promogdo de empreendimentos e atividades relativos ao Pprocesso de
urbanizacdo, atendido o interesse social.

Art. 4° - O Plano Diretor expressara, no que diz respeito as questdes
fisicas e territoriais, os anselos da sociedade em relagdo a utllizagdo do
espaco urbano e dispora sobre normas que permitam ao Governo Municipal
atuar em funcdo do interesse publico, reunindo as demandas existentes e
orlentando as acdes dos demals agentes sociais, tendo como objetivo geral
promover estratégias para o ofdenamento do uso e ocupagdo do solo
integrado ao desenvolvimento das potencialidades sdcio-econdmicos,
primando pela inclusdo social e a protegdo amblental do Municipio de
Macelo.

§ 19, Os insumos para a identificagdo dos anseios da sociedade em relagdo
a utilizagio do espago urbano serdo extraldos dos instrumentos de
planejamento elaborados pela Administracdo Publica Municipal de Maceid, e
das manifestacdes da sociedade civil organizada € entidades de classe
ocorridas durante as audiéncias publicas realizadas para garantia da
participagdo popular.

§ 20. Para os efeitos desta Lei, planejamento deve ser entendido como um
processo continuo, construido a partir de participagio permanente dos
diferentes grupos soclais para sustentar e adequar as demandas locais as
acOes publicas correspondentes, importante instrumentos para a
organizagdo das agdes governamentais, visando o bem-estar coletivo e a

justica social.

Art. 59 - Para garantir harmonia no processc de reelaboracio do Plano de
Diretor, 0 Governo Municipal devera:

I - promover a articulagdo e a cooperacdo entre 0s varios niveis de
governo, as organizagdo do setor privado e demais setores da sociedade
civll, no processo continuo de urbanizaciio de Maceio;

s
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IXI - assegurar, dentro do territério municipal, a defesa equilibrada dos
interesses publicos e privados de forma que o direito a propriedade seja
preservado, desde que as propriedades atendam as suas fungdes sociais;
I1I - garantir a participagéo popular.

~ CAPITULO II
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 6° - A participagdo popular no processo de elaboragdo e reformulagio
. decorrente de revisdo do Plano Diretor de Macei6 e de toda a legislagdo a ele
pertinente, dar-se-a através da organizaggo, pelo Poder Executivo Municipal, de
audiéncias plblicas com a presenga de:
.1 - entidades civis;

II - sindicatos e demais entidades de classe;

III - movimentos sociais;

IV - representantes dos Governos Federal e Estadual, do Ministério Piblico
e dos Poderes legislativos Municipal e Estadual.

. Art. 79 - Serdo realizadas, no minimo, 3 (trés) audiéncias publicas para a
discussdo das propostas referentes ao Plano Diretor, precedidas de oficinas teméticas
e reunides de sensibilizacio com a participacdo da sociedade civil e entidades de
classe representativas dos varios segmentos da comunidade,

§ 1°. Sera concedida ampla publicidade e garantido o acesso de quaisquer
interessados aos documentos e informagdes produzidos.

§ 29, A convocagdo para as audiéncias serd feita por edital publicado pelo
drgdo oficial de divulgacdo do Municipio e jornal de grande circulacdo local, com a

. antecedéncia de 10 (dez) dias, sem prejuizo de outros modos de comunicacso.

§ 3°. O edital de convocagdo deverd conter o local, data e hordrio da
realizagdo do evento; a forma de entrega dos documentos informativos e o
regimento das audiéncias.

§ 4°. Qualquer cidad3o ou entidade civil interessada podera participar das
audiénclas publicas,

§ 5°. Serdo registradas em atas, ou por meios sonoros efou visuais, as
apresentagbes, consultas, debates e deliberagbes sobre as propostas de adequacdo
do Plano Diretor aos principios do Estatuto da Cidade, tomando por base a realidade
local do Municipio.

§ 6°. Serdo anexados as atas todos os documentos escritos e assinados
referentes aos trabalhos realizados durantes as sessfes, que servirdo como subsidio

para a elaboragdo do Plano Diretor,
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Art. 8° - Ao Poder Legislativo Municipal, por intermédio de seus
Vereadores, Comissdes ou Grupos de Trabalhos especialmente designados pelo
Presidente da Cdmara de Vereadores, seré garantida participagdo em todas as
discussbes, audiéncias publicas, deliberagBes técnicas e procedimentos para a
construgdo das diretrizes para reelaboragio do Plano Diretor.

CAPITULO III
DO GRUPO GESTOR

Art. 9° - Ao Grupo Gestor dos trabalhos de reelaboracio do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano do Municiplo de Maceid, especiaimente designado por
ato do Poder Executivo Municipal, compete coordenar as atividades, apresentactes,
estudos, debates e deliberagdes para fins de estabelecimento das diretrizes de
reelaboragdo do Plano Diretor, bem assim fiscalizar a execugdo dos objetivos e dos
contratos firmados pelo Poder Plblico Municipal com terceiros para a consecug¢do do

Plano Diretor.

Art. 10 - As conclusSes propostas ao Grupo Gestor, obtidas por meio das
deliberagdes oriundas das audiéncias plblicas com a participagdo popular,
constituirdo os pilares de observancia obrigatéria para a construgao do novo Plano
Diretor do Municipio de Maceid, ndo sendo passiveis de modificagdo sendo com
obediéncia aos mesmos procedimentos adotados para sua elaboragdo, assegurada,
em qualquer caso, ampla participacio popular e das entidades mencionadas no art.

69 desta Lei,

CAPITULO IV
DO PROCESSO LEGISLATIVO DO PLANO DIRETOR

Art, 11 - O processo legislativo pard votagdo do Plano Diretor na Cimara
Municipal de Maceié seguird os procedimentos descritos na Lel Orgénica do

Municipio, observado o seguinte;
I ~ as propostas de emendas, quaiquer que seja a sua espécie, deverdo ser

discutidas em audiéncias puiblicas nos mesmo moldes previstos no Capitulos II desta
Lei;
II - ndo serdo aceitas propostas de emendas, ou projeto substitutivos, que
ndo tenham assegurado ampla participagdo e deliberagdo popular em audiéncias

publicas.
Arts 32 = Aprovada a Lel do Mano Diretor de Desenvolvimento Urbano do

Municipio de Macei6, competird ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 90
(noventa) dias, remeter 3 Camara Municipal os projetos de Lei relativos ao
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zoneamento e regulamentagéo do uso do solo urbano, dos Codigos de Edificagdo,
Posturas e Urbanismo e demais ins;rumento correlatos.

_CAPITULOV
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR
Art. 13 ~ As estratégias originalmente adotadas para a reelaboracdo do
Plano Diretor devem ser revistas com- periodicidade e, quando necessario, serdo
revistas pelos mesmos critérios previstos nesta Lei. :

@ PARAGRAFO UNICO - O Governo Municipal convocara a sociedade, com
a periodicidade requerida, para avaliar a pertinéncia da legislacdo urbanistica em
vigor e promover, quando necessario, ajustes em seus instrumentos, objetivando
corrigir os problemas gerados em decorréncla de sua aplicagdo.

CAPLTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14 - Ficam convalidados por esta Lei todos atos praticados pelo Grupo
Gestor até a presente data, na execucdo dos objetivos que lhe competem no
processo de reelaborag&o do Plano Diretor.

Art. 15 - Esta Lei entrar5 em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigbes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIQ, 22 de dezembro de 2004
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