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AT
ESTADO DE ALAGOAS X
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO
GABINETE DO PREFEITO
LEIN® 5.477 de 06 de dezembro
Projeto de Lei n® 5.599

Autor: Poder Executivo Municipal

@ O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEI®

Estabelcce  as normas  para
instituigiio das Zonas Especiais de
Interesse  Social -~ ZEIS no
Municipio de Maccié ¢ da outras
providéncias.

Fago saber que a Cdmara Municipal de Maceié decreta e cu sanciono a scguinte Lei:

Capitulo 1

DAS DISPOSICOLS GERAIS

Art. I° - Esta Lei cstabelece as normas para instituigio, no dmbito do Municipio de Maccid, das
Zonas Especiais dc interesse Social — ZEIS, através dos procedimentos ¢ cslruturas de gestio
necessirias d urbanizagdo e regularizacio fundiiria em terrcnos onde haja implantados
asscntamcentos habitacionais cspontancamente consolidados de baixa renda ¢ em rcas destinadas

a programas habitacionais de interessc social.

Pardgrafo Unico, Para os efeitos desta Lei, consideram-sc:

. I. —Zonas Espcciais de Interesse Social 1 aquclas a serem constituidas:

a) cm locais ja ocupados por segmentos da populagio cm situagiio de miséria absoluta,
residentes cm assentamentos precarios, cm unidades sujcitos a desocupagiio ou scm
condigdes dc habitabilidade, incapazes de arcar com qualquer dnus financeiro com a

moradia;

b) cm locais ocupados por familias dc baixa renda cuja capacidade aquisitiva possibilita
arcar com um dispéndio irrcgular e insuficiente com a moradia, quec, scm subsidios,
permite residéncia apenas em assentamentos precdrios;

Il. = Zonas Especiais de lnteresse Social 2 aqueles a serem constituidas sobre drcas vazias ou
subutilizadas destinadas prioritariamente 4 promogdo da habitagdo dc interesse social,
cspecialmente para reassentamento da populagdo residente cm situagdio de risco.

Art, 2° - Considcram-sc locais prioritariamentc sujcitos & instituigdo de ZEIS: }

Lo
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I — ocupagdes residenciais nas arcas de encostas € grotas;
11 — ocupagdes residenciais nas margens da lagoa Mundag;
111 — ocupagdes residcnciais nas margens de cursos d’dgua c canais;
IV — assentamentos precarios em acampamentos;
V - lotcamentos irregulares e/ou clandestinos;
VI - conjuntos habitacionais de interesse social;
. VII — programas populares de habitagdo de intercsse social;
VIII — arcas destinadas prioritariamentc a promogdo da habitagdo de interesse social,
especialmente para reassentamento da populagdo residentc em locais de situagdo dc
risco;
IX — outras formas de assentamentos precérios cuja urbanizagdo scja considerada de
intercsse social, para melhoria das condiges de moradia, scguranga ¢ infra-cstrutura
de scus ocupantes.
Art. 3° - Na instiluigio das ZEIS, serdo obscrvados os seguintcs principios:
B [
I — garantia da constituigdo de assentamentos urbanos sustentdveis, com respeito ao
saneamento ambiental ¢ garantia a infra-cstrutura urbana, aos transportcs ¢ scrvigos

publicos, ao trabalho e lazer das comunidades cnvolvidas, com oferta de
cquipamentos urbanos ¢ comunilarios adequados aos intcresses ¢ nccessidades da

. populagdo;

Il — gestio democrilica dos procedimentos destinados A identificagdo das arcas

sujet” nstituigdo de ZEIS, por intermédio da participagio da populagio cnvolvida
edr jagdes representativas da comunidade, para a cxccugdo € acompanhamento
dos,. s, programas ¢ projelos de desenvolvimento urbano local;

111 — cooperagdo enlrc 0s BOVCINOS, iniciativa privada ¢ demais scgmentos da
sociedade no processo de urbanizagio ¢ regularizagdo;

1V — adcquagdo dos procedimentos de urbanizagdo com os instrumentos de politica
tributaria municipal, facilitando a permanéncia da populagdo nos asscnlamentos
urbanizados.
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ESTADO DE ALAGOAS ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO

GABINETE DO PREFEITO
Art. 4° - Todos os estudos e levantamentos técnicos nas areas a serem objeto da instituigio de
ZEIS obedecerio ao disciplinarmente do Plano Dirctor de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Maceié e legislagdo correlata.

Capitulo 11
DA INSTITUICAO DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Scedo [
Das disposigdes preliminares

Art, 5° - E competéncia do Poder Executivo Municipal, por intermédio dos oOrgdos ¢ cntidades
com atribuigdes sobre o planejamento, controle urbano e habitagdo popular, promover os cstudos

. ¢ levantamentos técnicos nas areas a serem objeto da instituicio de ZLIS, bem assim promover a
leitura social da coletividade a ser atingida pela medida.

Art. 6° - Sdo requisitos indispensaveis 4 transformag@o de novas arcas cm ZEIS:

I - ser passivel de urbanizagdo de acordo com estudo de viabilidade técnica,
obscrvados os padrdcs minimos de salubridade, seguranga ¢ sancamento ambicntal;

I ~ nas 4reas ocupadas:

a) — ter uso predominantemente residencial;

b) — apresentar tipologia habitacional predominantemente de baixa renda;

¢) — apresentar precariedade ou auséncia de servigos de infra-cstrutura basica;

d) — apresentar renda familiar média igual ou inferior a 3 ((rés) salarios minimos;

L ~ nas dreas néo ocupadas:

. a) — preferéncia de utilizagio de glebas ndo cdificadas, ndo utilizadas ou sub-
utilizadas;
b) — preferéncia de utilizagio de glebas apropriadas ao parcclamento do solo para
{ins urbanos;
¢) — terrenos ou glebas objclo do direito de preempgio.

Art. 7° - Novos perimelros de ZEIS seriio delimitados pelos Planos Regionais, de acordo com as
necessidades definidas no Plano Municipal dc Habitagdo e na lcgislagio de uso ocupagio do
solo.
Art. 8° - Nao poderiio ser implantadas ZEIS:

I~ sob viadutos ou pontes, faixas de servidio de linhas de transmissdo dc cnergia

elétrica em alta tensdo, ou nas faixas non aedificandi ¢ de dominio de vias publicas;
hA

/s

(s
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II — sobre oleodutos, gazodutos, eletrodutos, troncos de dgua, esgolo, terrcnos de
absorgiio de aguas pluviais e alimentagio do lengol freatico;

IIl — em &reas de grotas e encostas, com declividade superior a 30% (trinta
porcento), que apresentem alto risco & seguranga dc scus ocupantes, salvo aquelas
objeto de intervengdo que assegure a contengiio das encostas, alestando a
viabilidade da urbanizagfo;

IV — em areas ndo antropizadas ¢ ambientalmente [ragcis;

V — sobre fontes ou nascedouros de rios ou cursos d’dgua naturais, ¢ faixas dc
amortecimento de vegetagdo nativa,

. VI - onde as condi¢des fisicas ¢ ambicntais niio aconsclham a cdificagio;

VII — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica,
sem prévia adogdo das medidas de saneamento ambicntal;

VIII — ondc os assentamenlos ocasionem transtornos & rede de infra-cstrutura
implantada ou projetada;

IX — destinadas a realizagdio de obras ou a implantagiio de planos urbanisticos de
interesse colctivo, nela sc incluindo as drcas institucionais ¢ aquclas destinadas a
pracas e vias publicas.

Art. 9° - A implantagiio das ZEIS compreende os seguinlcs procedimentos:

I — solicitagfio de criagdo da ZEIS;

It - elaboragdio dos estudos e levantamentos técnicos para construgio do Plano de

. Urbanizagio Local;
I11 - aprovagio final do Plano de Urbanizagdo Local
IV — institui¢do da ZEIS por Decreto do Poder Exccutivo Municipal;

V — execugdo dos Planos de Regularizagdo Urbanistica ¢ Fundiaria.

Scedo 1X
DA SOLICITACAO DE CRIACAO DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10 — Podem requerer a criagiio de ZEIS:

1 — a propria Administragdo Publica Municipal, por iniciativa dos orgios
responsiveis pelo planejamento urbano e habitagdo popular; #,«
J:
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I - entidades associativas devidamente constituidas na forma da legislagio civil,
representando os interesses coletivos dos moradores vinculados a 4rea pretendida,

Art. 11 - A solicitagdo deverd ser encaminhada ao orgdo municipal de habitagdo popular, o qual
sugerird ao Prefeito a designagiio da Comisséo Multisetorial de Estudos da ZE[S — CME/ZEIS,

indicando previamente os scus componentes escolhidos da seguintc forma:

I — um representante do érgio municipal de habitagsio popular, que presidird a
Comissiio;

Il - um representante do Orgdio municipal de plancjamento ¢ descnvolvimento
urbano;

IH - um representante do oOrgdo municipal de controlc ¢ convivio urbano;

IV — um representante da Procuradoria Geral do Municipio

V —um representante do orgdo municipal de assisténcia social:
Art. 12 — A Comissiio Multisctorial de Estudos da ZEIS — CML/ZEIS scra responsavel pelos
levantamentos preliminares de natureza fisica, social, econémica ¢ juridica para sua inslituicdo,
cujos resultados formardio um parccer opinativo encaminhado ao Prefcito, com sugestdo para

criagdo ou ndo da ZEIS solicitada.

Art. 13 - E competéncia exclusiva do Prefeito do Municipio de Maccid, com basc no parecer
opinativo da CME/ZEIS, decidir pela criagéo ou ndo da ZEIS.

Art. 14 - A instituigio da ZEIS dar-se-d por Decreto do Poder Exccutivo Municipal,
designando-sc desde j4 a sua denominagdo preliminar, para fins de identificago.

Art. 15 — O Decreto baixado pelo Prefeito determinara também a elaboragio do Plano dc
Urbanizagdo Local — PUL, para posterior aprovagio.

Capitulo 111
DOS PROCEDIMENTOS DE REGULARIZACAQ URBANISTICA E FUNDIARIA

Sceiio 1
Do Plano de Urbanizagio Local

Art. 16 — Os estudos e levantamentos técnicos das dreas para instituigdo de ZEIS compreendem
a formulagdo do Plano de Urbanizagdo Local - PUL, composto de:

1,
I - delimitagdo da drea a ser objeto de intervengio; é =
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I1 - levantamento topografico plani-altimétrico

III - cadastro sdcio-econdmico da populagio residente;

IV — projetos e intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagiio {isico-
ambicntal;

V — diretrizes e pardmetros urbanisticos para parcclamento, uso ¢ ocupagdo do solo;
VI — instrumentos juridicos de regularizaciio fundidria

VII ~ elaboraggo e aprovagio da planta de parcclamento, conjunto habitacional ou
condominio;

VII - plano de agéo social

IX — cstudos do impacto da urbanizagdo sobre 0 mcio ambicutc natural ¢ medidas
dc saneamento ambiental;

X — formas de participagio da populagio na implementagdio ¢ gestdo das
intervengdes previstas;

XI - fontes de recursos para implementagio das intervengdcs;

XIl — adequagdo s disposigdes definidas nos planos municipal ¢ regional dc
desenvolvimento urbano;

XIk - outros cstudos ¢ levantamentos complementares considerados necessarios.

Art. 17 - E assegurado 4 coletividade residente na drea a ser objclo de intervengio o dircito ao

. acompanhamento, oitiva ¢ participagdo na claboragiio ¢ cxecugdio dos cstudos ¢ levantamentos
técnicos indicados no artigo anterior, por meio de entidades associativas ou, na sua auséncia, por
uma comissio cspecialmente designada democraticamente catre os moradores da arca.

Art. 18 — As drcas vazias contiguas as ZEIS poderdo ser incorporadas a0 scu perimetro. com
base também em estudos ¢ levantamentos técnicos que aconsclhem tal procedimento, para (ins
de relocagdo de habitagdes e/ou edificagiio de equipamentos comunitérios ¢ sociais, previstos no
Plano de Urbanizagdio Local especifico.

Art. 19 — O Plano de Urbanizagio Local podera:

I — indicar pardmetros urbanisticos diversos dos definidos na Ici de uso ¢ ocupagio
do solo, desde que consideradas as condigdes de adensamento ¢ infra-cstrutura das
arcas; ’
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II - promover a desafetagio de  arcas publicas para implementagio das
intervengdes, bem assim constituir afetagdes em novas drcas para integragio ao
dominio publico;

III - alterar o tragado viirio ou projeto origindrio de parcelamento do solo
cventualmente aprovado pela Prefeitura Municipal de Maccio.

Art. 20 - Observadas as situagdes ja consolidadas e nio consolidadas:

1 - serd admitida a preservagdo de lotes minimos na ZEIS com areas ndo infcriores
a 18m?* (dezoito metros quadrados);

Il - os novos lotes minimos, resultantes da definigiio dos planos urbanizados
especificos para cada ZEIS;

III - a dimensdo maxima dos novos lotes para a ZEIS scra de até 250m? (duzentos
¢ cingiienta metros quadrados), assegurada a preservagdo de arcas superiores
devidamente consolidadas e que, no contexto do projeto, possam manter sua
dimensio original.

1V — as unidades habitacionais, a serem construidas terdo uma drca minima de 360in?
(trinta ¢ seis metros quadrados).

Art. 21 - Durante a exccucdo do Projcto de Urbanizagio Local, os pedidos de remembramento ¢
desmembramento de lotes sero definidos no dmbito do plano urbanistico especifico da drea,

Art. 22 — Qualquer neccssidade de alteragdo nos parimetros urbanisticos cstabelecidos pelo
Plano de Urbanizagdo Local — PUL devera ser aprovada pcla CME/ZEIS ¢ a comunidade,
através de scus represcntantes.

Art. 23 — Concluidos os estudos ¢ levantamentos técnicos, o Plano de Urbanizagiio Local - PUL
devera ser submetido 3 apreciagio da populagio residente, através de assembléia publica, para
conhecimento ¢ eventual complementagiio de informagdes ¢ dados a screm obscrvados para
execugdo do processo de urbanizagdo.

Segiio I1

Do Plano de Regulariza¢io F undidria

Art. 24 — Para promover a regularizaclo juridico-fundidria das ZEIS, o Poder Exceutivo podera
utilizar os instrumentos legais necessarios, ¢, preferencialmente, nos casos de dominio privado
ndo consolidado na forma da legistagdio civil, outorgard a Concessdio de Diicito de Uso aos
ocupantcs.

Art. 25 — A Administragio Publica Municipal prestara assessoria enico-juridica para
consccugdo dos meios necessarios a regularizagio fundiaria.
\
ﬁ-"’ 7
/
'
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Art. 26 — A Administragio Pablica Municipal promoverd convénios com a Corregedoria do
Tribunal de Justica de Alagoas e com a Associagdio dos Notarios e Registradores de Alagoas —
ANOREG/AL, com intuito de reduzir os custos carlordrios e registrais relativos aos imdveis
objeto dos planos de regularizagdo fundidria.

Scedo 111
Da Concessio do Dircito Real de Uso

Art. 27 — Ondc ndo for possivel a implementagdo de instrumentos juridicos para consolidagéo do
dominio privado das dreas, o Municipio de Maccio outorgard a Concessdo do Dircito Real de
Uso aos ocupantes, apos concluido o Plano de Urbanizagiio Local.

. Art. 28 — I vedada a doagdio, ou qualquer outra forma de alicnagdo patrimonial gratuita, como
forma de transferéncia de propriedades de bens piblicos situados em ZEIS.

Art. 29 — A Concessdo do Direito Real de Uso das unidades habitacionais rcsultantes do Plano
de Urbanizagdo Local:

I — sera deferida gratuitamente, mediante contralo ou termo administrativo, com
base no cadastro dos ocupanles origindrios da arca quando da realizaglio da
interveng@o urbanistica;

11 - serd concedida pelo prazo minimo de 15 anos (quinzc) anos, renovavceis, apos
esse interregno, cm periodos qiiingiicnais;

III — ndio conferira ao scu titular a propricdade do bem outorgado, quc: se
conscrvard sob dominio phblico, nem importaré direito de retengiio por forga das
benleitorias implantadas a qualquer titulo no imével;

IV — sera preferencialmente outorgada em favor da muiher, independentemente do
Estado Civil;

V - sujcitar-sc-a constantemente as atualizagdes de cadasiro dos ocupantes para os
quais haja sido defcrida;

VI — devera ser inscrita no Registro Imobilidrio competente, na respectiva matricula
do imdvel;

VII - niio podcré ser concedida mais de uma vez ao mcsmo litular, ou ao conjuge,
companheiro, ascendente ou descente alé o scgundo grau de parcntesco, por
consangiiinidade ou afinidade, quc dependa cconomicamente ¢ viva no mesmo lar
daquele que haja rccebido a concessiio;
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VIII — ndo serd concedida mais de uma vez a quem ja houver sido anteriormente
beneficiado pela medida, independentemente das razdes que tcnham extinguido a
concessio anterior;
IX — ndo podera ser objeto de gravame algum, ou de garantias negociais sob
quaisquer pretextos, por ndo se integrar ac patrimonio do concessionério;

X - considerar-se-a extinta:

a) por desisténcia espontinca do concessionario;
) nas hipéteses de transferéncia, a qualquer titulo, do uso do imével a
terceiros, sem prévia anuéncia da Prefeitura Municipal de Maccid;
€) nos casos em que o imével deixar de servir de moradia ao concessiondrio ¢
sua familia

. d) se houver violagdo aos termos ¢ condi¢des expressos quando da sua
outorga;
c) nos casos de depredagiio ou perda do imovel por responsabilidade do
concessiondrio.

Art. 30 — A Administragio Pablica Municipal registrara cm livro préprio as Concessdes de
Direito Real de Uso, expedindo em favor do beneficidrio, certiddo de intciro tcor do registro,
sem prejuizo das demais exigéncias registrais.

Capitulo IV }
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31 — Para consecugiio das finalidades dcsta Lei, o Poder Exccutivo Municipal poderi
publicar Dccretos regulamentando a disciplina dos procedimentos para implementagio dos scus
objelivos.

. Art. 32 — Os planos de rcgularizagio urbanistica e fundiiria poderiio contemplar methoramentos
em loteamentos, desmembramento, conjuntos habitacionais e condominios, sem prejuizo das
demais disposi¢Ges desta Lei.

Art. 33 — Esta Lci entrard em vigor na data da sua publica¢do, revogadas as disposigdes cm
contrario.

Prefeitura Municipal de Maceié, 06  de¢ dezembro dc 2005.

A4~
CiCFRO ALMEIDA
Prc{eite’de Macceid
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