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CODIGO DE URBANISMO E EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE MACEIO
LEI MUNICIPAL N. 5593, DE 08 DE FEVEREIRO DE 2007.

INSTITUI O CODIGO DE URBANISMO E
EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE MACEIO,
ESTABELECE O ZONEAMENTO DA CIDADE DE
ACORDO COM OS PARAMETROS DE
MACROZONEAMENTO DO PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO URBANO (LEI
MUNICIPAL N. 5.486, DE 30 DE DEZEMBRO DE
2005) E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Maceid decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

TiTULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei institui o Codigo de Urbanismo e Edificagdes do Municipio de Maceio, tendo como pressuposto o
atendimento as disposigdes previstas no Plano Diretor do Municipio e a legislagdo federal, estadual e municipal aplicaveis.

Art. 2°, Sao diretrizes deste Cédigo:
| — a compatibilizagao do uso, da ocupagao e do parcelamento do solo:
a) as caracteristicas tradicionais de seu uso e ocupagdo, nas areas consolidadas;
- b) as condigbes do meio fisico natural;
¢) a presenca e preservagao do patrimdnio natural, paisagistico, historico e cultural;
d) ao polenc%al de infra-estrutura urbana instalada ou prevista;

. Il — a flexibilizagdo dos pardmetros para parcelamento e ocupagéo do solo para promover a habitacao de interesse
social, de modo a diminuir os custos e favorecer o acesso pelos segmentos de menor poder aquisitivo da populagao:;

It - o favorecimento da ventilagdo no ambiente urbano e nas edificagdes. pela regulamentagao de distancias entre
os prédios, drea minima de vaos e aberturas @ elementos construtivos que possam constituir barreiras para aeragao:

IV — regulagdo do sistema individual de saneamento basico, de modo a evitar a contaminagao do lencol freatico;
V - facilitag@o da drenagem das aguas pluviais;
VI - incentivo ao reaproveitamento da agua para recarga de aquiferos;

VIl — aproveitamento dos fundos de vales e faixas de protegdo dos cursos d'agua como areas de uso publico de
lazer e circulagao;-

Vill - garantia de acesso as areas publicas de lazer, especialmente as praias e as lagoas:
IX — integragao entre os usos, sempre que possivel,

X — flexibilizagdo nas areas residenciais para implantagao de atividades compativeis, para incentivo aos pequenos
negocios,

X! — prioridade no controle dos empreendimentos e atividades que possam causar impactos ambientais e urbanos.
XIl - garantia de reserva, nos empreendimentos residenciais, de areas livres para lazer;
X1l - primazia as condigbes de seguranga, salubridade e qualidade ambiental nas obras e edificagdes:

XIV - garantia de condic,?)es adequadas de acessibilidade, circulagao e utilizagdo das areas e edificagdes de uso
publico ou coletivo, especialmente para pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida;
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XV — promogao da estética arquiteténica, urbanistica e paisagistica condizentes com as condigbes climaticas o
culturais de Maceio;

XVI - restrigdo a empreendimentos que possam causar interferéncias na integracdo das areas da cidade;

XVH ~ incentivo & constituicdo de parcerias entre os empreendedores privados e o Poder Publico para execugao
das areas publicas de lazer;

XVIH - controle da verticalizagio das edificagdes, observados:
a) a preservacgio do patrimonio cultural;
b) arestricdo da interferéncia lesiva a paisagem,;
¢) a coibicio ao sombreamento nas praias e no entomo das lagoas; .
d) o equilibrio da densidade populacional com a oferta de areas publicas e servigos de infra-estrutura urbana:
e) o atendimento ao interesse social.
.

Art. 3°. Os dispositivos contidos neste Cadigo, relativos ao uso, ocupagio e parcelamento do solo urbano, sdo

aplicaveis 4 &rea urbana prevista no Plano Diretor do Municipio e, no que diz respeito as obras e edificagbes, a todo o
territdrio municipal.

Art.'4°. Todo e qualquer plano ou projeto pertlnente ao desenvolvimento fisico-territorial do Municipio de Maceio
devera respeitar os dispositivos desta Lei.

Art. 5°, Sao partes integrantes desta Lei:
' 1- 0 ANEXO | - GLOSSARIO;
Il - 0 ANEXO Il - MAPAS, contendo:
a) MAPA 1 - ZONEAMENTO URBANO; .
b) MAPA 2 — SETORIZAGAO DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO CULTURAL;
c) MAPA 3 - RESTRIGOES LEGAIS E INSTITUCIONAIS;
d) MAPA 4 - DECLIVIDADES DO RELEVO;
e) QUADRO DESCRITIVO DOS CORREDORES DE ATIVIDADESMULTIPLAS;
Il — ANEXO Ifl - QUADROS, contendo:
a) QUADRO 1 ~ Parametros Urbanisticos por Zonas e Corredores;
b) QUADRO 2 - Classificagdo dos Usos;
¢) QUADRO 3 - Tabela de Dimensionamento de Vagas e Faixa de Acesso;
d) QUADRO 4 - La-rgura da Faixa de Circulagdo em Curva;
e) QUADRO 5 - Vagas para Veiculos de Usos Especificos; ‘
. f) QUADRO 6 - Tabela para Carta e Descarga, Embarque e Desembarque; 1
g) QUADRO 7 - Tabela de Lotagéo das Edificagdes;
h) QUADRO 8 - Usos permitidos e condigdes para instalagao de atividades comerciais;
IV — SIGLAS E ABREVIATURAS.
TiTuLO 1
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

. CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Art. 6°. O Municipio licenciara e fiscalizara o parcelamento, o uso e a ocupagéo do solo, bem como a execugao das
respectivas obras, conforme os projetos previamente aprovados nos termos desta Lei.

§ 1° Toda obra ou atividade urbanistica ou edilicia ficara sujeita a fiscalizagido pelos 6rgdos municipais
competentes, a qualquer tempo, quanto ao atendimento dos parametros legais aplicaveis.

§2°. 0 Munibipio nao se responsabilizara por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia do projeto
e/ou da execugio. \
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CAPITULO Il
DO PROPRIETARIO E DO POSSUIDOR

Art. 7°. Para os fins desta Lei, considerar-se-0 o proprietario e o possuider do imdvel segundo os conceilos
juridicos do Cddigo Civil Brasileiro.

§ 1°. O direito do proprietario do imdvel promover e executar obras pressupbe a observancia das condigdes
~ . - - - .
previstas nesta Lei e das demais normas aplicaveis.

§ 2°. E condig&o para aprovagéo de obras ou licenciamentos urbanisticos e edilicios a comprovagao da propriedade
imobiliaria, pelas formas admitidas em lei.

§ 3°. Para os efeitos desta Lei, o possuidor pode requerer, perante o orgdo municipal de controle urbano, a
aprovagéo de obras e licenciamento de usos que néo impliquem na alteragao fisica do imével.

§ 4°. Somente é licito ao possuidor requerer a aprovagio de obras ou ficenciamento de usos que alterem
fisicamente o imével se detiver;

I - contrato ou termo de autorizagdo expressa do proprietario;

Il — contrato de compra e venda, ou qualquer outra forma de alienagdo, devidamente acompanhado dos
. documentos que comprovem a cadeia dominial até a efetiva averbacao da propriedade no registro imobiliario.

Art. 8°. Em gualquer caso o requerente respondera pela veracidade dos documentos apresentados, nao implicando
sua aceitagio o reconhecimento, por parte do Pader Pablico Municipal, do direito de propriedade sobre o imdvel,

Art. 9°. O proprietario ou possuidor podera obter todas as informagdes sobre o imove!, cadastradas no érgdo
municipal competente, desde que nao envolvam a privacidade ou sigilo das informacgdes de terceiros.

Art. 10. O proprietario ou possuidor do imdvel & responsavel integralmente pela manutengao das condigfes de
estabilidade, seguranga e salubridade do imével, suas edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia das
prescrigdes desta Lei e da legislagio federal, estadual e municipal correlatas.

| Paragrafo unico. A responsabilidade prevista no caput deste artigo estende-se aos demais sucessores na
propriedade ou posse do imdvel.

_ Art. 11. Na hipétese dos documentos apresentados ndc descreverem suficientemente as caraclerislicas fisicas, as
dimensdes, limites e a area do imével, poderao ser exigidos documentos ou esclarecimentos complementares.

CAPiTULO I
DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

. Art. 12. Considera-se profissional responsavel, perante o 6rgdo de controle urbano, o tecnico devidamente
habilitado e registrado junto ao 6rgao federal fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou

como tiular ou representante de pessoa juridica, respeitadas, neste caso, as atribuigdes e limitagbes estabelecidas pela
entidade representada.

Art. 13. E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracdo de projelos, na execugdo e na
implantagdo de obras, sempre que assim o exigir:

| - a legislagao federal relativa ao exercicio profissional;
Il - o Poder Publico Municipal, sempre que entender conveniente, nos termos da legislagao local.

| Art. 14. Para os efeitos desta Lei, considera-se autor o profissional habilitado responsavel pela elaboragio dos
‘ projetos e que respondera pelo conteudo das pegas graficas descritivas e especificagdes de seu trabalho.

Art. 15. Para os efeitos desta Lei, considera-se responsavel técnico pela obra o profissional encarregado pela sua
| direcéo técnica, em gqualquer de suas fases, respondendo por sua correta execucao e adequado emprego de maleriais e
procedimentos. conforme projeto aprovado pelo Poder Piablico Municipal.

Art. 16. Sera comunicado ao 6rgao federal fiscalizador do exercicio profissional o nome do profissional que incorra
em comprovada negligéncia, imprudéncia, ma-fé, ou diregao de obra em desatendimento as exigéncias desta Lei.

Art. 17. E facultada a qualquer tempo a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade profissional,
permanecendo paralisadas as obras enquanto nao haja a assungio de responsabilidade por novo técnico.

Paragrafo unico. Compete ao titular da obra ou empreendimento informar ao Poder Publico Municipal eventual
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alteragdo do responsavel técnico pela sua execugao.

Art. 18. Nao compete ao Poder Pablico Municipal decidir sobre o reconhecimento de direitos autorais ou pessoais
\ decorrentes da aceitagio de transferéncta de responsabilidade técnica ou da solicitagdo de alteragao de projelo.

Art. 19. Somente os profissionais legalmente habilitados no respectivo érgio fiscalizador do exercicio profissional.

e inscritos perante o Poder Publico Municipal desta capital, poderao projetar, calcular ou executar obras no territorio deste
Municipio.

) § 1° Os projetos, seus elemenios e planilhas de calculos deverdo ser devidamente registrados nos orgdos
competentes e assinados concomitantemente:
| — pelo proprietario. ou possuidor do imovel;
1l - pelo autor dos projetos;
I - pelo responsavel pela execugdo da obra.

§ 2° Acompanhando as assinaturas dos profissionais, deverdo constar seus nomes completos e numero das
carteiras profissionais, expedidas pelos 6rgaos de classe competentes.

§ 3°. Nos casos em que o proprietdrio ou possuidor do imével for pessoa juridica, 05 projetos deverdo ser
assinados pelos seus respectivos representantes legais.

§ 4° Em caso de diavidas quanto a regularidade do profissional perante o 6rgso fiscalizador, podera o Poder
Publico Municipal exigir a exibicdo do comprovante da inscrigdo profissional.

. Art. 20. O licenciamento expedido pelos 6rgdos municipais competentes, para a execugao de obras, ndo induz
qualquer responsabilidade do Poder Publico pelos calculos estruturais da obra ou demais projetos complementares, por
estes respondendo exclusivamente os profissionais responsaveis envolvidos na sua elaboragdo ou execugéo.

LIVRO Ii
DO ZONEAMENTC URBANO

- TiTULO1
DAS ZONAS E CORREDORES URBANOS

Art. 21. Para fins de aplicagdo das normas de uso, ocupagéo e parcelamento do solo, a Area Urbana definida no
Plano Diretor Municipal € inserida nos limites do perimetro urbano, divide-se em:

| - 9 (nove) tipos de zonas residenciais, identificadas pelas siglas ZR-1 a ZR-9;
Il - 3 {trés) zonas residenciais agricolas, identificadas pelas siglas ZRA-1 a ZRA-3;
Il - 2 (duas) zonas de interesse turistico, identificadas pelas siglas ZIT-1 e ZIT-2;
. IV’— 3 (trés) zonas de expansao, identificadas pelas siglas ZE-1 a ZE-3;
V - § (cinco) zonas especiaiys de preservagao cultural, identificadas pelas siglas ZEP-1 a ZEP-5;
V! — 8 (oito) zonas de interesse ambiental e paisagistico, identificadas pelas siglas ZIAP-1 a ZIAP- 8;
VIl - zonas especiais de interesse social, identificadas pela sigla ZEIS, definidas na forma da legislagao especifica.
VIl - 1 (uma) zona industrial, identiﬁcéda pela sigla ZI.

§ 1°. Poderdo ser superpostas as Zonas Urbanas previstas neste arigo um ou mais Corredores de Atividades
Miltiplas (CAM), dotados de regras mais especificas quanto ao uso e & ocupagdo do solo.

§ 2°. Os parametros urbanisticos por Zona e Corredor Urbano constam do Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

§ 3°. Excetuadas as regras mais especificas, aplicar-se-8o aos Corredores de Atividades Multiplas os parametros
estabelecidos para a Zona Urbana em que se situem.

Art. 22. O Municipio podera criar e delimitar outras Zonas e Corredores Urbanos além daqueles previstos nesla Ler,

Art. 23. Serido sempre considerados limites das Zonas e dos Corredores Urbanos estabelecidos por esta Lei, os
fungjos dos lotes lindeiros & via mencionada como referéncia na sua delimitacao.

Art. 24. As Zonas e Corredores Urbanos estdo representados graficamente no Mapa 1 e Quadro Descritivo
constantes do ANEXO 1l desta Lei.

§ 1°. Para fins de caracterizagédo das zonas descritas nesta Lei, so levadas em consideragdo as caracteristicas de .
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e o

ocupagao populacional, fisico-territorial e sécio-econdmica.
§ 2°. No estabelecimento dos pardmetros constantes do quadro de usos em.anexo a esta Lei:

a) ¢ assegurado aos imdveis precedentemente regularizados a manutengio dos padrdes anteriores de natureza
urbanistica e edilicia, salvo se houver modificagdo do seu uso apos o inicio da vigéncia desta Lei;

b) tornar-se-ao exigiveis os padroes edilicios descritos neste Codigo a parlir da sua publicagao. salvo o direito de
construir ja consolidado por licenciamento anterior, ainda em vigor;

c) tornar-se-3o exigiveis os padrdes urbanisticos para novos empreendimentos a partir da publicagdo desta Lei.

Art. 25, Para os efeitos de fixagdo de pardmetros em intersecgdo de zonas, sao eslabelecidas as seguintes
hierarquias, em ordem de prevaléncia sobre os setores sucessivos:

I - Corredores de Atividades Muiltiplas (CAM);

il - Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico dos tipos 1 a 8 (ZIAPs);
) Il - Zonas Especiais de Preservagio Cultural dos tipos 1 a 5 (ZEPs);

IV — Zona Industrial (Z1);

V - Zona Residencial do tipo 1 (ZR-1);

V1 - Zona Residencial do tipo 2 (ZR-2);

VIl - Zona Residencial do tipo 3 (ZR-3);

VIl - Zona Residencial do tipo 4 (ZR-4);

IX - Zona Residencial do tipo 5 (ZR-5);

X — Zona Residencial do tipo 6 (ZR-6);

XI - Zona Residencial do tipo 7 (ZR-7); ,

Xll — Zona Residenciél do tipo 8 (ZR-8);

Xl - Zona Residencial Agricola do tipe 1 (ZRA-1);

XIV — Zona Residencial Agricola do tipo 2 (ZRA-2);

XV - Zona Residencial Agricola do tipo 3 (ZRA-3);

XVI - Zona de Expansao do tipo 1 (ZE-1);

XVIIl - Zona de Expanséo do tipo 2 (ZE-2);

XVIll — Zona de Expansao do tipo 3 (ZE-3);

XIX -- Zona de Interesse Turistico do tipo 1(ZIT-1),

XX - Zona'de Interesse Turistico do tipo 2 (ZIT-2).

TiTULO 1)
DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 26. As Zonas Residenciais do tipo 1 (ZR-1) s50 as areas na cidade destinadas predominantemente ao uso
residencial, observando também as seguintes diretrizes:

1 — verticalizagdo baixa, excelo nos Corredores de Alividades Maltiplas (CAM) das Avenidas Durval de Goes
Monteiro, Deputado Serzedelo Barros Correia e Menino Marcelo (BR 316);

Il — permissdo para o exercicio de atividades comerciais, de servigos e industriais, compatibilizadas ae uso
residencial e restritos aos grupos i e ll;

It — estimulo & promogao de habitagio de interesse social.

Art. 27, As Zonas Residenciais do tipo 2 (ZR-2) sdo as areas na cidade destinadas a ocupacao predominante do
uso residencial, observando também as seguintes diretrizes:

| — incentivo a verticalizagao alta de edificagdes populares;

Il - possibilidade de implantagdo de atividades comerciais, de servicos e industriais de todos os grupos previstos
nesta Lei, sem prejuizo da avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos;

Il — estimulo a promogéo de habitag&o de interesse social.
P2
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Art. 28. A Zona Residencial do tipo 3 (ZR-3) é a area na cidade destinada a ocupagao predominante do uso
residencial, observando também as seguintes diretrizes:

| - verticalizagao baixa;

Il - possibilidade de implantagdo de atividades comerciais, de servicos e industriais, até o grupo IV,
compatibilizadas ao uso residencial, sem prejuizo da avaliago dos impactos ambientais e urbanos;

1il — estimulo a promogao de habitagdo de interesse social.

Art. 29. A Zona Residencial do tipo 4 (ZR-4) é a area na cidade destinada a ocupagao predominante do uso
residencial, observando, também as seguintes diretrizes : ¥

| - verticalizagdo restrita ac Cone do Farol da Marinha;

Il - possibilidade de implantagdo de afividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo 1V,
compatibilizados ao uso residencial, sem prejuizo da avaliagéio dos impactos ambientais e urbanos.

Art. 30. A Zona Residencial do tipo 5 (ZR-5) é a area na cidade destinada & ocupagdo predominante do uso
residencial, observando também as seguintes diretrizes:

1 - verlicalizagdo alta, limitada a 20 (vinle) pavimentos, com baixa ocupagédo do terreno, compatibilizado o
saneamento basico,

Il - possibilidade de implantagdo de atividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo IV, sem prejuizo
da avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos.

Iil - ndo e permitido remembramento.

Art. 31. A Zona Residencial do tipo 6 (ZR-6) € a area na cidade destinada a ocupagao predominante do uso
residencial, observando também as seguintes diretrizes :

I — verticalizagao alta, limitada a 15 (quinze) pavimentos, com baixa ocupacdo do terreno. compatibilizado o
saneamento basico; ;

Il — permissdo para o parcelamento em lotes de grandes dimensdes;

Il — possibilidade de implantagdo de atividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo IV, sem prejuizo
da avaliagao dos impactos ambientais e urbanos.

IV — permiss&o para exercicio de atividades agricolas.

Art. 32. As Zonas Residenciais do tipo 7 (ZR-7) sao as areas na cidade destinadas a ocupagdo predominante do
uso residencial, observando também as seguintes diretrizes :

| - verticalizagao alta, limitada a 20 (vinte) pavimentos, compatibilizado ao saneamento basico; '

Il — possibilidade de instalagdo de atividades comerciais, de servigos € indusltriais até o grupo IV, sem prejuizo da
avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos.

Nl — nas areas do tabuleiro, é obrigatdrio o atendimento a taxa de permeabilizagio do terreno, prevista no Quadro
1 do ANEXO lll desta Lei;

Art. 33. A Zona Residencial do tipo 8 (ZR-8) ¢ a area na cidade destinada & ocupagao predominante do uso
residencial, observando também as seguintes diretrizes :

| - verticalizac@o alta, limitada a 8 (oito) pavimentos;

Il - permissdo para implantagao de atividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo IV, sem prejuizo da
avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos.

Art. 34, A Zona Residencial do tipo 9 (ZR-9) € a area na cidade destinada a ocupagao predominante do uso
residencial , observando também as seguintes diretrizes :

I - verticalizagao baixa;

Il - possibilidade de instalagdo de atividades comerciais, de servigos e industriais, ate o grupo I, compatibilizadas
a0 uso residencial; :

111 — estimulo & promogao de habitagéo de interesse social.

Art. 35. Os parametros para o parcelamento, os usos e a ocupacgdo do sclo nas Zonas Residenciais eslao
apresentados no Quadro 1 do ANEXO (1l desta Lei.
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TiTULO NN

DAS ZONAS RESIDENCIAIS AGRICOLAS

Art. 36. As Zonas Residenciais Agricolas do tipo 1 (ZRA-1) sio as areas na cidade destinadas & ocupagao por uso
agricola compativel com o uso residencial, com as seguintes diretrizes:

| - permissao exclusiva para a implantagdo de edificagbes horizontais;
H -- adogdo de parametros urbanisticos mais restritivos;
Il - permiss&o para exercicio de atividades comerciais, de servigos e industriais apenas do grupo I.

Art. 37. A Zona Residencial Agricola do tipo 2 (ZRA-2) é a area na cidade destinada & ocupagdo por uso agricola
compativel com o uso residencial, com as seguintes diretrizes:

| - permisso exclusiva para implantagao de edificagdes horizontais;
Il - adogdo de pardmetros urbanisticos mais restritivos que os da ZRA-1;
Il - permiss&o para exercicio de atividades comerciais, de servigos e industriais apenas do grupo |.

Art. 38. A Zona Residencial Agricola do tipo 3 (ZRA-3) é a area na cidade destinada & ocupagao por uso agricola
compativel com o uso residencial, com as seguintes diretrizes:

| - permissédo exclusiva para implantagao de edificagGes horizontais;
I} — adogdo de parametros urbanisticos mais restritivos que os das demais ZRA;

Il - proibigdo da implantagdo e exercicio de atividades comerciais, de serviges e industriais.

Art. 39. Os parametros para o parcelamento, os usos ¢ a ocupagao do solo nas Zonas
Residenciais Agricolas estio apresentados no Quadro 1 do ANEXO llf desta Lei.

TiITULO IV
DAS ZONAS DE INTERESSE TURISTICO

Art. 40. A Zona de Interesse Turistico do tipo 1 (ZIT-1) é a area na cidade destinada, sem prejuizo do uso
residencial, prioritariamente ao incentivo das atividades comerciais e de servigos voltadas para o turismo, compativeis com
as condigbes ambientais e as ocupagdes locais, com as seguintes diretrizes:

I- predominéncia da horizontalidade, permitindo até 4 (quatro) pavimentos apenas para as atividades de servigos
até o grupo IV, voltadas para o turismo;

1! - atividades comerciais e de servigos, sem prejuizo da avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos;
Il — uso agricola compativel com o uso residencial.
\

Art. 41. A Zona de Interesse Turistico do lipo 2 (ZIT-2) é a area na cidade destinada ao incentivo das atividades de
servigos, culturais, artesanais, tecnologicas e filosoficas, voltadas para o turismo, compativeis com as condigdes ambientais
e as ocupacgdes locais.

Art. 42. Na Zona de Interesse Turistico do tipo 2 (ZIT-2) a implantagé@o de quaisquer empreendimentos:
| — asseguraré o livre acesso de pedestres e veiculos 4 Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico 1 (ZIAP-1);
If — contera solugdo individual para o esgotamento sanitario.

‘Art. 43. E proibido o exercicio de atividades, ainda que transitérias, ou implantacio de quaisquer usos sobre as
dunas, sem prejuizo das penalidades ambientais cabiveis.

Art. 44. Os pardmetros para o parcelamento, os usos e a ocupagdo do solo nas Zonas de Interesse Turistico estdo
apresentados no Quadro 1 do ANEXOQ Il desta Lei.

TiTuLO V
Das Zonas de Expansao

Art. 45. A Zona de Expansaoc do tipo 1 (ZE-1) é a area na cidade com potencial para o crescimento urbano, com as
seguintes diretrizes:

| — verticalizagdo alta, compatibilizada ao saneamento bésico;

Il - atividades comerciais, de servicos e industriais de todos os grupos previstos nesta Lei, sem prejuizo da
avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos;

£
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ill — estimulo aos empreendimentos e estabelecimentos de incentivo a implantagao de infra-eslrutura e servigos
urbanos.

Art. 46. A Zona de Expansdo do tipo 2 (ZE-2) é a area na cidade com potencial para crescimento urbano, com as
seguintes diretrizes:

I - verticalizag@o alta, limitada a 20 (vinte) pavimentos e compatibilizada ao saneamento basico,

Il — atividades comerciais, de services e industriais de todos os grupos previstos nesta Lei. sem prejuizo da
avaliagdo dos impactos ambientais e urbanos;

(Il — estimulo aos empreendimentos e estabelecimentos de incentivo 4 implantagao de infra-estrutura e servigos
. urbanos. e )

Art. 47. A Zona de Expansio do tipo 3 (ZE-3) é a area na cidade com potencial para crescimento urbano, com as
seguintes diretrizes:

| — edificagdes horizontais;
11 - parametros urbanisticos mais restritivos que as demais ZE;

li - permiss&o para implantagdo de atividades comerciais, de servicos e industriais, até o grupo IV, sem prejuize da
avaliagio dos impactos ambientais e urbanos; .

IV — estimulo aos empreendimentos e estabelecimentos de incentivo & implantagdo de infra-estrutura e servigos
urbanos.

Art. 48. Os parametros para o parcelamento, os usos e a ocupagdo do solo nas Zonas de Expansdo eslao
apresentados no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

TiTULO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 49. Para fins de aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo. as Zonas Especiais de
Preservagao Cullural (ZEP) poderdo se subdividir em:

| — Setores de Preservagdo Rigorosa 1 (SPR-1);
1l - Setores de Preservagio Rigorosa 2 (SPR-2);
Ill - Setores de Preservagao do Entorno Cuttural (SPE).

§ 1° O Setor de Preservagdo Rigorosa 1 é o espago urbano contendo qualquer edificagao ou conjunto de
edificagdes, instituidas como patriméonio cultural edificado de Macei6, sujeitos, como tal, a um rigido controle das
intervengbes edilicias e urbanisticas, de modo a impedir intervengdes ou nao intervengées gque provoquem o seu
perecimento ou que interfiram nas suas caracleristicas, alterando-lhe a feigao original ou a ambiéncia.

§ 2°. O Setor de Preservagdo Rigorosa 2 & conslituido por ruinas, edificagbes isoladas el/ou conjuntos de
edificagbes, instituidas como patriménio cultural edificado de Maceid, situadas no Setor de Preservagéo do Entorno Cultural,
sujeito as mesmas restrigdes do Setor de Preservagéo Rigorosa 1.

§ 3° O Setor de Preservagio do Entorno Cultural € o espago urbano de entorno aos Setores de Preservagao
Rigorosa (SPR), visando atenuar a interferéncia paisagistica da urbanizagéo sob estas areas.

CAPITULO Il
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL 1 (JARAGUA)

.

Art. 50. A Zona Especial de Preservacdo Cultural 1 (ZEP-1 Jaragud) é constituida pelo sitio histérice de Jaragua,
tendo sua preservagio direcionada & vocagdo comercial, de moradia, de lazer, de cultura e de turismo.

Art. 51. A Zona Especial de Preservagio 1 (ZEP-1 Jaragua) é constiluida pelos seguintes setores:

, | — Setor de Preservagdo Rigorosa 1 (SPR-1), constituido pelo nucleo do bairro de Jaragua. que mantém a
morfologia urbana e a tipologia das edificagdes de interesse historico e arquitetonico, sujeitas 3 preservagdo, com as
seguintes diretrizes:

8




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Camara Municipal de

Maceié
Baixado Em: 06/07/2024
ARQUIVO ¥
DISPONIBILIZADO PELO f 3
ESTADO DE ALAGOAS SEIE, Yy
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO ——
GABINETE DO PREFE’ TO htips:iwvew. maceio.al leg.brf

a) verticalizagdo baixa, até 3 (frés) pavimentos, compativel com a preservagado do patrimanio cultural;

b) exercicio de atividades de comércio, de servigos e industriais, até o grupo 1, compativeis com a preservagac do
patriménio cultural;

c¢) estimulo a implantagao do uso residencial;

Il — Setor de Preservagdo Rigorosa 2 (SPR-2), constituida por ruinas, edificagGes isoladas e/ou conjuntos antigos
isolados situados na (ZEP-1 Jaragud), cujas caracteristicas deverdo ser mantidas, cbedecendo a rigido controle de
intervengoes, com base nas mesmas diretrizes do SPR-1;

Il — Setor de Preservagao do Entorno Cultural 1 (SPE-1), de uso predominantemente residencial, que mantém na
. Maioria de suas vias a escala e o tragado.urbano primitivos, com as seguintes diretrizes:

a) verticalizagdo baixa, até 4 (quatro) pavimentos, para uso residencial;
b) atividades de comércio, de servigos e industriais, até o grupo IlI;
c) estimulo a implantag&o do uso residencia¥;

IV — Setor de Preservacdo do Entorno Cultural 2 (SPE-2), de uso residencial, comercial e de servigos, na maioria
relacionados a atividade portuaria, com as seguintes diretrizes:

a) verticalizag@o baixa, até 4 (guatro) pavimentos;

b) usos exclusivos comerciais e de servigos, até o grupo lil, para atividades recreativas, cientificas, cullurais,
tecnoldgicas e filosaficas;

¢) estimulo a implantagao do uso residencial;

V — Setor de Preservagdo do Entorno Cultural’3 (SPE-3), constituida por construgdes ocupadas por populagao de
baixa renda cuja atividade principal & a pesca, sendo de interesse social.

Vi - Setor de Preservagéo do Entorno Cultural 4 (SPE-4), constituida por construgdes ocupadas por atividades
portuarias;

Art. 52. Os Setores de Preéewacéo Rigorosa e os Setores de Preservagao do Entorno Cultural da Zona Especial
de Preservagdo Cultural 1 estao representados graficamente no Mapa 2 do ANEXO [l desta Lei.

Art. 53. Os pardmetros urbanisticos para os Setores de Preservagio Rigorosa e os Setores de Preservagao do
Entorno Cultural da ZEP-1 encontram-se no Quadro 1 do ANEXO Ill desta Lei.

CAPIiTULO Il
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL 2 (CENTRO)

Art. 54. A Zona Especial de Preservagdo Cultural 2 (ZEP-2 Centro) é constituida pelo sitio histérico do Centro,
tendo sua preservagio direcionada a vocagio comercial, de moradia, de |azer, de cultura e de turismo.

Art. 55. A Zona Especial de Preservagao 2 (ZEP-2 Centro) divide-se nos seguintes setores:

I - Setor de Preservagido Rigorosa 1 {(SPR-1), a area constituida pelo nuclec histérico do Centro de Maceid, que
mantém a morfologia urbana e a tipologia das edificagdes de interesse historico e arquitetonico, sujeitando-se a rigido
controle das edificagfes, com as seguintes diretrizes:

a) verticalizagdo baixa, até 4 (quatro) pavimentos, compativel com a preservagéo do patrimonio cultural;

b) atividades de comércio, servigos e industriais, até o grupo Hl, compatibilizadas com a preservagdo do
patriménio cultural;

c) estimulo a implantagdo de uso residencial,

Il - Setor de Preservagio Rigorosa 2 (SPR-2), constituida por ruinas, edificagdes isoladas e/ou conjuntos antigos
isolados situados na (ZEP-2), cujas caracteristicas deverdo ser mantidas, obedecendo a rigido controle de intervengdes com
base nas mesmas diretrizes do SPR-1;

1l - Setor de Preservagéao do Entorno Cultural 1 (SPE-1), com as seguintes diretrizes:
a) verticalizagao permitida até 6 (seis) pavimentos, compativel com a preservagfo do patrimédnio cultural;

b) atividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo I, compatibilizadas com a morfologia urbana e a
tipologia das edificagbes de interesse historico e arquiteténico;

¢) estimulo & implantagao do uso residencial;

IV — Setor de Preservagao do Entorno Cultural 2 (SPE-2), com as seguintes direfrizes:
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a) verticalizagao permitida até 8 (oito) pavimentos, compativel com a preservagio do patriménio cultural:

b) atividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo Ill, compatiblizadas com a preservagao do
patriménio cultural;

¢) estimulo a implantagéo do uso residencial.

Art. 56. Os Setores de Preservagao Rigorosa e os Setores de Preservagdo do Entorno Cultural da Zona Especiat
de Preservagdo Cultural 2 estao representados graficamente no Mapa 3 do ANEXO |l desta Lei.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos para os Setores de Preservagao Rigorosa e para os Setores de

Preservagao do Entorno Cultural da Zona Especial de Preservagao Cultural 2 encontram-se no Quadro 1 do ANEXO Ili
desta Lei.

AN

CAPITULO IV
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL 3 (BEBEDOURO)

Art. 57. A Zona Especial de Preservagio 3 (ZEP-3 Bebedouro) é constituida pelo sitio histérico do bairro de
Bebedouro, tendo sua preservagdo direcionada a vocagéo de moradia, comercial, de lazer, de cultura e de turismo.

Art. 58. A Zona Especial de Preservagéo 3 (ZEP-3) & constituida de um unico Setor de Preservagdo Rigorosa 1
(SPR-1), abrangendo a sua area o nucleo hislérico de Bebedouro que mantém a morfologia urbana e a tipologia das
edificagbes de interesse histérico e arquiteténico, sujeitando-se a rigido controle das edificages com as sequintes diretrizes;

| - verticalizag&o baixa, até 3 (trés) pavimentos, compativel com a preservagao do patriménio cultural:
It - atividades de comércio, servigos e industriais compativeis com a preservagao do patriménio cultural:
11 - estimulo & implantagao de uso residencial;

Art. 59. Os pardmetros urbanisticos para o Setor de Preservag@o Rigorosa 1 (SPR-1) na Zona Especial de
Preservagdo Cultural 3 encontram-se no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

_ CAPITULO V
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL 4 (FERNAO VELHO)

Art. 60. A Zona Especial de Preservagédo Cultural 4 (ZEP-4 Ferndo Velho) & constituida pelo sitio historico do bairro
de Ferndo Velho, tendo sua preservagao direcionada a vocagdo de moradia, comercial, de lazer, de cultura e de turismo.

Art. 61. A Zona Especial de Preservagio Cultural 4 (ZEP-4 Fernao Velho) é constituida de um unico Selor de
Preservacd@o Rigorosa 1 (SPR-1), abrangendo a sua 4rea o nicleo historico de Ferndo Velho que mantém a morfologia

urbana e a tipologia das edificagGes de interesse historico e arquitetdnico, sujeitando-se a rigido controle das edificagbes
com as seguintes diretrizes:

1~ verﬁcalizagéb baixa, até 3 (trés) pavimentos, compativel com a preservagao do patrimonio cultural;

Il - atividades comerciais, de servicos e industriais, até o grupo Ill, compativeis com a preserva¢ao do patrimdnio
cultural;

Il — estimulo a implantagao de uso residencial.

Art. 62. Os pardmetros urbanisticos para o Setor de Preservacdo Rigorosa 1 (SPR-1) na Zona Especial de
Preservacao Cultural 4 encontram-se no Quadro 1 do ANEXO Ili desta Lei.

CAPITULO VI
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL 5 (PONTAL DA BARRA)

Art. 63. A Zona Especial de Preservagio Cultural 5 (ZEP-5 Ponlal da Barra) é constituida pelo nucleo de
artesanato do bairro de Pontal da Barra, tendo sua preservacao direcionada & vocagio de moradia, comercial, de lazer, de
cultura e de turismo.

Art. 64. A Zona Especial de Preservagio Cultural 5 {ZEP-5 Pontal da Barra) é constituida de um tnico Setor de
Preservacdo Rigorosa 1 (SPR-1), abrangendo a sua area o niicleo histérico de artesanato do Pontal da Barra, que mantém
a morfologia urbana e a tipologia de algumas edificagées de interesse historico e arquitetdnice, sujeitando-se a rigido
controle das edificagGes com as seguintes diretrizes:
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| — verticalizagao baixa, até 2 (dois). pavimentos; kS

il — atividades comerciais, de servigos e industriais, até o grupo Ill, compativeis com a preservagaoe do patrimonio
cultural;

Il - estimulo a implantacéde de uso residencial.

Art. 65. Os parametros urbanisticos para o Setor de Preservacdo Rigorosa 1 (SPR-1) na Zona Especial de
Preservagao Cultural 5 encontram-se no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

TiTULO VI
DAS ZONAS DE INTERESSE AMBIENTAL E PAISAGISTICO

Art. 66. Para fins da aplicagdo de normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, consideram-se as seguintes
Zonas de Interesse Ambiéntal e Paisagistico (ZIAP):

1 - ZIAP-1, do Pontal da Barra;

I - Z1AP-2, do Cinturéd Verde do Pontal da Barra;

Il — ZIAP-3, Parque Municipal de Maceio;

IV - ZIAP-4, Reserva Florestal do IBAMA,

V - ZIAP-5, Foz do Rio Pratagy;

VI - ZIAP-6, Foz do Rio Jacarecica,

VIl - ZIAP-7, Area de Protegdo Ambiental do Riacho Catolé;
Vil - ZIAP-8, do bairro do Benedito Benles e Rio Pratagy.

Art. 67. O parcelamento, 0 uso e a otupagdo nas Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico (ZIAP) estao
submetidos as normas e regulamentos previstos pela legislacdo ambiental aplicavel, sem prejuizo das exigéncias previstas
pelos 6rgaos competentes, quando for o caso.

Art. 68. Na ZIAP-1 e na ZIAP-2 nao serdo admitidos o parcelamento, o uso e a ocupacgao do solo para fins urbanos.

Art. 69. Os Parametros urbanisticos para as ZIAPs, onde forem admitidos o uso e a ocupacgao do solo. encontram-
se no Quadro 1 do ANEXO Hll desta Lei.

TiTULO VINI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 70. Os parametros urbanisticos e edilicios para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) serdo
estabelecidos na legislagao especifica e adequados aos programas e/ou projetos de habitagio de interesse social, segundo
as diretrizes do Plano Diretor de Maceio.

TiTULo X
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 71. A Zona Industrial d& Maceié (Z1) é o espago urbano destinado exclusivamente ao uso industrial, coincidente
com o Distrito Industrial Governador Luis Cavalcante, podendo ter implantadas atividades indusltriais compaliveis com a
proximidade de areas do uso residencial no seu entorno.

Art. 72. Admite-se na Zona Industrial de Maceio (Zl) a implantagdo de uso comercial a partir do grupo I,
exclusivamente para fins de depdsito ou entreposto de mercadorias.

Art. 73. Os parametros urbanisticos 'para o parcelamento, o uso e a ocupagao do solo na Zona Industrial (Z1) séo
aqueles descritos no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

TiTULO X
DOS CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS
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Art. 74, Os Corredores de Atividades Multiplas (CAM) sdo os eixos viarios na cidade destinados aos usos

comercial, de servigos e industrial e & implantagao preferencial dos estabelecimentos de médio e grande porte, com as
seguintes diretrizes:

| - avaliagao dos impactos urbanes e ambientais;

Il - pardmetros urbanisticos para ocupagao do solo iguais aos da Zona Urbana em que se situem, exceto quando
previsto no Quadro 1 no ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo unico. Consideram-se estabelecimentos de meédio e grande porte aqueles enquadrados.
respeclivamente, nos Grupos lli e IV previstos no Quadro 2 no Anexo Il desta Lei.

LIVRO i
DO ORDENAMENTO URBANISTICO

TituLo|
DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO

CAPITULO |
DAS ESTRADAS MUNICIPAIS

*

Art. 75. O sistema municipal de estradas é constituido pelas vias existentes efou previstas no plano viario,
localizadas no municipio de Maceié e articuladas umas as outras, de forma a constituir um todo sob o ponto de vista
funcional e operacional. :

Art. 76. As estradas municipais obedecerdo & nomenclatura e caracteristicas técnicas que lhes sao especificas.

Art. 77, A incorporagdo de estrada projetada ac patriménio publico dar-se-a apos o exame do projeto elaborado,
depois de satisfeitas as seguintes condiges:

| - incorporagéo ao patriménio municipal por intermédio de doagdo a municipalidade, pelos proprielarios dos
terrenos atingidos, sem qualquer indenizagéo, da faixa de dominio tecnicamente necessaria;

Il - aceitagéo, por parte dos mesmos proprietarios, quanto aos encargos e reslrigdes formalmente estabelecidos
para os imoveis lindeiros.

Art. 78. A nomenclatura das estradas municipais obedecera as normas estabelecidas pela legislagao estadual e
federal pertinentes.

Art. 79. As estradas municipais sdo aquelas planejadas e consiruidas pela iniciativa da administragdo municipal ou

transferidas para esta por terceiros, e seus projetos atenderio as caracteristicas definidas pelos 6rgaos competentes,
compreendendo:

| - o projeto geométrico;
il - as especificagdes complementares pertinentes a:
a) critérios para adogédo do tipo de revestimento;

b) padrées das obras de arte especiais.

CAPITULO Il
DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 80. O Sistema Viario Urbano compreende o conjunto de todas as vias existentes efou projetadas na area
urbana, constantes da base cartografica geo-referenciada de Maceio e suas atualizagbes.

§ 1° As novas vias terrestres de circulagdo publica projetadas integrardo o Sistema Viario Urbano, uma vez
aprovadas pela administrag@o municipal e incorporadas ao tragado do sistema geo-referenciado.

§ 2°. E proibida a abertura de vias de circulagdo publica nas dreas urbanas sem a prévia aprovagdo dos 6rgaos
competentes do municipio.
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- Art. 81. Criam-se vias urbanas através de:
I - implantag&o de ptanos de loteamentos devidamente aprovados pelo municipio;
Il - planos de arruamento;
Il - oficializagdo de via aberta por particular, desde que seja interesse do municipio;
IV - execugdo de projetos de urbanizagio.

Art. 82. O Sistema Viario Urbano é definido no Plano Diretor de Transportes Urbanos (PDTU). em consonancia
com as diretrizes do Plano Diretor do Municipio.

~ N "

SEGAO!
- Da Denominagaoidas Vias Piblicas

Art. 83. As vias de circulagao pablica e demais logradouros do Municipio, na circunscrigo do territério municipal,
adotardo a nomenclatura oficial estabelecida em Lei.

denominalivas cujas dimensdes, localizagdo e demais critérios de apresentacéo ser@o padronizados pefo érgdo de controle
urbano, observadas as normas técnicas exigiveis para adequada transmissdo das informacées, bem como as definidas pelo
' 6rgdo municipal gerenciador do transporte e transito.

\, Art. 85. Na denominagio dos logradouros publicos, vias e obras de arte integrantes do sistema viario urbano, é
proibido:

|

|

|

Art. 84. A identificagdo das vias de circulagdo serd assegurada mediante a utilizag@o de placas indicativas ou
|

|

1 7 | — adotar nomes pertinentes a pessoas vivas;

1 Il - adotar denominagéo igual a estabelecida a outro ja existente;

w lll - alterar a denominagéo histérica tradicional.

Art. 86. Uma vez conferidas as denominagbes aos logradouros publicos, vias e obras de arle inlegrantes do
sistema vidrio urbano, é vedada a sua alterag&o posterior, salvo nos casos:

1 - de confuséo entre denominagdes idénticas para logradouros distintos:
Il - de retorno & denominagao histérica tradicional.

Art. 87. A partir da data da publicagdo desta Lei, integrara a solicitagao para aprovagdo dos projelos de novos
loteamentos em Maceié a sugestido do loteador para a denominagdo alfanumérica das vias e logradouros publicos
componentes do empreendimento, as quais se tornarao oficiais por ocasido do registro do loteamento.

§ 1°. A decis3o final quanto & adog&o ou rejeicio da denominagao sugerida € de competéncia do érgao de controle
urbano, sem prejuizo do disposto no art. 85 desta Lei.

§ 2°. A denominag3o oficial, em tais casos, constara do Decreto de aprovagao do loteamento.

. Art. 88. Nos casos em gue o loteamento contemplar o prolongamento de vias ja existentes, a dencminagdo se
estendera a ampliagao.

; Art. 89. A denominagio das vias pablicas contemplara toda a extensio do seu tragado, vedada a interrupgao por
| outra denominagio quando nao caracterizada alteracao fisica relevante no seu projeto e/ou fluxo de transito.

Art. 90. O servico de emplacamento nas vias urbanas e demais logradouros publicos & privativo da administragdo
municipal, devendo ser execulado as suas expensas ou mediante terceirizag@o por contrato administrativo, sem prejuizo do
competente processo licitatério, quando caracterizada a muitiplicidade de propostas ou possibilidade de obtengdo de
receilas pablicas com a exploragéo.

Paragrafo unico. £ competéncia do érgéo de controle urbano estabelecer os padrdes técnicos para instalagdo e
estélica dos equipamentos indicativos de denominagio das vias publicas.

Art, 91. Cabera ao orgdc municipal de controle urbano a elaboracdo, manuten¢io e atualizagdo do cadastro de
vias e logradouros publicos, objetivando o fortalecimento do cadastro técnico municipal e visando o atendimento as acges
de planejamento, desenvoivimento do controle urbano e da administragao tributaria.

SEGAO It

Da Classificagdo e das Caracteristicas Técnicas das Vias Urbanas

{,/ 13
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Art. 92. Em obkdiéncia aos critérios de funcionalidade relativos a estrutura fisica da area de expanso urbana. as
vias se classificam hierarquicamente da seguinte forma:

| - Vias de Transito Rapido — TR; t
Il - Vias Arteriais — A,
Il - Vias Coletoras: !

a) Primarias — CP;

b) Secundarias — CS;

IV - Vias Locais — VL,

V - Ciclovias - CV;

VI - Vias de Pedestres — VP.

§ 1°. Os conceitos das vias indicadas nos incisos | a IV sdo aqueles previstos na legisiagao brasileira de transito.

§ 2° As ciclovias s@o vias com caracteristicas esbeciais deslinadas ao transito de bicicletas, podendo ou ndo
acompanhar paralelamente o tragado daquelas destinadas as circulagbes de velculos automotores, embora estejam
separadas fisicamente.

§ 3° Vias de Pedestres sdo aquelas deslinadas ao uso exclusivo de pedestres e proibidas ao transito de veiculos.

Art. 93. A definigao dos trechos componentes e segdes-tipo das vias indicadas no artigo anterior consta do Plano
Diretor de Transportes Urbanos de Maceié — PDTU.

Paragrafo unico. As segdes-tipo das pistas de rolamento, acostamentos e passeios terao suas dimensdes
definidas em fung&o da relevancia das vias publicas no sistema viario.

Art. 94, Para os efeitos desta Lei, as se¢Ges-tipo das vias constantes do tragado viario urbano, inclusive para os
novos loteamentos surgidos a partir da publicagdo deste Codigo, obedecerao aos seguinles padrdes minimos, segundo o
seu comprimento:

| - vias com até 200,00 m (duzentos melros); 12,00 m (doze metros) de largura, sendo 8,00 m (oito melros) para a
pista de rolamento e 2,00 m (dois metros) de passeio em cada lado;

Il — vias acima de 200,00 m (duzentos metros) até 600,00 m (seiscentos metros). 14,00 m (quatorze metros) de
largura, sendo 9,00 m (nove melros) para a pista de rolamento e 2,50 m (dois metros e cingtienta centimelros) de passeio
de cada lado; - :

11l — vias acima de 600,00 m (seiscentos metros) até 800,00 m (oitocentos metros): 18,00 m {dezoilo melros} de
largura, sendo 12,00 m (doze metros) para a pista de rolamento e 3,00 m (trés metros) de passeio de cada lado.

B IV — vias acima de 800,00 m (oitocentos metros): 29 (vinte e nove metros), sendo o canteiro central de 5m (cinco
metros), duas pistas de rolamento com 8 (nove metros) de cada lado e passeio de 3m (trés metros) de cada lado, incluindo
a ciclovia;

V - vias de pedestre: largura minima de 3,00 m (irés metros), independentemente do seu comprimento.

Art. 95. As vias integrantes do sistema ciclovidrio seguirdo os padrdes técnicos disciplinados pela legislagao federal
regulamentar, sem prejuizo das exigéncias constantes deste Codigo.

Art. 96. Excluem-se das exigéncias formutadas no art. 94 desta Lei as vias urbanas integrantes de projelos de
urbanizagio especifica de interesse social. .

Art. 97. As vias de transito rapido e arteriais serdao projetadas em pista muitiplas, além de vias exclusivas para
6nibus e ciclovias, sendo limitados os retornos, conforme o caso, a fim de serem mantidas sua segurancga e alta capacidade
de fluxo de trafego. .

Art. 98, As vias coletoras primarias poderdo ou n&o ter pistas multiplas, além de pistas exclusivas para onibus e
ciclovias . '

Art. 99. As vias locais sem saida serdc permitidas, desde que providas de retorno na sua extremidade (cu/ de sac)
de forma que permita a inscrigio de um circulo com raio minimo de 2,00 m (nove metros), excluindo o passeio.

Art. 100. As ciclovias s&o estruturas totaimente segregadas do trafego motorizado, apresentando o maior nivel de
seguranga e conforo aos ciclistas e garantindo a circulag@o exclusiva de biciclelas nas areas urbanas e rurais.

§ 1°. As ciclovias podem ser: -
| — bidirecionais, com largura minima de 3,00 m (trés metros),
il — unidirecionais, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

§ 2°. Quando, na implantagdo de ciclovias, eventuais condicionantes do tragado urbano nac permitirem a ulilizagao
da largura minima prevista no paragrafo anterior, poderdo ser utilizadas dimensdes menores, desde que manlida a

e
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funcionalidade da ciclovia.

§ 3°. As ciclovias:

a) devem ser separadas da pista de rolamento de veiculos automolores por terraplenc, com minimo de 0,20 m
(vinte centimetros) de largura, sendo, quando possivel, mais elevada do que a pista de veiculos motorizados;

b) podem ser implantadas na faixa de dominio das vias normais, lateralmente, no canteiro central. ou, em outros
locais, de forma totalmente independente da malha viaria urbana ou rodoviaria, como parques, margens de cursos d'agua e

outros espagos naturais, devendo, nesses casos, ter controle de acesso em todos os cruzamentos com outras estruturas
vidrias.

Art. 101. As ciclo faixas sao faixas de rolamento para bicicletas, com objetivo de separa-las do fluxo de veiculos

“automotores, localizadas no bordo direito das ruas e avenidas, devendo sempre atender a um fluxo de modo unidirecional
de trafego.

\ § 1°. A autoridade de transito com circunscricdo sobre a via podera autorizar a circulagdo de bicicletas em sentido
contrario ao fluxo de veiculos automotores, desde que dotado o trecho com ciclo faixa.

§ 2°. As ciclo faixas:’

a} podem ser implantadas nas proximidades dos cruzamentos, sempre indicadas por uma linha separadora, pintada
no solo, ou ainda com auxilio de outros recursos de sinalizagdo.

b) terdo largura minima interna de 1,20 m (um metro e vinte centimetros};
c} distardo no minimo 0,40 m (quarenta centimetros) do trafego moterizado;
d) distardo no minimo 0,20 m (vinte centimetros) da linha de meio fio.

Art. 102, As vias de pedestres receberdao revestimento de terra naturat ou pavimentagido de baixo custo,
observadas as condigdes locais. -

Art. 103. Os cruzamentos das vias de pedestres com vias de transito rapido e arterial serdo em desnivel, superior
ou inferior, de acordo com as condigGes topograficas do local.

Art. 104. Todo e gqualquer projeto de vias urbanas devera integrar-se harmoniosamente com vias existentes nas
vizinhangas, de forma a garantir sempre a sua continuidade.

SEGAO Il

Do Nivelamento e do Alinhamento

Art. 105. O alinhamento e o nivelamento de qualquer logradouro publico serdo obrigatoriamente determinados em
projetos relacionados & referéncia de nivel oficialmente estabelecida.

. §1° A referéncia de nivel sera distribuida pela malha urbana através de uma rede de referéncias aceita pelo 6rgao
de controie urbano do Municipio.

§ 2°. A representacao dos alinhamentos devera ser feita nos pontos de deflexao horizontais e verlicais,

§ 3° A representagdo do nivelamento sera feita nos pontos de mudanga de declividade, sempre nos eixos da faixa
de rolamento.

Art. 106. Qualquer projeto de alinhamento e nivelamento dos logradouros publicos dependera de aprovagéo pelo
6rgéo de controle urbano municipal.

Art. 107. Sempre que a deflexdo do alinhamento de uma via ptblica atingir 10° (dez graus) ou mais, devera haver
uma curva de concordancia cujo raio minimo do alinhamento interno obedega ao fixado no Plano Diretor do Sistema Viario e
de Transporte Urbanos de Maceid — PDTU.

Paragrafo Gnico. Para as vias locais, o raio a que se refere o caput deste artigo nao sera inferior a 30,00 m (trinta
metros).

Art. 108. Nos projetos de logradouros publicos e dos planos de urbanizag8o de terrenos, serdo obrigatoriamente
incluidos os correspondentes alinhamentos e nivelamentos.

Art. 109. Serdo transferidas para o Cadastro de Sistema Viario Urbano do Municipio as indicagdes pertinentes a
localizagao dos alinhamentos e aos nivelamentos de logradouros publicos.

§ 1° A modificagdo de logradouros puablicos, para efeito de sua regularizagdo ou alargamento, que acarrelar
alteragBes em avangos e recuos obrigara a elaboragéc de novo projeto de respectivo alinhamento ou nivelamento.

§ 2° O alinhamento ou nivelamento referido no paragrafo anterior tera o seu registro efetuado no Cadastro do
Sistema Viario Urbano. : :
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Art. 110. Nos casos de recuos ou avangos, a avaliagdo dos terrenos atingidos sera realizada pelo 6rgao de controle
urbano do Municipio.

Paragrafo Gnico. As areas perdidas pelos proprietarios de iméveis, para efeito de concordancia do alinhamento,
nao serdo consideradas recuos para fins de indenizagao.

Art. 111. Nenhuma construgio podera ser iniciada sem que a prefeitura indique oficiailmente o alinhamento e o
nivelamento do logradouro publico a ela relacionado e sem que sejam rigorosamente observados.

§ 1°. O alinhamento e o nivelamento, para construir, serdo determinados pelo 6rgao de controle urbano do
‘Municipio, segundo o projeto aprovado de alinhamento e nivelamento do respectivo logradeuro publico.

§ 2°. Da‘certidao que informar o alinhamento e o nivelamento constardo o alinhamento e a allura do piso do

‘pavimento, do terreno ou da soleira, tomando como referéncia 0 meio-fio, ou, no caso de auséncia deste, o eixo da faixa de
rolamento.

§ 3° Quando a consirugdo for efetuada em lote de esquina, a cerliddo contera as informagbes citadas com
referéncia a ambas as vias publicas, assim como determinara a curva de concordancia dos dois alinhamentos.

§ 4°. O orgdo competente fara as necessarias verificagdes do alinhamento e do nivelamento, mediante vistorias.

Art. 112, Quando houver modificaggo no alinhamento do logradoure oficiaimente aprovado, a concessao de licenga
para edificar dependera do atendimento as seguintes exigéncias:

| - no caso de recuo, o projeto de edificagdo devera respeitar a area necessaria ao alargamento do logradouro,

il - no caso de avango, o proprietario do imovel devera proceder a devida retificagao.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO E DE ESTACIONAMENTO

Art. 113. O sistema de circulagao e de estacionamento nas areas urbanas e de expansdo urbana deste Municipio
tera seu funcionamento regulado de acordo com a hierarquia do sistema viario naquelas areas. 0s dispositivos da presenle
lei, normas constantes do Codigo de Tréansito Brasileiro e do seu regulamento.

§ 1°. Para efeito de funcionamento adequado do sistema virio serdo levados em conta os seguintes elementos:
| - a sinalizagdo e o sentido de transito,

Il - o sistema de circulagio de veiculos em pista de méo Unica, ndo imporlando a capacidade do veiculo nem a sua
utilizagéo,

n - ﬁxagéb dos itinerarios dos transportes coletivos municipais e intermunicipais de passageiros, incluindo os de
turismo, de forma a diminuir, tanto quanto possivel, a sua interferéncia no trafego urbano.

IV - determinagdo adequada de itinerarios, pontos de paradas e horarios dos transportes coletivos urbanos,
incluindo os de turismo, bem como de locais destinados ao estacionamento dos referidos veiculos e ao embargue de
passageiros;

V - disciplinamento dos itinerarios e horérios especiais para o trafego de veiculos de carga e para as operagées de
carga e descarga;

VI - restrigdo ou proibigédo de circulagao de veiculos ou da passagem de animais em determinadas vias publicas;

VIl - determinagao de velocidade maxima permitida para veiculos automotores em cada via urbana, tendo em vista
as limitagdes de transito;

VIIl - fixagdo de tonelagem maxima permitida a veiculos de transporte de carga cuja movimentagéo se efetue nas
vias publicas urbanas;

IX - definigao de pontos e areas-de estacionamento em vias e logradouros publicos;
X - identificagio de locais ndo edificados suscetiveis de utilizagao para o estacionamento e guarda de veiculos;
Xl - fixagdo de zonas de siléncio e sinafizagdo indicativa dos seus limites.

§ 2°. O ordenamento e o disciplinamento do sistema de circulagéo e estacionamento referido neste artigo far-se-a
mediante Decrete do Poder Executivo Municipal, fundamentado nas recomendagfes e proposigdes dos oérgdos
compelentes.

Art. 114. O sistema de sinalizagio grafica adotara outros sinais que forem considerados necessarios ao sisterna de
circulagdo e estacionamento de Maceio, em complemento ao Codigo de Transito Brasileiro, no que couber, e estabelecidos
mediante decreto do Poder Executivo ap6s consulta ao Conselho Estadual de Transito.
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Art. 115, Nos logradouros ptblicos reservados com exclusividade aos pedestres poder-se-a admitir a presenca de
veiculos em horarios previamente determinados, mediante determinagé@o do orgao de transporte e transito municipal.

Art. 146. O funcionamento das feiras livres ocorrera exclusivamente nas vias locais, com autorizagdo dos 6rgdos
municipais competentes.

Art. 117. O fechamento temporario ao trafego de veiculos em vias urbanas, para a realizagao de eventos, somente
poderé ocorrer com expressa e prévia autorizagao dos orgdos de controle urbano e transporte e transito do Municipio.

) Art. 118. Os projetos de edificagdes preverdo, obrigatoriamente, a existéncia de 4&reas deslinadas a
estacionamento e/ou guarda de veiculos, nos termos da presente Lei e de oulras normas que regulem a matéria, cujas
excegles estao estabelecidas no Quadro 1 do ANEXO Ill desta Lei.

N

Paragrafo nico. Os projetos conterao indicagbes obrigatorias de natureza grafica, pertinentes a localizagéo das

vagas deslinadas aos veiculos e o esquema de cifculagio para a entrada e saida das vagas.

. Art. 119. Em edificagbes nio residenciais, quando a area de estacionamento ou de guarda de veiculos ndo puder
se localizar dentro do lote de terreno onde se situa a edificagéo, admitir-se-a sua existéncia em parqueamento privativo ou
edificio-garagem existente, numa distancia maxima de 200,00 m (duzentos metros) do fote mencionado neste artigo.

§ 1° A concessdo do. habite-se do edificio-garagem deverd anteceder a de edificagdo a que servira de
complemento.

§ 2°. A vinculagé@o entre o edificio-garagem e qualquer area complementar que servir a estacionamento, devera ser
objeto de comprovagao mediante escritura publica.

§ 3°. Em qualquer dos casos, a area complementar de estacionamento nao podera ter desviada a sua finalidade.

Art. 120. O espago destinado a cada veiculo, na area de estacionamento, ndo podera ser considerado de area
inferior a 20,00 m? {vinte metros quadrados), para o fim de calcular-se a area total de estacionamento.

Art. 121. Com vistas ao seu dimensionamento, as vagas de estacionamento serdo consideradas com as
dimensdes minimas de 5,10 m (cinco metros e dez centimetros) por 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 122. O numero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos, sera fixado conforme Quadro 1 do
ANEXO 1l desta Lei.

Art. 123. A administragdo publica municipal providenciara a colocagdo nos logradouros publicos urbanos. de
acordo com as indicagdes do Conselho Nacional de Trénsito.

| - das placas indicativas do sentido de transito, dos pontos de parada dos veiculos de transportes coletivos e de
taxis.

Il - das faixas de orientag@o aos pedestres e motoristas.

Art. 124. Os limites da area de estacionamento de taxis serdo indicados com o auxilio de posles e placas em que
constardo as seguintes informagdes:

| - nimero do ponlo de taxis que corresponde dita area de estacionamento;
Il - posigdo do estacionamento;
Il - quantidade maxima de taxis existentes no ponto,

IV —~ numero de telefone de chamada dos taxis.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 125. Os espagos para acesso, circulagio e estacionamento de veiculos serfo projetados, dimensionados e
executados livies de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possa reduzi-los, e serao destinados as seguintes
utilizagdes:

I - particular, de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacao residencial unifamiliar:

Il - privativo, de utilizagao exclusiva dos moradores ou usuarios da edificacéo,

1N - coletivo, aberto a utilizagao piiblica.

Art. 126. As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em fungdo do tipo de veiculo, e os espagos de
manobra e acesso em fungio do dngulo formado pelo conjunto da vaga e a faixa de acesso, respeiladas as dimensdes
minimas estabelecidas no Quadro 3 do ANEXO lli desta Lei.

Art. 127. As larguras das vias de acesso e manobras deverdo respeitar as dimensdes minimas estabelecidas no
Quadro 4 do ANEXO il desta Lei.
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§ 1°. Para os estacionamentos com sentido duplo de circulagio de veicufos, deverac ser previstos espagos de
manobra e estacionamento de forma que estas operagdes ndo sejam executadas nos espagos dos logradouros publicos.

§ 2°. Os estacionamentos térreos, implantados sem cobertas para veiculos, deverao ser providos com vegelagao
de porte arbéreo, na proporgaa de uma arvore para cada 40,00 m? (quarenta metros quadrados) de area.

Art. 128. Os estacionamentos coletivos terdio area de acumulagdo, acomodagdo e manobra de veiculos
dimensionadas de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua capacidade.

§ 1°. No calculo da area de acumulagdo, acomodag&o e manobra de veiculos poderao ser consideradas as rampas

e faixas de acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,50 m (cinco metros e cinqienta
centimetros). .

§ 2°. Para os estacionamentos com um Unico sentido de circulago, serd admitida somente a manobra de um

- veiculo para liberar a movimentagdo de outro (enclausuramento).

§ 3°. Qualquer edificagdo destinada a estacionamento com mais de 6 (seis) andares contera obrigatonamente
elevador de veiculos no pavimento de ingresso.

Art. 129. Os eslacionamentos coletivos terdo area de acumulagdo, acomodagdo e manobra de veiculos,
dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua capacidade.

§ 1°. No calculo da area de acumulagiio, acomodagao e manobra de veiculos, poderao ser consideradas as rampas
e faixas de acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,00 m (cinco metros ).

§ 2°. Quando se tratar de estacionamento com acesso conlrolado, o espago de acumulagao de veiculos devera
estar situado entre o alinhamento do logradouro e o locai do controle.

§ 3°. Nos estacionamentos com capacidade superior a 30 (trinta) veiculos & obrigatoria a reserva de um percentual
minimo de vagas, em relagdo ao nimero total daquelas existentes, de:

| - 50% {cinquenta por cento) destinadas a veiculos de pequeno porte, com dimensdes minimas de 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros) por 4,50 m (quatro metros e cinglienta centimetros).

Il - 40% (quarenta por cento) para veiculos de médio porte, com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e
trinta centimetros) por 5,10 m (cinco metros e dez centimetros),

{ll - 5% (cinco por cento) para veiculo de grande porte, com dimensges minimas de 2,50 m (dois metros e
cingiienta centimetros) por 5,50 m (cinco metros e cinglenta centimetros),

IV — 5% (cinco por cento) para veiculos de pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade
reduzida, com dimensdes minimas de 3,50 m {trés metros e cinglienta centimetros) por 5,50 m (cinco metros e cingiienta
centimetros), sem prejuizo das exigéncias estabelecidas nas normas técnicas especificas;

- § 4°. Sem prejuizo do disposte no inciso IV deste artigo, todo estacionamento contera obrigatoriamente uma vaga,
pelo menos, de estacionamento destinado aos veiculos de pessoas portadoras de necessidades especiais ou com
mobilidade reduzida.

§ 5° Nos casos em que a aplicagao do percentual do item IV deste arligo implicar um namero fracionado de vagas,
arredondar-se-& para a unidade subseqiiente.

§ 6°. Os estacionamentos, ressalvados os de utilizagao exclusivamente dos moradores de edificagbes residenciais,
reservardo area num percentual de 4% (quatro por cento) do total de vagas reservadas para os veiculos para motocicletas,
com dimensdes minimas de 0,8 m (oitenta centimetros) por 2,5 m (dois metros e cinglenta centimetros). e mais, 4% (quatro
por cenla) do total de vagas reservadas para os veiculos para as bicicletas, com dimensdes minimas de 0,5 m (cinqlenta
centimetros) por 2,0 m (dois metros).

§ 7°. Para os estacionamentos com capacidade igual ou inferior a 30 (trinta) veiculos;

| — as vagas terdo dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 5.10 m (cinco metros e dez
centimetros);

Il - sera admitido 50% (cingiienta por cento) das \)agas com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) por 4,50 m (quatro metros e cingenta centimetros), desde que néo se limitem com o passeio publico.

§ 8°. Existindo vagas paralelas as faixas de circulago de veiculos, suas dimensdes deverao ser acrescidas:
. I - em 1,00'm (um metro) no comprimento e 0,25 m (vinte e cinco centimetros) na largura, para automoveis e
utilitarios; ‘
Il — em 2,00 m (dois metros) no comprimento e 1,00 m (um metro) na largura, para caminhges e onibus.
§ 9° Os edificios-garagem atender&io também &s normas do art. 463 e seguintes desta Lei.

§ 10. Sem prejuizo das exigéncias quanto & taxa de permeabilidade do imovel. ¢ obrigatoria a instalagdo, em
estacionamentos descobertos, de pisos permeéveis e/ou trincheiras de infiltragao.

Art. 130, Independente de sua classificagdo e a critérioc do érgao municipal de controle urbano, com parecef
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favoravel do 6rgao municipal responsavel pelo transito, podera ser exigido, com base na atividade a ser desenvolvida, area
destinada a carga e descarga e/ou embarque e desembarque.

! Art. 131. Quando a legislagdo municipal exigir patio para carga e descarga, serdo previstas vagas compativeis com

o porte dos veiculos e atividade do estabelecimento a ser servido.

Art. 132. Em fungao do tipo de edificagéo, hierarquia das vias de acesso e impacto da atividade no sistema viario,
os 6rgaos municipais poderdo determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e descarga em proporcionalidade
a drea edificada. .

Art. 133. E admitida a utilizagdo de equipamentos mecanicos para estacionamento de veiculos, desde que a sua
adogdo nio acarrete alteragdo dos indices minimos relativos ao nimerc de vagas para estacionamento, nem das exigéncias
~para acesso e circulagao de veiculos entre o logradouro piblico e o imével, estabelecidas neste Codigo.

Art. 134. O uso do nimero minimo de vagas de estacionamento, exigidos para aprovagao dos projetos de
edificagdes destinadas a comércio e servigos, ndo podera ser cobrado pelo empreendimento aos seus usuarios, podendo,
entretanto, ser remunerado o uso das vagas suplementares, mediante licenga emitida pelo 6rgao responsavel.

Art. 135. Na elaboragdo de projetos de pragas e espagos publicos, deverdo ser previstas areas para
estacionamentos de uso ptiblico, em pelo menos 40% (quarenta por cento) da extensdo do terreno voltada para o
logradouro publico.

Art. 136. As rampas para automéveis e ulilitarios,em residéncias unifamiliares, terdo declividade maxima de 25%
(vinte e cinco por cento), podendo iniciar no alinhamento.

Art. 137. As faixas de circulagdo em curva terdo largura aumentada em razao do raio interno, expresso em metros.
e da declividade, expressa em porcentagem, tomada no desenvolvimento interno da curva, de forma a manter a
funcionalidade da faixa.

TiTULO It
DAS AREAS PUBLICAS PAISAGISTICAS

Art. 138. A preservagio e manutengao das areas publicas paisagisticas existentes ou a serem criadas no Municipio
de Maceié podem ser objeto da agdo_administrativa federal ou estadual em coordenagao com o governo do municipio, ou
apenas da agao deste objetivando: ,
| - garantir o direito do cidad3o a fruicdo da paisagem;
Il — garantir a qualidade do espago urbano;

Il — garantir a possibilidade de identificagao, leitura e apreensdo da paisagem e de seus elementos consirutivos,
publicos e privados, pelo cidadao.

Art. 139. Além das Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico — ZIAPs definidas neste Cdédigo, sdo também
consideradas areas publicas paisagisticas, como tais devendo ser preservadas em fungao do seu papel modelador da
paisagem e mantedor do equilibrio ecoldgico:

| - as areas verdes livres urbanas, em especial 0s parques, pragas, bosques, jardins, areas de recreagao, canteiros
cenlrais das avenidas e ilhas de transito;

Il — as encostas, principalmente as que margeiam e separam as planicies litor@neas e lagunar dos planaltos do
territorio munJcipal;

1Nl — as faixas litordneas, lacustre e fluvial, em toda a sua extensdo, em especial as desembocaduras dos rios. seus
manguezais e coqueirais;

IV - unidades de conservagao protegidas por legislagdo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 140. Além daquelas referidas nos artigos anteriores ou constantes de plantas oficiais. sera considerada de
preservagio permanente a paisagem natural siluada nas seguintes areas:

| — ao longo dos terrenos marginais dos rios, riachos e cdrregos,

Il - nas areas em torno de lagos, estages de tratamento de agua e esgolos, reservatérios de dguas naturais ou
artificiais, nascentes, inclusive olhos d'agua, seja qual for a sua posigéo topografica;

1l — nas encostas ou partes desta com declividade superior a 45°(quarenta e cinco graus);
§ 1°. Nos casos mencionados neste artigo, € proibida a derrubada, queima ou devastagao da vegetagao.
§ 2°. As areas referidas no presente artigo terdo uso restrito a finalidade de ordem paisagistica.

Art. 141. E obrigatéria a preservagdo permanenie da cobertura vegetal cuja fungéo seja evitar ou combater a
erosao.
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Art. 142. A supressdo da vegetacio ou de espécimes arbéreos dar-se-a na conformidade da legislagado ambiental
especifica.

TiTULO N
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANG

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 143. Para fins desta Lei, considera-se parcelamento do solo urbano o procedimento através do qual o Poder

Pablico Municipal autoriza a divisdo do solo urbano, publico ou particutar, em partes individualizadas e distintas, sob o ponto
de vista juridico,

Paragrafo tnico. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Macei6 realizar-se-4 em consonancia

com as leis federais, estaduais e municipais aplicaveis, assegurados o interesse publico e a fungao social da propriedade no
uso da terra.

» Art. 144. O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei, a legislagao urbanistica e ambiental
aplicavel, adotando-se como instrumento basico o Plane Diretor e, em carater subsidiario, os seguintes instrumentos:

I - Base Cartografica Oficial da cidade de Maceid;

Il - Plano Diretor de Transportes Urbanos de Maceio,

Il — Cddigo Municipal do Meio Ambiente;

IV — Plano Diretor de Esgotamento Sanitario,

V — Plano Municipal de Drenagem Urbana,

V1 - Plano Municipal para a Politica Habitacional de Interesse Social para Maceié.
Art. 145. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos que;
I - estejam inseridos no perimetro urbano de Maceio;

It - tenha acesso através de vias publicas oficialmente reconhecidas pelo Municipio;
Il - estejam inscritos no cadastro fiscal do Municipio como areas urbanas.

Art. 148, E vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

| ~ em glebas ou terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, salvo se o empreendedor apresentar solugbes
técnicas que garantam o escoamento das aguas;

Il — em glebas ou terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados; '

Il — em glebas ou terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se o empreendedor
apresentar solugGes técnicas que garantam a seguranga contra deslizamentos de terra e erosao:

IV — em glebas ou terrenos sujeitos a deslizamentos de terra e erosdo, antes de tomadas as providencias
necessarias para garantir a estabilidade geologica e geotécnica salvo se o empreendedor apresentar solugdes 1écnicas que
garantam a seguranca contra deslizamentos de terra e erosdo;

V — em areas de preservag@o permanente previstas na legislagio federal, estadual ou municipal, ou em areas
submelidas a especial protegdo ambiental cuja disciplina impegaouso e a ocupagac para fins urbanos;

VI — em glebas ou terrenos onde a poluicdo ambiental comprovadamente timpeg¢a condi¢des sanitarias adequadas,
sem que sefam previamente saneadas;

VIl - nas faixas de protegao, dominio ou servidao previstas nesta Lei.
Art. 147. E proibida a realizag8o de parcelamento do solo para fins urbanos sem a prévia aprovagao do Municipio.

Art. 148. O Municipio analisara o projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos nesta Lei, para fins de
registro do parcelamento no Registro Geral de Imdveis, nos termos da legislagao federal aplicave!.

CAPITULO1I
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO
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Art. 149. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

Paragrafo Gnico. Em qualguer parcelamento do solo urbano, o lote ou lerreno a ser parcelado, assim como as
partes resultantes do parcelamento, terdo obrigatoriamente testada para uma via de circulagao oficialmente reconhecida
pelo Municipio, atendendo aos parametros definidos nesta Lei.

Art. 150. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em loles destinados a edificagdo. com abertura de novas
vias de circulagdo e de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existenles.

Art. 151. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba ou Iote em partes destinadas a edificagdo, com
. aproveitamento do sistema viario existente, desde que nado implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes.

Art. 152. Considera-se empreendedor a pessoa fisica ou juridica que, sendo proprietaria da gleba a ser parcetada,
responde pela implantagdo do parcelamento.

Paragrafo Unico. Admite-se ainda como empreendedor:

| — o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou superficiario, desde que o proprietario
expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimenio e sub-rogue nas obrigagbes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do superficiario, em caso de extingdo do contrato;

Il — o Poder Piblico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou no caso de imissao prévia na posse com o
objetivo de implantagao de parcelamento habitacional de interesse social ou de regularizacao fundiaria;

Il — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado ou peio Poder Publico para
execular o parcelamento ou a regularizagao fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigagao solidaria. devendo o
contrato ser averbado na matricula do imével no Registro Imobiliario;

iV — as cooperativas habitacionais, associagdes de moradores e as associagSes de proprietarios ou compradores,
que assumam a responsabilidade pela implantagao do parcelamento.

Art. 153. O empreendedor &€ o principal responsavel pela execugdo do projeto de parcelamento e, uma vez
aprovado este, passa aquele a exercer a fung&o urbanistica originariamente pertencente & competéncia municipal.

Art. 154. Ao loteador cabem o exercicio dos direitos, as obrigagGes da lei civil e as penalidades cabiveis pela
inexecucdo do projeto.

CAPITULO NI
DOS REQUISITOS BASICOS PARA PARCELAR

Art. 155. Sem prejuizo das exigéncias estabelecidas na legislacio federal, estadual ou municipal e daguelas*
especificamente contidas no ambito do licenciamento do empreendimento perante os orgaos compelentes, os
parcelamentos devem atender a ordem urbanistica expressa no conjunto de leis municipais, que incluam o Plano Diretor e
as leis de parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano, bem como aos requisitos definidos nesta Lei.

SEGAOQI1

Das Dimensdées dos Lotes

Art. 156. Os parametros para dimensionamento minimo dos lotes por Zona Urbana ou Corredor Urbano estdo
apresentados no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo unico. O Municipio de Maceié podera regularizar a stuacdo de lotes ou terrenos com area minima
inferior 4 estabelecida na legisiagio federal de parcelamento do solo urbano, mediante apresenlagdo de titulos gque
comprovem a aquisigio do terreno anteriormente & publicagdo da citada lei, ou quando inserido em Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS.

Art. 157. Os lotes de esquinas, resultantes de qualquer das formas de parcelamento do solo urbano, terdo
acrescidos 3,00 m (irés metros) a sua testada minima estabelecida no quadro de usos da respecliva zona em que se siluar.

SEGAO It

Das Faixas de Protegao e de Dominio
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Art. 158. No parcelamento do solo urbano serdo observadas as determinagoes da legislagao federal, estadual e

municipal vigentes quanto as faixas de dominio previstas para as rodovias e ferrovias, além da reserva das seguintes faixas

de protecdo nao edificaveis:

I - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada margem dos cursos d'agua, salvo maiores exigéncias da legislacio

ambiental;

Il - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das linhas de drenagem natural, incluindo fundos de vales,

salvo quando o 6rgéo ambiental responsavel admitir largura inferior;

Il - 33,00 m (trinta e trés metros) a partir do limite da linha de preamar média na planicie costeira e flivio-lagunar,

que podera ser utilizada para fins de lazer e implantagéo de vias publicas;

IV — 5,00 m {cincg metros) de cada lado, além das faixas de dominio de ferrovias;

V.- ao longo de dutovias, a critério da empresa responsavel e sem prejuizo dos parametros ambientais que

garantam a seguranga da populagio e protécio do meio ambiente:

VI - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das rodovias, a partir do término da sua respectiva faixa de

dominio;

§ 1°. A faixa n&o edificavel, prevista no inciso Ill deste artigo, sera contada a partir do limite da linha de salsa de

praia, nos trechos onde houver avango da linha de preamar sobre areas passiveis de serem ocupadas.

§ 2°. Por determinagdo dos 6rgdos publicos competentes ou concessionarias de servigos publicos, poderdo ser

exigidas faixas de protecio ndo edificavel superiores aquelas exigidas nesta Lei.

. § 3° Nas vias urbanas existentes, resultantes de ocupagio rural ou expansado espontanea, ja inseridas na malha
viaria urbana municipal, cuja secéo transversal nio obedega a hierarquia viaria definida nesta Lei, deverdo ser reservadas
faixas nao edificaveis ao longo do seu leito, para fins de adequagéo as dimensdes minimas definidas neste Codigo.

§ 4°. Na elaboragdo e execugio de projetos viarios sob responsabilidade do Municipio, a instituigio de faixas ndo
edificaveis destinadas & seguranga do trafego ou ampliagdo futura, além das hipéleses previstas na legislagdo de

parcelamento do solo, dar-se-a através de Decreto do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IV

DOS LOTEAMENTOS

SECAQ|

Dos Terrenos a Lotear -

Art. 159. Todo projeto de loteamento na area urbana devera estar articulado ao sistema viario existente, prevendo
I as conexdes com as glebas vizinhas, com os demais sistemas de circulagdo e com os servigos publicos existentes ou

projetados.

Art. 160. Quando houver diretrizes para futuro sistema viario que intercepte total ou parcialmente a gleba a ser

parcelada, deverdo ser observadas no projeto as segdes transversais propostas pelo Poder Publico.

Art. 161. Compete ao empreendedor a responsabilidade pela implantagio de toda a infra-estrutura necessaria a
ocupacio do loleamento, especialmente a terraplenagem, drenagem de aguas pluviais, colocagao de meios-fios e sarjetas,

extensdo de rede elétrica e de abastecimento d"agua, colocagio de hidrantes urbanos.

| - obedecera aos padrdes definidos previamente no projeto e aprovados pelo orgao de controle urbano;

Il - tera o seu projeto de paisagismo com priorizag&o & arborizacao.

SEGAOII

' - Das Areas Pt’JblicasAReservadas em Loteamentos

Art. 162. Considera-se area loteavel a parte da gleba a ser parcelada que possui declividade inferior a 30% (trinta

por cento), ressalvado o disposto no art. 146 acima.

Art. 163, Nos loteamentos sera obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (¢rinta e cinco por

cento) da area loteavel da gleba a ser parcelada, destinadas a areas publicas, sendo; .
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. | - 20% (vinte por cento) destinados as vias publicas;
Il - 10% (dez por cento) destinados as areas livres de lazer;
1! - 5% (cinco por cento) destinados a implantacdo de equipamentos comunitarios.
Lei Paragrafo unico. Excluem-se desses percentuais as areas destinadas a equipamentos urbanos previstos nesta
ei.

Art. 164, Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, os

espagos, livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Art. 165. Sao considerados bens piiblicos nos loteamentos:
| - o sistema vidrio;

Il — os equipamentos publicos comunitarios, como tal considerados agueles destinados a educagao, cultura, saude,
seguranga, esportes, lazer e convivio social;

Il - as areas livres e de lazer,;
IV — os equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos de:
a) Abastecimento de 'égua potavel
‘ b) Energia elétrica publica e domiciliar;
. c) Recolhimeﬁto e tratamento de esgotos;
d) Escoamento de aguas pluviais;
e) Rede telefdnica;
f} Gas canalizado.

Paragrafo Gnico. Os equipamentos urbanos previstos no inciso IV deverao respeitar, quando de sua implantagao,
a regulamentagao técnica definida pelos respectivos concessionarios e entidades publicas competentes.

Art. 166. Nao serdo consideradas areas apropriadas para a implaniagao de equipamentos comunitarios e areas
livres de lazer os terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 167. As faixas nao edificaveis, reservadas para alargamento de vias, deverao situar-se fora dos loles.

Art. 168. Os loteamentos resultantes de glebas confinadas por urbanizagdo em seu entorno e com area igual ou
inferior a 1,00 ha (um hectare) poderdo ser dispensadas da area destinada a equipamento comunitario, desde que utilizem
pelo menos 10% (dez por cento) de sua area loteavel em areas livres de lazer.

|

|

} Paragrafo (nico. As areas livres referidas no caput desle artigo poderdo ser distribuidas ao longo das vias do
loteamento:

| — em canteiros centrais, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

Il - em canteiros de 1,50 m (um metro e cingilenta centimetros) de largura, acrescidos as calgadas.
. Art. 169. As areas livres de lazer:

| - nao poderao situar-se nos fundos dos lotes;

Il - terdo 50% (cinqienta por cento) do seu percentual continuo e limitado por vias de circulagdo pelo menos em
dois lados, podendo o percentual restante ser dividido em até duas areas, sendo a menor com no minimo 20% (vinte por
cento} do total, e o remanescente disposto ao longo de calgadas ou canteiros cenirais, seguindo os mesmos parametros
previstos no paragrafo inico do art. 168 deste Cédigo.

ll — poderdo, a critério do 6rgao de controle urbano e com base nas diretrizes do Plano Diretor de Maceio, ser
reunidas num sé bloco.

Art. 170. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios terdo sua utilizagdo vinculada exclusivamente ao
" interesse publico da populagao local ou da regido.

SEGAOIII

Do Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 171. As vias de circulaggo abertas em novos loteamentos ou resultantes de planos vidrios sujeitam-se &
hierarquia prevista no Sislema Viario Urbano estabelecido neste Codigo e as diretrizes impostas no Plano Diretor de
Transportes Urbanos — PDTU de Maceid, devendo articular-se com o sistema viario existenie ou projetado que inlercepte¢ -
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total ou parcialmente a gleba a ser loteada.
Art. 172. A execugio do sisterna viario de loteamentos atendera ao seguinte:

| - as vias locais sem saida serdo providas de baldo de retorno, com raio minimo nao inferior a 9.00 m (nove
metros), excluindo o passeio;

Il - as vias de pedestres e ciclovias atenderdo aos padrdes e normas estabelecidos no Sistema Viario Urbano
previsto neste Cédigo e nas diretrizes do Plano Diretor de Transportes Urbanos — PDTU do Municipio;

Il - em loteamentos distantes mais de 500,00 m (quatrocentos metros) de um Corredor de Atividades Multiplas, o
seu sistema viario contemplara pelo menos uma via dimensionada para suportar o trafego de transporte coletivo, implantada
0 quanto possivel de forma eqiidistante em relagao aos lotes que compdem o empreendimento, de modo que a maior
Yistancia de qualquer lote em relag&o a esta via ndo ultrapasse 500,00 m (quatrocentos metros).

Art. 173. Nos parcelamentos em glebas litorneas ou limitrofes a lagos, lagoas ou cursos d'agua, sera assegurado
0 acesso publico queles locais, observadas as seguintes condigdes:

| - os acessos de pedestres ndo distardio entre si mais do que 250,00 m (duzentos e cingiienla metros) e terdo
fargura minima de 3,00 m (trés metros);

Il - os acessos de veiculos:
a} nao distario entre si mais do que 500,00 m (quinhentos metros);

b) terdo sua sec¢do transversal minima dimensionada conforme os padrées do Sisterna Viario Urbano previsto neste

. Codigo.
Paragrafo anico — VETADO.
SEGAO IV

Dos Procedimentos Administrativos para o Loteamento

Subsegiio |

Das Disposigdes Gerais

Art. 174. O planejamento completo de loteamentos compreende as seguintes etapas:
I - Consulta Prévia;
It — Analise Prévia,

Il - Aprovagao Final.

Subsegéo I
. X Da Consulta Prévia para Loteamento

Art. 175. A consulta prévia é o procedimento afravés do qual o empreendedor ou interessado na execugao de
loteamento solicita ao 6rgao de controle urbano a definigio das diretrizes para uso do solo, dimensao dos lotes, do sistema

viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios. apresentando requerimento
especifico para este fim instruido com os seguintes documentos:

| - prova de propriedéde da gleba ou lote;
Il - cdpia da guia de recothimento da taxa de expediente especifica;

Il - planta de situagdo da gieba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a matha viaria do entomo e as
vias principais de acesso, com indicagao do norte magnético, sobre base cartografica oficial da Prefeitura;

IV - levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um para mil) contendo:
a) curvas de nivel de metro em metro:
b) indicag&o do sistema viario do entorno:

¢) a localizaggo de vertentes, cursos d'agua, canais, valas, bacias de drenagem naturais, mangues, linhas de
transmiss&o de alta tens&o, aquedutos, dutovias, ferrovias, bosques e construges existentes;

d) o fechamento da poligonal do terreno com todas as suas dimensdes lineares e angulares. conforme cerliddo de
registro, )
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) demarcagéo da linha da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta por cento), a qual define a area loteavel:
f) as divisas da gleba a ser loteada:
g} a referencia de nivel oficial;
h) indicagao do norte magnético;
i) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 176. A consuita prévia, quando admilida a viabilidade do parcetamento, estabelecera as diretrizes para
adequar o loteamento as previsGes estabelecidas na legislagdo municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

Art. 177.0 érgéo de controle urbano, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, tragara nas plantas apresentadas as
~ diretrizes de planejamento do municipio consubstancidndo basicamente:

I-as vias ou estradas que compdem o sistemna viario do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido;
Il - os pardmetros urbanisticos exigidos para a Zona Urbana onde o terreno esta situado;
I - a conferéncia da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

IV — as diretrizes e normas do Plano Diretor de Maceit relativas ao sistema de mobilidade e ao sistema ambiental
incidentes na area do parcelamento pretendido;

V — as faixas de dominio e nao edificaveis, previstas nesta Lei e na legislagéo federal e estadual:
VI - as diretrizes expressas em outros instrumentos, tais como:

. a} Plano Diretor de Transporte Urbano — PDTU:

b) Plano Diretor de Esgetamento Sanitario;

c¢) Plano Diretor de Drenagem Urbana;

d) Politica Habitacional de Interésse Social de Maceis.

Pardgrafo (nico. O orgdo de controle urbano devolvera a0 empreendedor ou interessado uma das plantas
juntamente com o parecer técnico em resposta & consulta prévia, cujas diretrizes relativas ao zoneamenfo terao validade
pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias. :

Subsegéo Il

Da Analise Prévia para Loteamento

Art. 178. A analise prévia é o procedimento através do qual o empreendedor ou interessado apresenta ao orgdo de
controle urbano o partido urbanistico para ser analisado com base nas diretrizes de uso do solo. dimensao dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livies e das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios, através de
requerimento especifico para este fim instruido com os seguintes documentos:

| - copia da guia de recolhimento da taxa especifica;
. It - licenca prévia ambiental, emitida pelo orgédo ambiental competente:
Il - cépia do titulo de propriedade registrado no Cartério de Imoveis;

IV - planta de situagao da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a malha viaria do entorno e as
vias principais de acesso , com indicagdo do norte magnético, sobre base cartografica oficial da Prefeitura:

V - duas plantas do partido urbanisticb em escala de 1:1.000 (um para mil}), contendo legivelmente as dimensdes e
indicagbes de todos os lotes, guadras, vias e areas publicas;

VI - uma copia do projeto completo, em arquivo digital compativel com a base cartografica digital do municipio,
Art. 179. As pegas graficas do partido urbanistico deverio conter:

I - o levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um para mil). apresentando o
fechamento da poligonal do terrena com todas os seus limitantes e dimensdes lineares e angulares conforme ceriddo de
registro, com as curvas de nivel de metro em metro, demarcagéo da linha de declividade inferior a 30% (trinta por cento) —
area lotedvel — e demais informagdes de acordo com a consulta prévia, quando for ¢ caso;

Il - a denominagao de todas as vias e quadras;
fil - as subdivises das quadras em lotes;
IV — a enumeragao das areas verdes, dos equipamentos comunitarios e urbanos;

V - as dimensdes lineares e angulares de todos os lotes e areas publicas;

25




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de

Maceid
ARQUIVO v b
ESTADO DE ALAGOAS DISPONIBILIZADO PELO | 3
g PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO SILE: g
AT GABINETE DO PREFEITO Validacso: ®

hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf

Vi - as areas com declividade superior a 30 % (trinta por cento) hachuradas;
VIl - o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VI - os perfis transversais de todas as vias de circulagio projetadas, inclusive da(s) via(s) existente(s) que da(ao)
acesso a gleba, com suas respectivas dimensdes, passeios e faixas de rolamento;

IX — detalhamente dos balées de retormos, os quais terdo raio minimo de 9,00 m (nove metros), excluido o passeio,
e das curvas de concordancia das esquinas com raio minimo interno de 8,00 m (oito metros),

X - outras indicagées que possam interessar a orientacio geral do parcelamento, a critério do 6érgdo municipal
competente;

Xl - quadro de usos, contendo as areas e percentuais referentes:
a) a area da gleba;

b) a(s) area(s) de preservacéo,

c) as areas nao edificaveis;

d) & 4rea total de lotes;

e) as areas livres de iazer,

f) as areas destinadas a equipamentos comunitarios;

g) a area total de vias;

h) as areas destinadas a equipamentos urbanos.

Art. 180. Para calculo da area loteavel serdo deduzidas da gleba as areas de preservagdo e faixas nao edificaveis
porventura existentes.

Paragrafo lnico. Os percentuais de areas publicas serdo calculados tomando por base de calculo a area loteavel.

) Art. 181. A andlise previa serd concluida no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do ingresso do pedido,
suspendendo-se' a contagem desse prazo toda vez que a interrupgdo da analise se der por motivo imputavel ao proprio
interessado.

Paragrafo unico. O d6rgao de controle urbano devolvera ao empreendedor ou interessado uma das plantas
juntamente com o parecer técnico em resposta a analise prévia, cujas diretrizes terao validade pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias.

Subsegdo IV

Da Aprovagao do Projeto de Loteamento

Art. 182, A aprovagdo do projeto do loteamento € o procedimento através do qual o orgao de controle urbano
promove a andlise definitiva do projeto de loteamento para expedigao do respectivo alvara para sua execugao.

Art. 183. A aprovacao. sera requerida pelo empreendedor, instruindo o seu pedido com os seguintes documentos:
| - copia da guia de recolhimento da taxa especifica;

Il — copia da analise prévia do loteamento, quando houver,

Il - copia da certiddo do registro da propriedade no Registro Imobiliario;

iV - licenga ambiental de implantag&o expedida pelo 6érgao competente;

V - copia da certidao negativa de débitos do imdvel e do responsavel técnico perante a Fazenda Municipal;

VI — 5 (cinco) jogos de pegas graficas impressas, acompanhadas dos respectivos memoriais descritivos,
devidamente assinados pelo empreendedor, proprietario (quando for o caso), responsavel(eis) técnico(s). devidamente
registradas no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA de Alagoas, contendo cada jogo:

a) planta de situagdo da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a malha viaria do entorno e as vias
principais de acesso, com indicagdo do norte magnético, sobre base cartografica oficial do Municipio;

b) planta de locagdo em escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 (um para dois mil), contendo;

1. as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos e pontos de tangéncia e angulos das
vias;

-2. indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das curvas e vias projetadas;

3. referéncia de nivel da gleba a ser parcelada,;
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c) planta do partido urbanistico em escala 1:1.000 (um para mil} ou 1:2.000 (um para dois mil), contendo todas as
indicagSes exigidas na analise prévia, ja conferidas e aprovadas;

VIl — memorial descritivo contendo, pelo menos:

a) descrigao sucinta do loteamento com as suas caracteristicas, localizag8o, nimero de quadras e lotes e a fixag3o
da Zona Urbana ou Corredor Urbano em gue se situe;

b) condiges urbanisticas do loteamento e limitagdes que incidem sobre os lotes e as suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas:

¢) quadro de usos;

d) descrigo de todas as dreas constantes do quadro de usos com localizagdo, limites, area métrica e dimensdes
lineares e angulares; .

e) descrigio de todas as dreas publicas que passario ao dominio do Municipic quando do registro do loteamento e
de todos os lotes, com localizagao, tipo de uso a que se destina, areas, limites e dimensoes lineares e angulares;

f) listagem com a sugestao das futuras denominagdes oficiais das vias publicas, observado o disposto no arl. 87
desfe Cddigo;

g) oferecimento da garantia para execugio dos servigos de infra-estrutura;

VIl - 2 (duas) vias de todo o projelo e memorial descritivo em meio digital com formato exigido pelo setor de
geoprocessamento do Municipio, a partir da gleba retirada da base cartografica digital de Maceio;

iIX - 3 (trés) vias do projeto geométrico, de drenagem e terraplenagem, com memorial justificativo também em 3
{trés) vias, devidamente aprovados pelo 6rgao municipal competente;

X — projeto de abastecimento de agua e esgotamento sanitario devidamente aprovados pela concessionaria de
servigo publico competente, acompanhados de carta de aprovacao;

X1 - projeto de prevengéo contra incéndio, devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros:

Xl ~ projetos de distribui¢do de energia efétrica em redes de alla e baixa tensao, inclusive iluminagdo publica,
devidamente aprovados pela concessionaria de servigo publico competente, acompanhados de carta de aprovagao,

X0l - anuéncia prévia de érgaos compelentes sempre que o projeto envolver questdes pertinentes a suas
atribuigdes oficiais.

Art. 184. O pedido de aprovagido do loteamento requerido por pessoa juridica sera instruido com a copia do seu
contrato ou estatutos sociais, com a prova da representagéo regularmente exercida pelo subscrevente do pedido.

Art. 185. A garantia a que se refere o inciso VII, alinea "g", do art. 183, correspondera ao valor das obras de infra-
estrutura previstas para o empreendimento, podendo ser prestada, a critério do empreendedor, através:

| ~ do caucionamento de Totes correspondentes a, no minimo, 20% (vinte por cento) da totalidade das areas dos
lotes componentes do empreendimento;

I - de depdsito em dinheiro;

Il - de fianga bancaria.

§ 1°. E vedada a constituicao da garantia a que refere o inciso | através do caucionamento de lotes integrantes de
outro empreendimento imobiliario.

§ 2°. As garantias a que se referem os incisos do caput deste artigo serdo prestadas através Instrumento de
Garantia.

§ 3° O caucionamento de lotes sera prestado através do respectivo termo, podendo ser autorizada a liberacdo de
S ¢

50% (cinquenta por cento) dos lotes caucionados apos a execugdo de, pelo menos, 50% das obras de infra-estrutura forma
do art. 204, na desta Lei.

§4°. O deposito referido no inciso 1l deste artigo sera efetuado de uma s6 vez, em conta remunerada em instiluigdo
bancaria indicada pelo Municipio de Maceid, podendo ser autorizada a liberagio de 50% (cinglienta por cento) do montante
apés a execugdo de, pelo menos, 50% (cinqienta por cento) das obras de infra-estrutura. nos termos do paragrafo anterior.

§ 5° A fianga bancéria devera vigorar durante todo o periodo de execucado do empreendimento, renovando-se
expressamente na hipétese de prorrogago do cronograma para conclusao das obras.

Art. 186. A aprovag&o do projeto do loteamento sera concluida no prazo de 30 (trinta} dias, contados do ingresso

do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo toda vez que a interrupgdo da analise se der por molivo imputavel ao
proprio empreendedor,

Art. 187. O pedido de aprovagao do projeto de loteamento sera indeferido:
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'I - quando ndo atender aos requisitos legais;

Il - quando néo se adequar as diretrizes do Plano Diretor de Maceio:

Nl — quando a situagao juridica da gleba ou lote nao estiver regularizada.

Art. 188. Indeferido o pedido, o processo administrativo sera definitivamente arquivado.

§ 1°. Se 0 empreendedor, durante a tramitagdo processual, deixar de atender no prazo de 30 (Irinta) dias. qualguer
solicitagdo do drgdao municipal para regularizacio de pendéncias, os autos serdo definitivamente arquivados, de modo que a
reapresentacéo do pedido dar-se-a exclusivamente através de novo processo administrativo, sem qualquer aproveitamento
dos atos praticados no processo arquivado, nem das taxas de expediente ja pagas.

§ 2°. Se nio for possivel ao empreendedor regularizar as pendéncias no prazo conferido pelo orgdo municipal, a
prormogacéo devera ser solicitada previamente a extingdo do prazo concedido, sob pena de presumir-se o desinteresse pela
continuidade do processo.

Art. 189. Concluida a analise para aprovagiio do loteamento, proceder-se-a 4 elaboracao do respectivo Decreto de
aprovagao e do Instrumento de Garantia.

Art. 190. O Decreto de Aprovagio do Loteamento contera:

| - a denominagao do ioteamento, sua localizagéo e nome do empreendedor responsavel pela sua execucio,
Il - a declaragdo expressa da aprovagao do loteamento;

Il - informagées sobre:

a) A area total da gleba a ser loteada;

b) Area total loteavel: '

c) Numero total de lotes e quadras, com a denominagéo destas uitimas:

d) Denominagao oficial das vias publicas, ja definidas pelo 67930 de controle urbano (art. 87 deste Codigo);

e) a obrigacio do empreendedor executar as obras de infra-estrutura urbana constantes de drenagem, meio-fio,
terraplenagem, linha d’agua, pavimentagao, abaulamento e servigos complementares de abastecimento d'agua, distribuigéo
da rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo, e alocagdo de hidrantes urbanos para prevencao de incéndio no
empreendimento;

f) aprestagio da garantia pelo loteador destinada ao cumprimento das obras de infra-estrutura;

g) a transferéncia ao dominio publico municipal das areas de ruas e vias de circulagdo, areas livies de lazer,

areas de equipamentos comunitarios e urbanos, pracas e demais espagos livres constantes do projeto aprovado e memorial
descritivo do empreendimento.

Art, 191. O Instrumento de Garantia:

I — quando prestada pelo caucionamento de lotes, sera representado por Termo de Caucionamento que contera:
a) qualificagéo juriéica e representacao legal do Municipio e do empreendedor;

b) a denominagao do loteamento;

¢} o objeto do ajuste, com a identificagao do empreendimento, sua localizag¢ao, area loteavel, regisiro da gleba no
Registro Imobilirio;

d) a indicagdo das obras de infra-estrutura a serem executadas, segundo o cronograma proposto pelo
empreendedor,

e) a listagem dos lotes por quadras oferecidos em caugao, com o percentual da area respectiva em face da area
total de todos os lotes integrantes do empreendimento:

_ f) a obrigagic do empreendedor levar a registro o termo de cauc.ionamento no Registro Imobilidric da matricula da
gleba;

g) a anuéncia do empreendedor quanto & incorporagdo ao patriménio ptblico dos lotes caucionados, na hipdtese
de ndo cumprir o compromisso de execugio das obras de infra-estrutura;

h) a possibilidade de liberagio de 50% (cingiienta por cento) dos lotes totais caucionados. ap6s execulada as
obras de drenagem e terraplenagem;

i) a mengdo de que a constatagdo das obras de infra-estrutura urbana no loteamento dar-se-4 mediante inspegao
realizada pelo 6rgéo de controle urbano, seguida da expedi¢do do cerfificado de conclusio das obras:

“j) o prazo de 3 (trés) anos para 0 empreendedor executar todo o empreendimento, apés o que sera procedida nova

avaliagc@o dos lotes caucionados a fim de que se opere a compensagao entre a garantia e a efetiva execucgio das obras de
infra-estrutura urbana;

#
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k) a obrigagdo do empreendedor, na hipotese de nao se operar a compensagao prevista no item anterior,
complementar a garantia, sob pena de execugéo;

I} a eleicdo do foro da comarca de Maceid, Estado de Alagoas, para dirimir as duvidas oriundas do termo de
caucionamento, bem como para se‘lhe exigir o cumprimento;

m) a data da assinatura do termo, a partir da qual se inicia a contagem dos prazos para cumprimento das
obrigagdes nele previstas;

n) as assinaturas do prefeito, do empreendedor e de duas testemunhas instrumentais.
il - quando prestada per depdsito em dinheiro ou fianga bancaria:

a) qualificagdo juridica e representagéo legal do Municipio e do empreendedor;

b) a denominagio do loteamento; ‘ '

¢) o objeto do ajuste, com a identificagdo do empreendimento, sua localizag@o, area lotedvel, registro da gleba no
Registro Imobiliario; '

d) a indicagdo das obras de infra-estrutura a serem executadas, segundo o cronograma proposto pelo

- empreendedor;

e) a referéncia & prestaggo da garantia através de depésito em dinheiro ou de fianca bancaria;

f) a anuéncia do empreendedor quanto & incorporagéo ao patriménio publico do deposito em dinheiro efetuado, ou
exigéncia da fianga bancaria, na hipatese de nao cumprir o compromisso de execugdo das obras de infra-estrutura:

g) a mengao de que a constatagio das obras de infra-estrutura urbana ho loteamento dar-se-a mediante inspe¢io
realizada pelo 6rgao de controle urbano, seguida da expedigio do certificado de conclusao das obras;

h) o prazo de 3 (irés) anos para o empreendedor executar todo o empreendimento, apods o que, se ndo houver a
prorrogacao, lornar-se-a exigivel a garantia;

i) a eleigdo do foro da comarca de Maceid, Estado de Alagoas, para dirimir as dividas oriundas do Instrumento de
Garantia, bem como para se Ihe exigir o cumprimento;

j) a data da assinatura do termo, a partir da qual se inicia a contagem dos prazos para cumprimento das obrigacdes
nele previstas;

k) as assinaturas do prefeito, do empreendedor e de duas testemunhas instrumentais.

Paragrafo tnico. Na garantia através de depésito em dinheiro, é condigcdo para a assinatura do Instrumento de
Garantia a realizagao prévia do depésito.

Art. 192. O Decreto de Aprovagdo do Loteamento e o respectivo Instrumento de Garantia serdo publicados no
Didrio Oficial do Municipic. ’

Paragrafo Gnico. Ap6s as publicagGes referidas no caput deste artigo, o processo administrativo de aprovagao do
loteamento retornara ao 6rgac de controle urbano, onde serdo apostos pelo selor competente os carimbos de aprovagao

nas plantas do partido urbanistico e memoriais, e, em seguida, remetido ao érgao fazendario municipal para a expedi¢ao do
alvara.

Art. 193. E condigdo para a expedicdo do alvara de loteamento a publicagdo do Decreto de aprovagao e do
Instrumento de Garantia.

Subsegio V
Do Alvara de Loteamento

Art. 194, O Alvara de Loteamento & a licenga urbanistica concedida pelo Municipio autorizande a subdivisdo de

gleba em lotes destinados a edificagdo, com aberura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 185. O alvara de loteamento contera:
. I — nome do progrietario do terreno;
Il - localizagao do terreno:
Il - Zona Urbana ou Corredor Urbano em que se situa o loteamento:
IV — matricula do terreno no Registro Imobiliario;

29




Camara Municipal de

Maceié
Baixado Em: 06/07/2024
ARQUIVO d 100
DISPONIBILIZADO PELO ¥ %_‘
SITE. A
o o
Validagao:

hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf




Camara Municipal de

Maceid NPT
Baixado Em: 06/07/2024 o ) Ry s:t__'-;: i :
ESTADO DE ALAGOAS 7 DISPONIBILIZADO PELO ‘{ {
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO S & 4
GABINETE DO PREFEITO —

hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf

V - nome do loteamento e sua constituigdo;

VI - nimero do pracesso administrative de sua aprovagao;

VIl — nomero do Decreto de aprovagéo e data da aposi¢io do carimbo de aprovagao;
VIl - medidas mitigadoras ou compensatorias aplicaveis;

IX — outras informagdes complementares, segundo a peculiaridade do empreendimento.

Art. 196. Expedido o alvara de loteamento, o empreendedm‘deveré submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovac3o.

Art. 197. O registro do parcelamento s& podera ser cancelado nos termos previslos na legislagao aplicave!.

, Paragrafo anico. Promovido o cancelamento do registro, tomar-se-& imediatamente sem efeito a aprovagio do
loteamento.

Art. 198. A execugdo do loteamento dar-se-& no prazo de 3 (irés) anos, conlados da averbagio do alvara no
Registro Imobilidrio, prorrogével uma dnica vez pelo perfodo de 2 (dois) anos, a pedido do empreendedor.

§ 1°. O pedido de prorrogaggo de que trala o caput deste artigo devera ser formulado antes de findo o prazo inicial,
€ sera objeto da expedigdo de novo alvara com as mengGes ao numero do alvara anterior e de se tratar de prorrogacéo do
licenciamento originario. '

§ 2°. Nao requerida pelo empreendedor a renovagdo do alvara na forma prevista no paragrafo anterior, serdo
cobrados, quando da conclus@o e entrega do empreendimento, todos os encargos e taxas relativos a renovagio ndo
efetuada, cujos pagamentos constituirio pressuposto para a expedigao do certificado de conclusdo do loleamento.

§ 3° A ndo conclusdo do empreendimento no prazo de 5 anos, contados da averbagao do alvara no Registro
Imobiliario, havida ou néo a prorrogagdo do prazo inicial, acarretara a execugao da garantia prestada pelo empreendedor.

§ 4°. Em caso de execug3o incompleta do loteamento, o Municipio podera execular as obras restantes, valendo-se
da garantia prestada quando da aprovagio do empreendimento, sem prejuizo das sangdes civis, administrativas e criminais
impostas ao empreendedor.

Art, 199. Em caso de inexecugdo do empreendimento, o Municipio procedera na forma prevista pela legislagéo
federal de parcelamento do solo urbano, para evitar lesfio aos seus padrées de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes.

Subsegio VI
Da Modificagao do Projeto de Loteamento

Art. 200. Expedido o alvara de loteamento, qualquer modificacio no projeto do empreendimento & condicionada a
prévia aprovagéo pelo Municipio, através do competente processo administrativo. :

Art. 201. Apds a averbagao do alvara de loteamento no Registro Imobiliario, é permitida a alteragado no projeto
aprovado desde que:

| - seja de interesse publico ou que n&o acarrete prejuizo a municipalidade;

I - sejam obedecidaé a$ restrigoes estabelecidas na legislagao federal aplicavel.

Art. 202. O pedido de alterag&o no projeto do empreendimento sera instruido com:

| — a copia do recolhimento da taxa especifica;

Il - copia do alvara de loteamento e comprovante de sua averbagio no Registro Imobiliario, se for o caso;
i - copia do Decreto de aprovagéo do loteamento e do Instrumento de Garantia:

IV - pegas graficas cdntendo a situag@o originalmente aprovada e a situagdo proposta, em 5 (cinco) jogos de
plantas com escalas 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 (um para dois mil), devidamente assinadas e registradas no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, acompanhadas dos respectivos memoriais descritivos;

V — 2 (duas} vias de todo o projeto da situagio proposta e respectivo memorial descritivo em meio digital, com
formato exigido pelo setor de geoprocessamento do municipio, a partir da gleba retirada da base carlografica digital de
Macei6; : )

VI - cépia da certiddo de 6nus reais dos lotes a serem modificados, quando for o caso.
Art. 203. No procedimento administrativo para andlise da modificacéio do projeto:

I - a sua tramitacdo sera idéntica a de um novo processo de aprovagio de loteamento:
Il - serdo expedidos, ao final, se aprovada a modificaggo:

a) novo Decreto do Poder Executivo;

b} novo Instrumento de Garantia, caso haja alteragdo da garantia inicialmente prestada;
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- ¢) novo Alvara de Loteamento, com a referéncia ao alvara anterior e as alteragoes implementadas.
A§ 1°. O novo Decreto expedido consignara as alteragdes implementadas no empreendimento originariamente
aprovado. .

§ 2°. A critério do 6rgao municipal de controle urbano e considerando os termos da modificacdo implementada no
projeto do loteamento, comparadas com ¢ seu estagio atual de execugao, poderdo ser prorrogados os prazos previslos
nesta Lei para a conclusdo do empreendimento.

Subsegao VI!

. Da Execuqio,'Cothusﬁo e Entrega do Loteamento

Art. 204. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado pelos orgaos publicos competentes, sem
qualquer dnus para o municipio, as seguintes obras e servicos, segundo as delerminacoes técnicas dos 6rgdos e
concessionarias de servigo publico competentes:

| - locagéio de todas as quadras, lotes e areas publicas;

I - abertura, terraplenagem e nivelamento dos logradouros publicos, incluindo as vias de circulagdo e areas livres
de lazer, inclusive com a retirada das edificagdes porventura existentes;

1l - rede de drenagem de aguas pluviais superficiais e subterraneas, inclusive com calocagao de meios-fios e

. sarjetas;

IV - rede de abastecimento de &gua potavel,
V - instalagéo de sistema de esgotamento sanitério;

VI - instalagdo dos sistemas de distribui¢do de energia elétrica em redes de alta e baixa tensao, inclusive
iluminagao publica;

VII - construgéo de pontes efou pontilhdes, necessarios ac projeto;
Vi - cotocagdo de hidrantes urbanos, conforme regulamento do Corpo de Bombeiros:

Paragrafo nico. O loteador ficara dispensado da execugao da instalagdo do sistema de esgotamento sanitario
quando a aprovagéo do projeto de loteamento contemplar solugao individual para esgotamento sanitario, aprovada pela
concessionaria dos servigos publicos competente, com anuéncia dos 6rgaos municipais de controle urbano e ambiental.

Art. 205. A modificagdo do projeto de loteamento, durante a sua execugdio, dar-se-& na forma prevista na subsecao
anterior.

Art. 206. Concluidas as obras de infra-estrutura, o requerente solicitara ao orgdo de controle urbano o Termo de
Verificagio de Execugédo de Obras e Servigos de Infra-estrutura Urbana do Loteamento.

Art. 207. E facultado ao empreendedor, apos executados os servigos de infra-estrutura do loteamento, consistentes
em drenagem, terraplenagem, colocagao de meios fios e sarjetas e pavimentagdo, requerer a liberacdo de 50% (cinquenta
por cento) da garantia prestada, o que se dara através da lavratura de termo aditivo ao Instrumento de Garantia.

. Paragrafo Gnico. A garantia remanescente sera liberada apenas quando da entrega definitiva do empreendimento
devidamente concluido.

Art. 208. A solicitagdo do empreendedor para expedigdo do Termo de Verificagdo de Execugao de Obras e
Servicos de Infra-estrutura Urbana do Loteamento sera instruida, no minimo, com os seguintes documentos:

| - declaracdes de aceitagio dos services expedidas pelas concessionarias dos servigos publicos de distribuigao de
energia elétrica e fornecimento de agua e esgolo;

Il - certificado de aprovagao expedido pelo Corpo de Bombeiros;
Il - licenga ambiental de operagao;

IV — declaragbes de aceitagdo dos servigos de Drenagem e terraplenagem do logradouros e areas livres do
empreendimento, expedida pelo 6rgéo publico competente;

Art. 209. Os documentos referidos Art. 208 serdo arquivados junto com o partido urbanistico do loteamento, no
orgdo municipal de controle urbano.

Art. 210. Expedido o Termo de Verificagdo de Execug@o de Obras e Servigos de Infra-estrutura Urbana do
Loteamento, considerar-se-a concluido para todos os efeitos o empreendimento.
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Subsegio VIl

Da Permissio de Uso das Areas Publicas em Loteamentos

Art. 211. O Municipio podera conferir permissdo de uso das areas publicas de um loteamento, a associagdo de
Seus proprietarios ou moradores, desde que regularmente constituida e com explicita definicdo de responsabilidades com
relagdo ao uso e manutenc8o das citadas sreas.

Pai'égrafo Unico. A permissio de uso prevista no caput deste artigo & ato administrativo unilateral, discricionario e
precario, sujeito, ainda, ao atendimento dos requisitos previstos nesta Lei. .

Art. 212, ‘Serdo objeto da permissdo de uso parle ou a integralidade das areas livres de lazer e vias publicas
~ componentes de parcelamento devidamente aprovado.

Art. 213, As éreas piblicas de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto de permissio de uso deverdo ser
assim definidas quando da aprovacdio do projeto de parcelamento pelo 6rgdo de controle urbano e constar8o
- expressamente identificadas no termo de permissdo de uso, a ser expedida junto com o Alvara de construgcio do
empreendimento.,

Art. 214. Os loteamentos que pretendam solicitar permissio de uso das dreas publicas deverdo obedecer as regras
pertinentes a implantacdo de condominios urbanisticos definidas nesta Lei.

Art. 215. Para a permissao de uso das areas publicas em loteamento observar-se-a o seguinte:
| - para o controle da acessibilidade ao sistema viario do loteamento sers permitida a instalagdo de portdes,
portarias e guaritas, os quais ocuparéo dreas destinadas a equipamentos urbanos quando da aprovagao do projeto;

I - os fechamentos cercados ou inurados, do perimetro do loteamento sitvado junto ao alinhamento de vias
publicas, deverao respeitar recucs de 3,00 {trés) metros, cujas faixas resultantes terdo tratamento paisagislico integrado aos
passeios dos logradouros publicos e serio executadas e conservadas pela entidade concessionaria;

M — a area maxima de fechamento dependera de consideragGes urbanisticas, vidrias, ambientais e do impacto que
possam ter sobre a estrutura urbana da cidade, tendo em vista as diretrizes previstas no Plano Direlor de Maceid e na
legislagdo urbanistica e ambiental aplicaval;

IV - o fechamento do loteamento em todo o seu perimetro n3o ultrapassara a allura de 3,00 m(trés metros).

Art. 216. O pedido para fechamento de loteamentos através de permisséo de uso sera objeto de estudos técnicos
acerca da viabilidade da restricio do uso dos bens piblicos 14 existentes e somente serd admitido em loleamentos
implantados sobre giebas confinadas, cujo transito de veiculos e pedestres se encerre no poligono loteado.

Art. 217, As &reas destinadas a equipamentos corﬁunitérios. nos termos previstos na legisiaco federal, ndo serdo
objeto de permissao de uso e deverdo estar situadas fora do perimetro fechado do Ioteamento.

Art. 218. Nao serso objeto de permiss&o de uso as vias de circulagao intemas ao loteamento classificadas como
arteriais ov coletoras, nem as areas verdes situadas externamente ao perimetro fechado.

Paragrafo dnico. A defini¢do da classificagdo da via ptiblica em fungao do tragado viario do loteamento poders ser
sugerida pelo empreendedor, mas sera determinada pefo orgédo municipal de transporte e transito.

Art. 219. A permissdo de uso de areas publicas em loteamentos j& existentes sujeitar-se-a as mesmas exigéncias
. definidas para os novos loteamentos surgidos a partir desta Lei.
Parégrafo Gnico. O pedido para outorga da permissio de uso em loteaméntos ja existentes:

I - sera requerido pela entidade associativa dos moradores que envolvam o perimetro a ser fechado, observando,
quanto ac mais, as regras definidas nos artigos anteriores:

Art. 220, A outorga da permissdo de uso das areas publicas em loteamentos sera autorizada por Decrelo do Poder
Executivo Municipal, Seguido da lavratura do fFespectivo Termo de Permissao de Uso, do qual constarfio, dentre outros
requisitos em fungso da peculiaridade do empreendimento: ’

| - a identificagdo e qualificagéio da entidade associativa e de seus respectivos representantes legais;

l-a relacio dos bens ptiblicos objeto da permissao de usc;

It ~ o dever de guarda, uso e conservagéio do patrimonio publico a cargo da entidade permissionaria e as
obrigagbes dai decomentes:

IV - 0 prazo de vigéncia da permissio e condigbes para sua renovagio;

V - as condigdes para a extingdo da permissio.
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- § 1°. A permissdo de uso serd outorgada independentemente de licitag3o.

§ 2°. No ato da permissédo de uso deverdo constar todos os encargos relativos @ manutengao e conservagao das
areas de uso publico sobre os quais se operara a permissao.

Art. 221. Sera de inteira responsabilidade da entidade permissionaria mandar executar e custear:
| - a impdza, a manuteng&io e a conservagio das vias de circulagao, incluindo calgamento e sinalizagdo de transito,

Il - servigos de manulengdo e poda das arvores localizadas nas vias de circulagao, areas de lazer e de
equipamenlos urbanos e comunitarios, sem prejuizo das licengas municipais necessarias:

Il - coleta e remogao do lixo domiciliar no perimetro fechado do loteamento, depositado em local indicado pelo
érgdo municipal de limpeza 'urbana, de acordo com a legislagdo especifica vigenle;

IV — limpeza, manutengdo e conservagao das redes internas de infra-estrutura dos servigos publicos no perimetro
fechado do loteamento, de acordo com a aprovagao das concessionarias dos servigos;

V- se‘rvigos de manutengdo e gerenciamento dos sistemas individuais de abastecimento d'agua efou esgotamento
sanitario, quando for o caso. -

. Art. 222 Cabera aos 6rgdos municipais compeléntes a responsabitidade pela delerminagio, aprovagio e
 fiscalizagfio das obras de manutengdo dos bens publicos.

Art. 223, Extinguir-se-a permisséo de uso:
i - pglé desiSt_éﬁcia 'g_:';'ponténea da entidade permissionaria;
. - peio deséﬁmﬁrimenfc das condi¢bes pactuadas;
Il - pelo abandono, mau uso ou falta de conservagao do patriménio publico cujo uso tenha sido transterido:
IV - a critério do Poder Publico Municipal, observado interesse publico superior.

§ 1° Avdesisténv_cia espontanea da entidade permissionaria devera ser deliberada por maioria absoluta de seus
mermbros, ou quorum miais restritivo previslo nos seus estatutos, e formalmente comunicada por escrilo ao 6rgao de controle
urbano, surtindo 'seus efeitos somente apés a ratificagdo do ato pela Administragio Publica Municipal.

§ 2°.:Ocorrendo .a extingfio da permissio de uso com base nas situagbes dispostas nos incisos Il e 1ll desta Lei,

evenluais prejuizos causados ao acervo patrimonial municipal deverdo ser ressarcidos pela enlidade permissionaria,
assegurada a responsabilidade solidaria de seus dirigentes.

Aff. 224, A extingdo da permissdo de uso dar-se-é por Decreto do Poder Execulivo Municipal, publicado no Diario
Oficial do Municipio, independentemente de qualquer outro alo administrativo. S

Art. 225. Qualquer que seja a hipotese que juslifique a extingdo da permissdo de uso, nic sera devida gualquer
indenizag&o pelo Municipio de Macei6 a entidade permissiondria, nem aos moradores residentes no loteamento.

CAPITULO V
‘ ' ' " DOS DESMEMBRAMENTOS
- SECAO |

Das Disposigoes Gerais

.

Art, 226. - O parcelamento sob forma de desmembramento s6 podera ocorrer:

| -em'glebas inferiores a 1ha (um hectare),

Il - 'em glebas superiores a .2ha (dois hectares),desde que as parles resultantes sejam superiorés- a tha {um
- hectare) - Do ‘

" Parhgrafo Gnico. ‘Qualquer proposta para desmembramento na 4réa urbana do Municipio devera alender as
determinagGes desta lei referentes a parcelamento urbano, além das exigéncias constantes da legislagao federal em vigor.

publicas quando necessarias ao prolongamento de outras vias ja existentes ou projetadas, exigidas, em qualquer caso, a
manifesta¢do e anuéncia expressas do orgio municipal gestor de transporte e transito.

SEGAQ !

Da Aprovagao do Projeto de Desmembramento

Art. 227, Somente serdo aceitas pélo Municipio doagdes de areas particulares para fins de aberura de vias

Art. 228. O pedido de desmembramento sera formutado acompanhado dos seguintes documentos: .
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| — copia da guia de recolhimento da taxa especifica,
1l - prova da propriedade do imével originario;
Il - comprovagao da alienagao da fragdo desmembrada, quando for v caso;

IV - copia da certidao negativa de gébitos tributarios, perante a Fazenda Publica Municipal, do imove! originasio ¢
do responsavel técnico;

V - 3 (trés) jogos de pegas graficas impressas acompanhadas dos respectivos memoriais descrilivos, devidamenle
assinadas pelo proprietario, responsavel (eis) técnico(s), devidamente registradas no Conselho Regional de Engenharia,
»Arquitetura e Agronomia — CREA de Alagoas, contendo cada jogo.

. a) planta do.terreno, em escala legivel, mostrando, nas situav.;ées'alual e proposta, a localizagao do terreno objeto
do desmembramento, a parte a ser desmembrada e a 4rea remanescente, com dimensdes, areas e limites, conforme
certiddo de reglslro

b) descncao no memonal descritivo, da snuat;ao atual, indicando o nimero da matricula do terreno original no
Registro Imobiliario, suas dimensdes, areas e confrontantes e a situagao proposta, descrevendo a parte a ser desmembrada
. ea parte remanescente com lodos as suas dimensdes, areas e confrontagdes;

Vi - projeto completo, em formado digital compativel com a base cartografica do municipio de Maceié.

Art. 229. O 6rgdao municipal de controle urbano concluird a analise do projelo de desmembramento no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados do ingressc do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo toda vez que a
interrupgao da analise se der por motivo imputavel ao préprio interessado.

Paragrafo Onico. Aplica-se ao processo administrativo do desmembramento ¢ disposto no ait. 188 e seus
paragrafos, quanto ao arquivamento do pedido.

Art. 230. O alvara de desmembramento somente surlira seus efeilos juridicos na siluagac do imdvel quands
devidamente averbado no Registro Imobilidrio dentro do prazo de 180 (cento e oilenta) dias. contados da data da sua
- expedicao.

Paragrafo unico. Vencido o prazo referido no caput deste artigo, ndo serd admitida a rencvagae do alvard de
desmembramento, salvo se néo ocoirida a sua averbagao no Registro Imobiliario por motivo de vicio forma! de alvara.

Art. 231, Q alvara de desmembramento devera conter:

| — nome do proprietario do terreno; .

Il - localizagdo do terreno; ‘

1 - Zona Urbana ou Corredor Urbano em que se silua o loteamento;

IV — matricula do terreno no Registro Imobiliario;

V - nimero ao processo administrativo de sua aprovagao;

VI - outras 'informag:ées complementares, segundo a peculiaridade do empreendimento.

Paragrafo tGinico. Acompanhara o alvard de desmembramento a copia da plania e do memorial apreseniados,
devidamente aprovados.

TiTuLO Iv
DO REMEMBRAMENTO

Art. 232. Considera-se remembramento o reagrupamento de 'otes ou ierrenos adiacenies ¢/t rarles sesies,
edificados ou edificaveis.

Art. 233. O remembramento sera concedido pelo Municipio através ce alvara

Art. 234. O pedido de remembramento sera instruido corm os seguintes documzntos:
|1 - copia dalguia de recolhimento da taxa especifica;

Il - prova da propriedade dos imoveis originarios;

il — copia da ceriddo negativa de débitos tributarios, perante a Fazenda Publica Municipal, dos imdveis originarios
e do responsavel técnico;

IV - 3 (irés) jogos de pegas graficas impressas acompanhadas dos respectivos memoriais descritivos, devidamente
assinadas pelo proprietdrio, responséavel(eis) técnico(s), devidamente registradas no Consetho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomla CREA de Alagoas, contendo cada jogo:

‘a) planta dos terfenos, em escala legivel, mostrando, nas situagoes atual e proposta. a localizagdo dos terrenos
objeto do remembramento e o terreno resultante, com dimensdes, areas e limites;

& g
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b) descncao no memarial descritivo, da situagio atual, indicando o nimero das matriculas dos lefrenos originarios
no Registro Imobiliario, suas dimensdes, &reas e confrontantes e a situagéo zroposta, descrevendo o terreno resultante do
remembramento, com todas as suas dimensdes, areas e confrontagdes.

Art. 235. O érgao municipal de conirole urbano concluira a analise do projeto de remelmbrarnemo no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, conlados do ingresso do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo loda vez que a inlerrupgdo da
andlise se der por motivo imputavel ao proprio interessado.

Paré'grafo tnico. Aplica-se ao processo administralivo do remembramentoc o disposto no art. 188 e seus
paragrafos, quanto ac arquivamento do pedido.

< B Art. 236. O alvarda de remembramento somenle surlird seus efeitos juridicos na situagic do imével quando

devidamente averbado no Reglstro Imobxhano dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conlados da dala da sua
_expedigao.

, . Paréagrafo tinico. Venmdo o prazo referido no capuf deste arligo, nao serd admitida a renovagdo do alvara de
* remenibramento, salvo se ndo ocorida a sua averba;éo no Registro imobiliario por motivo de vicio formal do alvara.

v Art. 237. O alvara de remembramento contera:
ll - nome do(s) proprietario(s) dos terrenos;
Il — localizagdo dos terrenos a-remembrar,
Il - Zona Urbqna ou Corredor Urbano em que se situa o loteamento;
) . . IV — matricula do terreno no Registro Imobiliario;
V- nﬁmero do processo administrativo de sua aprovagao;
VI - outras informagbes complementares, slegundo a peculiaridade do empreendimento.

Paragrafo unico. Acompanhara o alvard de remembramento a coépia da planta e do memcrz! apreseniados.
devidamente aprovados. - -

: TiTULO V
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 238. Entende-se por condominio urbanistico o conjunto de edificagbes dislribuidas em um terreno, dispondo
de espagos de uso comum, correspondendo a cada uma de suas unidades auténomas uma fragio ideal do terreno.

Art. 239. A formagdo de condominio urbanistico destinado ao uso residencial, sem prejuizo das exigéncias
estabelecidas na legislagfo federal prépria, atendera as seguintes disposigdes:

i ~ 0 condominio urbanistico néo podera ser implantado em areas que dificultem ou impossibilitem o acesso de
todos as praias, rios, lagos, lagoas ou outros cursos d’ égua abertos ao publico;

Il — sua implantagao sers adequada ao sistema virio proposto aos acessos existentes ou a serem execulades. e
n3o podeéra implicar conflito com os interesses publlcos da cidade, especialmente no que se refere a preservagio ambientai
e ao desempenho das fungges urbanas;

4

M- 12,5% (doze virgula cinco por cento) da area total utilizavel do terreno sera transfeu‘ida ao dominio publico
municipal, sendo 7,5% (sete virgula cinco por cento) para a implantagdo de areas livres de lazer e 5% {cinco por cen'o)
destunado a equipamentos comunitarios, ambas situando-se obrigatoriamente fora da area condominial;

IV pelo menos 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area total do empreendimento sera ulilizada como areas
livres internas de lazer dos condéminos;

V - os dondominios urbanisticos a serem implantados em &reas correspendentes a até uma quadra resultante de
loteamento aprovado pelo Municipio, ou que pretendam se implantar em glebas confinadas por areas urbanizadas, com
érea do empreendimento igual ou inferior a 1,5 ha (um virgula cinco hectare), serdo dispensados da reserva de areas
pablicas e obedecerfio s normas estabelecidas para o Uso UR-4, inclusive com relagio ao sistema de circulagéo intema;

VI - os condominios urbanisticos a serem implaniados em areas superiores a um hectare obedecerdo, quanlo ac
seu sistema de circulag@o interna, &s regras definidas para o sistema viario de foteamentos.

Art. 240. O percentual de areas a que se refere inc. lli do Arl. 239, podera ser compensado pelo empreendedor

&
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ou por exigéncia do Poder Pabfico Municipai, em area distinta daquela destinada a implantagdo do empieerdimento, desde
que situada no seu entomo.

CAPITULO I
DA IMPLANTAGAO DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 241. O procedimento para a aprovagdo de condominios urbanisticos com area igual ou inferior a 1,5 ha (um
virgula cinco hectare) seré regido pelas normas pertinentes a analise e aprovagao de edificagoes.

-

Art. 242, O procedimento para a aprovagio de condominios urbanisticos com area superior & 1,5 he {um virgula
cinco heclare) obedecera ao disposto no artigo anterior, mais as normas pertinentes & aprovagéo de loleamentos.

.".§ 1° A aprovagao sera requerida pelo,empreendedor instruindo o seu pedido com os documentos exigidos para a
-analise e aprovacio de loteamentos, no que couber, e o procedimento seguird o mesmo rito.

: § 2°. Concluida a anélise para aprovagao do empreendimento, proceder-se-4 a elaboragio do respeclivo Decreto
de aprovagdo, que contera: . : :

l1-a denominaqéé do condominio urbanistico, sua localizagdo e nome do empreendedor responsavel pela sua
execugao, -

l-a deblaraqéo expressa da aprovacgio do empreenidimento;
. - inféfmat;cfres sobre: L " )
a} a area tolal da gleba;
b) area total utilizave!; -
¢} areas transferidas ao dominio ptblico municipal; )
d) 4rea condominial;
e) area total de construgao;,
f} 4reas livres de uso cémum;
@) quantitativo de unidades habitacionais, suas respectivas identificagées, areas de construgao e fragies deais,

h) a obrigagdo do empreendedor executar as obras de infra-estrutura urbana constantes de drenagem, me‘o-fio,
terraplenagem, linha d'agua, pavimentagdo das vias internas e servicos complementares de abaslecimento d'agua.

distribuicio da rede de energia elétrica intema em alla e baixa tensao, e alocacgao de hidrantes urbanos para prevengao de
incéndio no empreendimento. .

§ 3°.quin(‘:ado o Decrelo, o processo administrativo de aprovagdo do empreendimento relomara ac orgac de
" controle urbano, onde serZo apostos pelo setor compelente os carimbos de aprovagio. nos projetos e memoriais, e, em
. seguida, remetido ao érgao fazendario municipal para a expedigio do alvara de construgdo.

§ 4°. O alvaré de construgao do condominio urbanistico:

' a} contera os mesmos requisitos previstos para o Decrelo de aprovagdo do empreendcimento;

b) serd levado a registro no prazo de 180 (centc e oilenta) dias contados da sua expedicdc, st pena de
caducidade da aprovagao. '

§ 5° A partir da data de registro do alvara de construgio do empreendiments no Registro Imobiliano, transferem-se
automaticamente ao dominio piblico municipal as dreas publicas mencionagas no art. 239, inc. i1, desta Lei, subsistindo ac
.empreendedor a obrigagdo de executar a sua urbanizagdo segundo o projeto aprovado.

Art. 243, O alvara de construgdo do condominio urbanistico, devidamente averbado no Registro Imobiliario, sera

vélido pelo prazo de 3 (rés) anos, contados da averbagio, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos, a pedido do
empreendedor. .

§ 1°. O pedido de prarrogagao de que rata o caput deste arfigo devera ser formulado antes de findgo = prazo inicial,
e sera objeto da expedigdo de novo alvard com as mengdes ap nimero do alvara anterior e de se tratar de prorrogagdo do
licenciamento originario.

) § 2°. Né&o requerida pelo empreendedor a renovagao do alvara na forma previsla no paragrafo antenor, seric
cobrados, quando da conclusio e entrega do empreendimento, todos os encargos e taxas relalivos a renovagio nlo
efetuada, cujos pagamentos constituiro pressuposto para a expedi¢io da carla de habite-se.

§ 3° A n3o conclusdo. do empreendimento no prazo de 5 (cinco) anos, contados da averbagdo do alvarad ro
Registro Imobiliario, havida ou ndo a prorrogagao do prazo inicial, sujeitard o empreendedor as eventuais mudangas das

regras de uso previstas na legislagdo municipal, sem prejuizo das demais exigéncias para regularizagdo do |
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empreendimento.
Art. 244. A carta de habite-se sera expedida:

| - pela integralidade do empreendimento, quando execuladas lodas as obras aprovadas pelo drgdo municipal de
controle urbano, incluindo a infra-estrutura e as edificagdes projetadas;

Il - parcialmente, quando executado o empreendimento por etapas, exigindo-se que a infra-estruiura e edificagbes
pertinentes a etapa concluida tenham sido executadas conforme o projeto.

Paragrafo unico. E condigdo para a expedigdo da carta de habile-se, em qualquer caso, a conclusdo da
" urbanizagio das dreas publicas transferidas ao dominio municipal.

~ Art. 245, Durante a execugdo do empreendimento regularmente aprovado, somente o empreendedor poderéa
requerer modificagdes no projeto, incluindo as edificagdes isoladamente consideradas.

Art. 246. A carta de habite-se tem validade indeterminada.

_ o TiTULO VI
DAS CERTIDOES DE NATUREZA URBANISTICA

Art. 247. A pedido de qualquer interessado, o Municipio podera expedir:

. | - Certidao de Viabilidade’ Técnica: para a implantag@o de uso determinado em imovel discnminado, de acordo
com os critérios definidos no zoneamento, com relagio aos usos permilidos, proibidos e tolerados.

It — Certiddo de Corte: com informagbes sobre a incorporagdo ao logradouro publico, de uma area de.terreno
" pertencente a propriedade particutar e adjacente ao referido logradouro;

HI - Certiddo de Nivelamento: para informar o nivel da via publica em relagao a propriedade particular;

v - Certidio de Alinhamento: para fixar a linha diviséria entre o terreno ou lote e o logradouro publico existente ou
projetado; :

'V — Certidao de Demarcagao: com informagdes sobre alinhamento, nivelamento e dimensoes do lote ou terreno,
além das demais informagSes constantes do titulo de propriedade ou posse, assim como sua delimitagio em relagdo aos
. lotes ou terrenos vizinhos, assinalando, inclusive, a existéncia de invasio.

§ 1°. Todas as certidGes referidas neste artigo serdo expedidas mediante processo administrativo.

§ 2°. De acordo com a peculiaridade dos casos, o Municipio podera expedir outras cerliddes com informacdas
pertinentes ao interesse do requerente. ’

Art. 248. O pedido sera instruido com os seguintes documentos:
| - formuldrio especifico devidamenle preenchido; .

] — copia da guia de recolhimento da taxa de expediente especifica;
. Il — copia do titulo de propriedade .ou posse do imdvel;

Paragrafo tnico. O 6rgdo municipal de controle urbano, de acordo com a natureza cda solicitagao, poderd
exigir informagdes complementares ou outros documentos, de modo a possibilitar sua andlise.

Art, 249, O prazo maximo para expedi¢do de certiddo sera de 10 (dez) dias uteis.

LIVRO IV
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

TiTULO |
DOS USOS E ATIVIDADES

_ CAPITULO |
DA COMPOSIGAO DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 250. Para a aplicagdo das normas de uso e ocupacdo do solo nas Zonas Urbanas e Corredores Urbanos,
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sonsideram-se 0s seguintes usos: .

1 — residencial, destinado a moradia de carater permanente, unifamitiar, rauftifamiliar ou coletivo, nas seguintes
modalidades: . ' .

a) Uso Residencial 1 (UR-1), quando na gieba ou no lote for implantada uma unidade residencial unifamiliar;

b) Uso Residencial 2 (UR-2), quando na gleba ou no lote forem implantadas 2 (duas) unidades residenciais
unifamiliares; .

c) Uso Residencial 3 (UR-3), quando na gleba ou lote for implantada uma vila, sequndo as caracteristicas que lhe
sao aplicaveis; .

d) Uso Residencial 4 (UR-4), quando na gleba ou no jote forem implantadas 3 (trés) ou mais unidades residenciais
de usc UR-1, efou 2 (duas) ou mais unidades de uso UR-5;

e) Uso Residencial 5 {UR-5), quando na gleba ou lote for implantada 1 (uma) edificagdc multifamiliar com 3 (trés)
ou mais pavimentos. - .

1l - comercial, destinado & comercializagao de mercadorias; <

Il - de servigos, destinado a prestagio de .servicos e ao apoio as atividades comerciais @ industriais,
compreendendo: :

a) servigos de inleresse publico;
. b) servicos de satde;
c) servigos técnico-profissionais;
' d) organizagbes civicas, politicas e de interesse coletivo;
e) servigos de educagao;
" f} servigos de diversio e comunicagac,
g) servigos de auxilio & agricultura;
h) servigos de auxilio aos transportes;
i) instituicdes religiosas;
i) . Servigos péssoais;
k) servigos domiciliares;
l) servigos de reparagao e conservagao;
m) servigos de alojamento & alimentagao;
. n) entidades esportivas e recreativas; . ,
o) instituicBes de crédito, seguro, capitalizagéo, comércio e administragéo de valores mobiliarios e imoveis;
. p)4 entidades de classe, sindicais e orgdos de previdéncia;
q) servigos de assisténcia social;
r) instituigoes cientificas, culturais, tecnolégicas e filosoficas;
s) outros servigos; ’ A

IV — misto, que agrupa em uma mesma edificagdo ou num conjunto integrado de edificagBes em urii mesimo lote, z
{duas) ou mais categorias de uso; ,

V - industrial, destinado a extragéo. beneficiamento, desdobramento. transformagdoe, manufatura; montagem.
manutengio ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

VI — agrapecuario, destinado ao cuitivo de produtos agricolas e/ou & criagao de animais cujc manejo seja
compativel com a Area Urbana;

Art. 254, Para efeito de localizagdo nas Zonas Urbanas € Corredores Urbanos e para previséo de exigéncias para
ocupagao, as atividades dos usos comerciais, de servicos, industrial e agropecuario seréo enquadradas, de acordo com sua
area construida ou com a sua natureza, nos Grupos |, 1I, tii, Ve V, previstos no Quadro 2 do ANEXO Ill desta Lei.

Art. 252. Sem prejuizo das demais exigéncias urbanisticas, edilicias e ambientais:

A | — as atividades dos usos comerciais, de servigos e industriais do Grupo | serdo permitidas em quaisquer zonas da
rea Urbana; i : .

Il - as atividades dos usos comerciais, de servicos e industriais dos Grupos If, lli @ IV seréo consideradas
permitidas nas avenidas, vias integrantes do sistema de transporte coletivo do municipio e nos Corredores de Afividades .

3
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. Mltiplas. (CAM), quando admitidas na Zona Urbana em que se situem:

Wl - nas demais areas das Zonas Urbanas, ag atividades dos Grupos 11,11t e IV, quando admitidas, serié
consideradas toleradas;

IV - a atividade tolerada s6 sers admitida quando Prevista na Zona Urbana onde estiver inserida e quande
Submetida a anyéncia dos vizinhos front_afs, laterais e de fundos, do logradoure onde venha a ser implantada.

Paragrafo linico, A anuéncia de que lrataro inciso IV deste artigo:

a) sera requerida dos vizinhos lindeiros ao lote ou terreno da atividade, dos vizinhos frontais do empreendimento,
desde que situados ng mesma via publica onde se pretenda g implantagéo da atividade; - .

b) independera da circunstancia de estarem oy hdo edificados os imévais Cuja anuéncia dos proprietarios se exija.
Art. 253, Os’usos e as atividades admitidos por Zona Urbana e Corredor Urbano estgo estabelecidos no Quadro 1
do ANEXO 1y desta Leij. .

Art. 254, As novas atividades que, ndo previstag nesta Lei, vierem a surgir serdo analisadas e €nquadradas nos
Grupos |, 11, M, Vev, conforme similaridade de funcionamento elou processo produtive com aquelas previstag no Quadro 2
no ANEXO Il desta Lei. ' ' .

CAPITULO §j
DAS ATIVIDADES DESCONFORMES

SECAOQ|
Das Disposigées Gerais

Art. 255, Consideram-ge atividades desconformes com a presente Lei aquelas pPreviamenie licenciadas o
implantadas anteriormente 3 Sua publicagdo, mas que estejam_atualmente €m confronto com as suas disposigses. .

permitidas parg 5 Féspectiva Zona Urbang ou Corredor Urbano, segundo as disposigses desta Lej, apresentem condigdes
relativas a dimensionamento € funcionamento que ndo descaracterizem a Zona Urbana ou Corredor Urbano e nzg
‘Comprometam g Seguranca e o $0ssego da vizinhant;a. ’ ' ' : -

§ 2 Consideram-se atividades incompativeis aquelas que néo se enquadram ngg atividades Pemitidas para ag
fespectivas Zonag Urbanas oy Corredores Urbanos e que descaracterizam 2 area em que se encontram, Segundo as
disposicées dests Lei. ‘ - ‘ .

SEGAON ,
. Das Atividades Desconformes Comp’ativeis

\ . Art. 259, Sao vedadas quaisquer obrag de ampliagdo oy reforma nos prédios que abriguem atividades
| incompativeis, exceto quanto as: . :

- obras de Seéguranca e higiene das edificagfes; .




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO ¥
. } DISPONIBILIZADO PELO ‘\f {
ESTADO DE ALAGOAS _ e .= 4
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO | S — ;
GABINETE DO PREFEITO hitps:fivew. maceio.al leg.br

H - interven¢des para diminuir a incompatibilidade.

Art. 260. E assegurada a renovagdo das licengas edilicias nos estabelecimentos cujas atividades sejam
enquadradas como incompativeis, desde que nao contemplem significativas alteragbes nos projetos inicialmente aprovados. -

Art. 261. Quando houver viabilidade de abrandamento do grau de desconformidade de uma atividade incompativel,
de tal modo que possa tormar-se compativel, os érgaos municipais competentes para o licenciamento poderdo estabelecer
condi¢des e prazos para sua adaptagéo. -

TITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OCUPAGAO

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

N

Art. 262. Consideram-se os seguintes parimetros urbanisticos para ocupagdo nas Zonas Urbanas e nos
-Corredores Urbanos de Macei6:

| - Coeficientes de Aproveitamento do Terreno;
Il - Taxa de Ocupacdo do Terreno;

Nl - Recuos da Edificacao;

IV - Altura Maxima da Edificacéo;

V - Taxa de Permeabilidade do Terreno;

Art. 263. As Zonas Especiais de interesse Social disciplinadas na forma do Plano Diretor de Macei6 e na legislagao
especifica terdo seus pardmetros urbanisticos estabelecidos nos Plancs de Ocupagéo especificos.

\ CAPITULO Il | i
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENO

Art. 264. O coeficiente de aproveitamento do terreno é a relaggo entre a area de constru¢éd fotal e a &rea do
terreno.

Art. 265. Para o calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno excetua-se:

I - o subsolo, quando utilizado como estacionamento de veiculos, motos e bicicletas, centrais elétricas efou de ar
, refrigerado, depdsitos, subestagéo, casa de gerador, escaninhos, reservatorios ou outras instalagdes de uso comum;

Il - o pilotis, desde que utilizado para uso comum da edificacfo;

Hl — &reas comuns da edificagdo, quando utilizadas como hall do pavimento, pogos de elevadores, caixas de
escadas e areas construidas na cobertura quando de utilizagdo comum da edificacio;

iV — elementos de fachada.

Art. 266. Os coeficientes de aproveitamento do terreno, basico e maximo por Macrozona Urbana, estio
estabelecidos no Plano Diretor de Maceio.

Art. 267. Os Coeficientes de Aproveitamento do Terreno por uso nas Zonas Urbanas ou Corredores Urbanos estio
estabelecidos no Quadro 1 no ANEXO Ill desta Lei.

CAPITULO Il
DA TAXA DE OCUPAGAO DO TERRENO

Art. 268. A taxa de ocupagdo do terreno é a relagio enire a area da projecéo horizontal da edificagdo ou
edificagbes e a area do iote.

Art. 268. Para o calculo da taxa de ocupagéo do terreno, excetuam-se:

2 | 40
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| - os beirais;

Il - os elementos de fachada:
Il - os pergolados;

IV — piscinas;

V - o pavimento-garagem, quando utilizado apenas para garagem,
VI - o subsolo, quando utifizado como estacionamento de veiculos, motos e bicicletas, centrais elétricas e/ou de ar
refrigerado, depositos, subestagio, casa de gerador e escaninhos reservatorios ou outras instalagdes de uso comum;

Vli - o pilotis, desde que utilizado para uso comum da edificagio, e quando sua &rea de construgéo ndo ultrapassar
. 3 40% (quarenta por cento) da 4rea de projecdo da lamina do prédio.

Art. 270. A'taxa de ocupagédo do terreno para cada Zona Urbana ou Cormredor Urbano esta estabelecida no Quadro
1 no ANEXO lil desta Lei.

CAPITULO IV
DOS RECUOS

Art. 271. Os recuos sdo as distancias da edificacdo aos alinhamentos existentes ou projetados e as demais divisas
do lote ou terrgno. '

Art. 272, Para o calculo dos recuos frontais, laterais e de fundos do terreno, consideram-se, respeclivamente. as
distancias da edificagio ao alinhamento existente ou projetado, a cada uma das divisas laterais e a divisa de fundos do lote.

Art. 273. Nos recuos minimos da edificagao, observadas as disposicdes desta Lei e o regulamento do Corpo de
Bombeiros do Estado de Alagoas, ¢ permitida a construgdo de:

| - beirais; 7 )

Il — cobertas para embarque-desembérque;

Il - caixas de ar-condicionado;

IV — subsolos, quando utilizado para estacionamento e espagos correlatos;

V - para abrigos de veiculos e/ou areas de lazer no témmeo dos usos UR-1, UR-2 e UR-4.

Paréagrafo Gnico. Para fins de recuos, subsolo é o pavimento cuja laje de cobertura nao ultrapasse 1,80 m (um
metro e oitenta centimetros) em face do nivel do meio-fio relativo ao lote em que se situe.

Art. 274, E permitida a construgdo de guaritas com banheiros no recuo frontal da edificagdo, com &rea total
construida néo superior a 8,00 m* (oito metros quadrados).

Paragrafo unico. Existindo acessos distintos, permitir-se-a a construgdo de mais de uma guarita.

Art. 275. No caso de lotes ou terrenos com mais de uma testada, a cada uma delas correspondera um recuo
frontal, sendo os demais considerados recuos laterais. '

Art. 276. Nos imdveis situados na Zona Residencial 5 (ZR-5), voltados simultaneamente para a orla maritima e
para a Rodovia AL 101 Norte, ambas as testadas serdo consideradas recuos frontais.

Art. 277. Os recuos minimos frontais, laterais e de fundos de cada uso urbano estio estabelecidos no Quadro 1,
do anexo Il desta Lei, assim como, para cada Zona Urbana ou Corredor Urbano.

CAPiTULO V
DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO

Art. 278. Considera-se altura maxima da edificacio a altura medida a partir do nivel do meio fio até o apice do
predio.

Art. 279, A allura maxima da edificacéo para cada Zona Urbana ou Corredor Urbano esla estabelecida no Quadro
1 no ANEXO Ill desta Lei.

CAPiTULO VI
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

& a,
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Art. 280. Considera-se taxa de permeabilidade a relagdo entre areas descobertas e permeaveis do terreno e a sua
area total.

Paragrafo unico. S3o permedveis as areas sem pavimentagdo e sem edificacio subterranea, dotadas de solo
natural ou vegetacdo, ou com pavimento drenante, que confribua para o equilibrio climatico e favoregcam a drenagem de
aguas pluviais.

Art. 281. Nas Zonas Urbanas e Corredores Urbanos previstos no Quadro 1 do ANEXO 1li desta Lei, a taxa de
permeabilidade minima para terrenos ou lotes sera de ;

| - para os terrenos ou lotes com area igual ou inferior a 1.200,00 m’ (um mil e duzentos metros quadrados), os
quais serao isentos dessa taxa; . :

Il - 5% (cinco por cento), nos imoveis com &rea superior a 1.200,00 m? {um mif e duzentos metros quadrados) alé
1.800,00 m? (um mil e oitocentos metros quadrados);

1l - 10% (dez por cento), nos imoveis com area superior a 1.800,00 m? (um mil e oitocentos metros quadrados) até
2.400,00 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados); .

IV - 15% (quinze por cento), nos imoveis com drea superior a 2400,00 m? (dois mil e quatrocentos metros
quadrados) ;

V - para os terrenos e loles onde houver exigéncia de reserva de areas para destino final dos efluentes de tanques
sépticos, aplicando-se, nesses casos, o disposto no Quadro 1 do Anexo IIf desta Lei.

Art. 282, Se a conslrutora apresentar projeto técnico que garanta a permeabilidade do terreno, elimina-se a
exigéncia de area de reserva.

' FiITULO NI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA RELATIVOS AO USO E A OCUPAGAO DO SOLO

CAPHTULO|
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 283. O proprietario do imével podera exercer o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico do terreno, limitado ao coeficiente maximo estabelecido no Plano Diretor de Maceio, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario, respeitados os demais pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 284, Os imoveis passiveis da oulorga onerosa do direito de construir séo aqueles situados nos bairros onde ha
previséo de coeficiente de aproveitamento méximo no Plano Diretor de Maceio.

Art. 285, O valor da contraﬁ:anida referente a outorga onerosa do direito de censtruir sera proporcional ao beneficio
econdmico agregado ao imadvel, tendo por base o potencial construtivo adicional adquirido em relagao a area lolal edificavel.

Art. 286. O potencial construtivo adicional é determinado em metros quadrados de area computavel, tendo como

referéncia os coeficientes de aproveitamento do terrenc maximo e basico, e equivalente ao resultado obtido pela aplicagao
da formula: PCa = (CATm — CATb) x A, onde:;

I - PCa ¢ o potencial construtivo adicional do terreno:

Il - CATm é o coeficiente de aproveitamenta do terreno maximo permitido no bairro onde o imével se localiza;
llt - CATb & o coeficiente de aproveitamento do terreno basico permitido no bairro onde o imével se localiza;
IV — A é a area total do terreno cedente.

Art. 287. O pagamento da contrapartida nfo elimina a imposicao de medidas atenuantes ou compensatérias
consideradas necessarias para ampliagio do potencial construtivo.

Art. 288, O calculo do valor da contrapartida para a outorga onerosa do direito de construir sera determinado pela
férmula Ve = Vt x PCa, onde: .

| - Ve é o valor da contrapartida para a cutorga onerosa do direito de construir;
Il - Vt é o valor do metro quadrado de terrenc do iméve! submetido a outorga do direite de construir;

Il - PCa & o potencial construtive adicional do terreno, calculado de acordo com o art. 2 86 desta Lei.

Art. 289. O valor do metro quadrado de terreno do imével submetido a outorga onerosa do direito de construir sera -
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apurado com base nos valores da planta de valores imobiliarios do municipio, para fins de cobranga do Imposto sobre a
Transmiss@o de Bens Imoveis.

Art. 290. O pagamento do valor da contrapartida podera ser substituido por outras formas de confrapresiacdo pelo
beneficiario, em montante equivalente, tais como:

I - dagao de terreno para promogao de habitagdo de interesse social;
It - construgdo de habitagao de interesse social em outras areas:

Il - transferéncia ao dominio publico de terrenos para a implantagéo de areas livies de lazer e equipamentos
comunitarios, dentro dos pardmetros previstos nesta Lei:

IV — execug@o de obras de urbanizagio de interesse social;
V - execugéo de obras relacionadas a infra-estrutura basica.

Paragrafo (nico. A definicio da modalidade de contrapartida, na forma do caput deste artigo, & compeléncia
privativa do 6rgdo de controle urbano, ouvidos os 6rg&@os municipais de planejamento, habitagdo popular e meio ambiente.

Art. 291. Serdo dispensados do pagamento de contrapartida, na outorga do direito de construir, os seguintes
€asos;

| - empreendimentos que integram programas de habilagdo de interesse social, assim reconhecidos por Decreto do
Poder Executivo Municipal;

I - empreendimentos localizados em Unidades Especiais de Preservagao Cultural previslas na legislagdo
municipal, quando necesséarios para promover a revitalizag@o e a qualificagdo ambiental da unidade.

Art. 292. As areas objeto de aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir deverao ser sistematicamente
monitoradas para avaliagdo dos impactos causados pela aplicagéo do instrumento sobre a Cidade.

§ 1°. A avaliaggo referida no caput deste artigo podera determinar alteragbes nos critérios e procedimentos para a
outorga do direito de construir, mediante lei municipal especifica.

§ 2°. A concessao de outorga onerosa do direito de construir podera ser suspensa em toda a cidade ou parte dela,

tempaorariamente, por Decreto do Poder Executivo Municipal, quando constatado efeito negativo sobre a qualidade
ambiental e urbana de Maceio.

§ 3° Para fins de controle do adensamento populacional, podera ser fixado estoque de potencial construtivo para
cada area de incidéncia da outorga onerosa do direito de construir, mediante Decreto do Poder Executivo Municipal, ouvidos
0s 6rga@os municipais de planejamento e controle urbano.

Art. 293. Compete ao empreendedor, ao requerer a analise e aprovagio do projeto da edificacao, informar
expressamente a forma de prestagdo da contrapartida para o deferimento da outorga onerosa do direito de construir

Art. 294. O projeto da edificagio, submetido & analise do orgdo municipal de controle urbano para o respectivo
licenciamento edilicio, atendera aos padrdes urbanisticos e ambientais previstos para a zona em que se situe.

Pardgrafo Gnico. Os pedidos de licenca edilicia para obras que contemplem a oulorga onerosa do direito de

construir seréo apreciados segundo os mesmos procedimentos estabelecidos neste Cadigo para o licenciamento regular de
edificagdes.

Art. 295. Concluida a aprovagdo técnica do projeto pelo 6rgdo municipal de controle urbano, o processo

administrativo seguira para o érgio municipal de finangas devidamente instruido com as informacgédes relativas a prestacao
da contrapartida.

Art. 296. A contraparﬁdg do empreendedor sera aportada:

I - em se tratando de pagamento em dinheirc ou da transferéncia de patriménio imobiliario ac municipio, como
condicdo a expedigdo do alvara de construgéo do empreendimento;

Il - em se tratando da execugdo de obra, antes da expedico da carta de habite-se.

Paragrafo unico. E vedada a liberagdo do licenciamento edificio sem o oferecimento da contrapartida pelo
empreendedor.

’ CAPITULO NI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 297. O proprietario de um imovel impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na legislagio
municipal, por restrigdes urbanisticas ou ambientais,. podera transferir o potencial basico nao uliizado nesse imével,
mediante prévia aprovacgao do Poder Publico Municipal, obedecidas as disposigGes desta Lei.

LA
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§ 1°. A transferéncia total ou parcial de potencial construlivo podera ser utilizada pelo Poder Publico Municipali,
como forma de indenizagdo em desapropriacbes ou permuta, na qual o Municipio adquire a propriedade do imével e, em
contrapartida, oferece ao proprietario a prerrogativa de aplicar seu potencial construtivo basico em outro bem.

§ 2°. O proprietario podera alienar a terceiros o potencial construtivo obtido nos lermos desta Lei, mediante
interveniéncia obrigatéria do Poder Publico Municipal.

Art. 298. O potencial construtivo residual de um terreno ¢ determinado em metros quadrados de area computével,
mediante o resultado obtido pela aplicagao da formula: Pc = (CAT — At) — Ae, onde:

[ - Pc é o potencial construtivo do terreno;

Il - CAT é o coeficiente de aproveitamento do terreno permitido na Zona Urbana ou Corredor Urbano onde esta
localizado o imdvel cedente; :

Il - At é a 4rea total do terreno cedente;
IV — Ae é a 4rea edificada existente sobre o terreno.

Parigrafo nico, Sera considerado para célculo do potencial construtivo residual o coeficiente de aproveitamento
do terreno basico definido no Plano Difetor de Maceié. '

Art. 299. 0 potencial construtivo transferivel & determinado em metros quadrados de area computavel, mediante o
resultado obtido pela aplicagéo da formula: Pt = Pc x (Vme/Vmr) x (Cc/Cr), onde:

| - Pt é o potencial construtivo transferivel;

Il - Pc¢ é o potencial construtivo do terreno;

Il — Vme € o valor do metro quadrado de temeno do imével que cede o potencial;

IV - Vmr € o valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial:

V - Cc & o coeficiente de aproveitamento do terreno da Zona Urbana ou Corredor Urbano onde esta localizado o
imével que cede o potencial;

V1 - Cr é o coeficiente de aproveitamento do terreno da Zona Urbana ou Comedor Urbano onde esta localizado o imével que
recebe o potencial.

Paragrafo inico. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial, sera avaliado com
base nos critérios utilizados na apuragéo do Imposto de Transmissao Iniervivos de Bens Iméveis (ITB1).

Art. 300. Na transferéncia do direito de construir serio observadas as seguintes condicdes:

| - o negocio juridico dar-se-& por instrumento publico identificando, no minimo. as partes, a interveniéncia do
Municipio de Macei6, a quantificagio do potencial construtivo e o valor da negociacéo;

Il - os imdveis receptores do potencial construtivo deve se situar em areas onde haja previsdo de coeficiente de

aproveitamento do terreno maximo para lote receptor do potencial construtivo transferido, previsio no Plano Diretor de
Maceio;

Hl - os iméveis receptores do potencial construtivo deverdo ser providos por rede coleliva de abaslecimento de
agua e apresentarem condiges satisfatérias de esgotamento sanitario:

IV — & vedada a concentragdo de area construida acima da capacidade do sistema viario e da infra-estrutura local;

V — adolar-se-do medidas preventivas quanto aos impacfos negativos no meio ambiente e na qualidade de vida da
populagio local.

Art. 301. Quando da aplicagdo da transferéncia do direito de construir, o Municipio expedira certificado, informando:
I - a area do potencial construtivo cedido do terreno, nos termos do art. 299 desta Lei:

Il - valor venal do potencial construtivo indicado.

Art. 302. O Municipio devera manler registro das transferéncias do direito de construir ocorridas, do qual constem:

| — a relagio dos imoveis cedentes e receptores;

Il - os respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos:

Il - o valor venal dos potenciais construtivos transferidos;

IV - as condigbes de conservagao do imovel cedente do potencial construtivo.

Art. 303. Consumada a {ransferéncia do direito de conslruir, fica o potencial construtivo transferido vinculado ao
imoével receptor, vedada nova transferéncla. :

LIVROV
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DAS OBRAS E EDIFICAGOES

TiTuLO|
DAS CONDIGOES GERAIS

CAPIiTULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 304. As normas sobre obras e edificagbes estabelecidas nesta Lei serdo aplicadas em consonancia com as
exigéncias para o parcelamento, uso e ocupagio do solo, sem prejuizo ao atendimento:

I-das 'Iegislécﬁes federal, estadual e municipal pertinentes; i
Il - das normas técnicas aprovadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);
Il — das normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Alagoas.

Paragrafo Onico. Incluem-se entre as obras referidas nesta Lei, além de obras novas, os acréscimos, reformas,
reconstrugdes, restauragdes e demoligbes.

Art. 305. Toda edificagdo no Municipio de Maceid obedecera as seguintes condigées:
| - ser ligada & rede de esgoto ou possuir sistema individual de esgotamento sanitario;

Il — ser provida de instalagdes hidraulicas ligadas 4 rede de abastecimento de agua ou a sisterna individual de
captagao de agua,

N, Il — ser provida de instalagbes elétricas;
IV - respeitar o alinhamento das vias e passeios publicos;

V — utilizar materiais, elementos ou componentes da construgao que obedegam as normas técnicas aprovadas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), garantindo:

a} resisténcia ao fogo;

b) impermeabilidade;

c) estabilidade da construg3o;

d) borm desempenho térmico e acustico.

Paragrafo ¢nico. Todos os estabelecimentos, de qualquer porte, destinados ou que veiculem apresentagdes
musicais, folcléricas, artisticas ou culturais, ou, ainda, que apresentem sonorizagdo ambiente indispensavel para o exercicio
de suas atividades, deverdo obrigatoriamente ter tralamento acistico adequado, de modo a ndo provocar poluigao sonora
ou desconforto ambiental.

Art. 306. Os muros ou cercas nos limites do lote ou terreno poderzo atingir altura maxima de 3,00 m (irés metros),
contados a partir da cota do meio-fio, salvo nos casos em que esta Lei permitir construgao nos limites do lote,

Art. 307. N&o sera permitida nenhuma projegao de coberta ou pavimento sobre o passeio publico.

Art. 308. Nas edificagGes situadas no alinhamento do logradouro publico, ndo sera permitida qualquer saliéncia na
fachada, salvo suportes ou caixas destinados a aparelhos de ar condicionado, desde que nao haja avango sobre o passeio
em mais de 0,40 m (quarenta centimetros) e sua face inferior esteja a uma aftura minima de 2,00 m (dois metros) em

relagdo ao nivel do passeio, dispondo de tubulaggo embutida de drenagem da agua proveniente da condensagao do
aparetho.

Art. 309. Para os efeitos desta Lei, o destino dos comparlimentos ndo sera cansiderado apenas pela sua
designagao no projeto, mas também pela sua finalidade logica, decorrente da disposigdo em planta.

Art. 310. Quando o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os Iotes
ou terrenos apto a ameacar a seguranga da edificagdo, das construgdes lindeiras ou dos usuarios, o 6rgao municipal
competente exigira do responsavel pelo imdvel a construg@o de muros de arrimo e de protegio.

Art. 311. Os elemenlos e materiais utilizados nas fundagdes e na estrutura de obras e edificagdes sdo de integral
responsabilidade técnica do titular da obra e dos profissionais responsaveis pelo projeto e sua execugio.

Art, 312. Na edificagdo em lotes ou terrenos situados na orla costeira ou flivio-lagunar, sera assegurado o acesso
publico as praias e lagoas, observadas as regras do art. 173 desta Lei.

Art. 313. O escoamento de aguas pluviais oriundas da cobertura da edificagdo ndo sera langado direlamente sobre
o passeio publico. ‘
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§ 1°. Quando a cobertura utilizar tethado desprovido de calhas e condutores, aquele devera distar pelo menos 0.50
m {cinglienta centimetros) da linha de divisa do lote ou terreno.

§ 2°. Quando existirem calhas e condutores, a cobertura podera se prolongar até o muro limite do préprio lote ou
terreno considerado.

Art. 314. E permitida a construgio de pergolados sobre os afastamentos das edificacdes.

CAPITULO I
DA VENTILAGAO E DA ILUMINAGAO

SEGAO|
DO DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 315. Os compartimentos das edificagbes, para os fins desta Lei, sdo classificados em compartimentos de
permanéncia prolongada e de permanéncia transitoria, segundo a fun¢do preponderante neles exercida, que determinara
seu dimensionamento minimo e necessidade adequada de ventilagio e iluminagao.

Art. 316. Sao considerados compartimentos de permanéngcia prolongada:
1 - salas;

Il - cozinhas e demais cdmodos para o preparo e consumo de alimentos;
1l — cémodos para repouso, lazer, estudo e trabalho;

IV - lojas e salas comerciais;

V - locais de reunido.

§ 1°. Os compartimentos de permanéncia prolongada terdo pé-direito minimo igual a 2,50 m (dois metros e
cinqilenta centimetros). ,

§ 2°. E vedada a localizagao de compartimentos de permanéncia prolongada no subsolo.
Art. 317. Sao considerados compartimentos de permanéncia transitoria:

| - circulages;

Il - banheiros, lavabos e vestiarios;

Il — varandas;

IV - depositos;

V - compartimentos de instalagbes especiais com acesso restrito, em tempo reduzido.

Paragrafo tnico. Os compartimentos de permanéncia transitoria terdo pé-direito minimo igual a 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros).

Art. 318. Na habitaco de interesse social, os compartimentos de permanéncia prolongada poderdo ler pé-direito
minimo de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), asseguradas as condigbes de iluminagao e ventilagao previsias
nesta Lei.

SEGAOII
DOS VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art. 318. O atendimento aos niveis de iluminagao, ventilagdo e acustica, é de competéncia e responsabilidade dos
profissionais que subscrevem o projeto.

Art. 320. Nos lavabos, circulagGes e outros compartimentos destinados & permanéncia transitoria sera admitida a
iluminacao arificial e a ventilagao indireta ou induzida, desde que atendidas as normas técnicas brasileiras especificas para
dimensionamento dos dispositivas apropriados a tais fins.

Art. 321. E vedada a utilizag&o de vdos de ventilagao e iluminagéo, em banheiros, vollados para a cozinha.

.
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CAPITULO NI

DOS ACESSOS E CIRCULAGOES

SEGAO|
DOS VAOS E CIRCULAGOES

-~

Art. 322. Toda edificagdo de uso coletivo residencial ou ndo residencial, seja publica ou particular, assegurara
condigdes de acesso, circulagdo e utilizagao por pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade
reduzida, conforme disposicdes estabelecidas nas legislagdes federal, estadual e municipal e nas normas técnicas
brasileiras especificas.

Art. 323. S3o vedadas as instalagdes de portas, janelas, portes ou quaisquer outros tipos de esquadrias que se
abram ou se projetem sobre o passeio.

SEGAO I
DA CIRCULAGAO VERTICAL

Art. 324. E obrigatéria a interligagdo de c:ada pavimento da edificagdo a uma escada que atenda as normas
especificas do Corpo de Bombeiros.

§.1°. As demais escadas de uso comum deverdo atender as seguintes exigéncias;

| — ter largura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros) e pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinle
centimetros);

. Il — ter degraus com altura minima do espelho de 0,15 m (quinze centimetros) e maxima de 0,18 m (dezoito
centimetros);

Il — ter profundidade minima do piso de 0,25 m (vinte e cinco centimetros);

IV — ter lances retos e patamares intermediarios quando houver mudan(;a de dire¢do ou quando exceder a 18
(dezoito) degraus, com comprimento igual & largura da escada;

§ 2°. Entre pavimentos, os degraus de uma mesma escada ter&o, obrigatoriamente, seus espelhos e pisos com as
mesmas dimensdes.

§ 3°. Cada unidade autdbnoma da edlﬁcagao terd acesso a, pelos menos, uma circulagae com escadas, segundo 0
estabelecido no caput deste artigo.

§ 4°. Nas edificagbes com mais de 4,Q0 (quatro) pavimentos, nenhum ponto distara mais do que 35,00 m (trinta e
cinco metros) da escada de interligagdo mais préxima.

Art. 325, As escadas circulares, para ligagdo entre pavimentos de uso comum, terao raio minimo de 1,20 m (um
.metro e vinte centimetros), sendo 0,9 m (noventa centimetros) de raio de passagem livre, assegurado um eixo médio de
0,30 m (trinta centimetros) no piso, e espelho maximo de 0,18 m (dezoito centimetros).

Art. 326. Para ¢ acesso a casa de maquinas de edificagdo vertical, admile-se escada de marinheiro, ou, em se
tratando de escadas circulares, permitem-se dimensoes inferiores aquelas previstas no arl. 326 desta Lei, deste que
assegurada a funcionalidade do acesso.

Art. 327. Nas edificagbes de uso coletivo com mais de um pavimento, quando este for destinado ao uso publico,
deverdo ser construidas rampas para garantir o acesso por pessoas portadoras de necessidades especiais ou com
mobilidade reduzida, de acordo com as disposi¢Bes previstas na respectiva norma técnica brasileira.

Paragrafo Unico. Em edificagbes que dispdem de elevador, seré facultativa a opgao da execugao de rampas, entre
pavimentos, para o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida.

Art. 328. As rampas destinadas ao acesso de pessoas com necessidades especiais ou com mobilidade reduzida
atenderdo as normas da ABNT.

Paragrafo dnico. Todos os projetos de edificagGes verticais, de uso residencial ou nao. deverdo garantir a
acessibilidade ao seu interior as pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida.

Art, 329. As rampas para acesso de veiculos terdo inclinagdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento) e passagem
livre com.altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros), em toda a sua extenséo.
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Art. 330. Nas edificagdes com mais de um pavimento, a circulagao vertical podera ser feita através de escada fixa,
escada rolante, rampa ou elevador.

§ 1° Os elevadores ou escadas rolantes n3o serdo, em nenhuma hipolese, o meio exclusivo de acesso ao subsolo
ou pavimentos superiores, devendo existir obrigatoriamente a interligacio por escada fixa ou rampa,

. § 2°. O ndmero de elevadores e escadas rolantes, e seus respectivos dimensionamentos. observardo os
parametros das normas técnicas brasileiras especificas, cujo calculo de trafego devera ser apresentado quando do pedido
de Alvara de Aprovagdo de Projeto, de Reforma e/ou Ampliagdo, fazendo parte integrante do memorial descritivo da
edificagao.

] § 3° Nas edificagfes com exigéncia de elevadores, sera inslalado pelo menos 1 {um) elevador que garanta o
~ acesso para pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, segundo a norma técnica
brasileira especifica.

Art. 331. £ obrigatéria a existéncia de elevador interligando todos os pavimentos, em edificagGes com altura a partir
de 12,00 m (doze metros) confados do piso de acesso do edificio ao piso do ultimo pavimento.

Paragrafo unico. Os painéis de&controle‘dos elevados conterdo, obrigatoriamente, inscricdes em braile.

Art. 332. Nas edificagdes com obrigatoriedade do uso de elevador, sera definido local para gerador de energia
elétrica e executadas as instalagdes necessarias ao funcionamento de, pelo menos, um elevador de acesso a todas as
unidades e aos ambientes de uso comum, para suprimento na eventual falta de energia.

Pardgrafo inico. O gerador previsto no caput deste artigo devera assegurar um percentual minimo para
. iluminagéo de 50% (cingiienta por cento) dos acessos as unidades e aos ambientes de uso comum,

Art. 333. Quando da existéncia de gerador, sera exigida a utilizagio de chave reversora para atender aos demais
elevadores.

Paragrafo Unico. As instalagdes do gerador serdo isoladas atendendo as normas técnicas brasileiras especificas e
demais exigéncias quanto & saida de gases e pradugéo de ruidos, sendo vedados:

I - o direcicnamento horizontal para o passeio publico;
Il - a interferéncia nos lotes, terrenos ou edificagdes vizinhas;
lll - a liveragdo em areas confinadas ou direcionadas para estas.

Art. 334, Nas edificacGes onde for obrigatoria a existéncia de elevador(es), sera exigida a interligagao de pelo
menos um delés a circulagdo de acesso a escada fixa com dimensdes regulamentadas por normas de seguranga contra
incéndio conforme controle exercido pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO IV
DOS TOLDOS E MARQUISES

. Art. 335. E permitida a instalagdo de toldos em edificacdes ndo residenciais, desde que satisfeitas as seguintes

condigdes:

I-a prdfundidade maxima de balango ndo excedera 2,00 m (dois metros), ficando recuado, no minimo, 0,50 m
(cinqiienta centimetros) em relagéo aoc meio-fio;

I - tera pé-direito minimo de 3,00 m (irés metros);
It — na@o prejudicara a arborizago nem os niveis de iluminagao natural exigidos:
IV — ndo ocultard nem dificultara a visualizagao de placas de nomenclatura dos logradouros.

Art. 336. E permitida a construgdo de marquises em edificagbes de uso ndo residencial, desde que salisfeitas as
seguintes condigdes: :

I - a profundidade maxima de balango ndo excedera 3,00 m {trés metros), ficando recuado. no minimo, 0,50 m
(cingitenta centimetros) em relagao ao meio-fio;

Il - tera altura minima uniforme de 3,00 m (trés metros);

1l - nao prejudicara a arborizagdo nem os niveis de iluminagao natural exigidos;

IV — n@o ocultara nem dificultara a visualizagdo de placas de nomenclatura dos logradouros;

V - serdo construidas em concreto armado ou em outro material duravel, de elevado grau de incombustibilidade:
V1 - o escoamento das dguas pluviais se fara exclusivamente para dentro dos limites do edificio ou do lote.

Art. 337. O atendimento as normas acima estabelecidas para a instalagio de toldos efou marquises dar-se-a sem,
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prejuizo das demais exigéncias urbanisticas previstas na legislagdo municipal.

Art. 338. Para a instalagdo de toldos e/ou marquises, € obrigatéria a obtencio de Alvara de Autorizagao peto orgao
municipal de controle urbano. ,

CAPITULO V
DOS PASSEIOS

Art.’339. Compete ao proprietario ou possuidor do lote ou terreno a construg3o, reconstrucéo e conseivagio dos
passeios publicos em toda a extensdo da sua testada, em logradoures providos de meio-fio.

§ 1° Na construgdo ou reconstrugio dos passeios sera adotado modeio de projeto estabelecido pelos 6rgios
municipais competentes, adequado as condigdes locais, inclusive guanto aos requisitos de durabilidade e facilidade de

manutengdo, garantindo seguranca e acessibilidade as pessoas porladoras de necessidades especiais ou com mobilidade
reduzida. . . i

§ 2°% Na consirugdo, freconstrucio e conservagio dos passeios, serdo ulilizados materiais resistentes e
antiderrapantes, vedada a interrupgéo do passeio por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

Art. 340. Os passeios localizados junto s faixas de travessias possuirdo rampas de acesso que garanla seguranca
e acessibilidade a pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida.

§ 1°. As rampas de acesso de pedestres as faixas de travessias projetar-se-ao diretamente sobre tais faixas.

§ 2° Onde ndo houver faixas de travessias, as fampas de acesso distario 5,00 m (cinco metros) do cruzamento
das vias de circulagdo, de acordo com as normas técnicas brasileiras aplicaveis.

§ 3°% Em virlude das caracteristicas do logradouro e com base em parecer técnico dos 6rgaos municipais
competentes, a distancia referida no paragrafo anterior podera ser majorada.

§ 4°. Para o acesso de veiculos, & obrigatério o rampamento do passeio publico, limitado a uma profundidade de
0,60 m (sessenta centimetros), contados a partir do meio-fio.

Art. 341. Os passeios deverdo apresentar declividade maxima transversal de 3% (irés por cento) a partir do
alinhamento do lote em diregao ao meio-fio.

Art. 342. Os equipamentos urbanos, arborizagbes e rampas devem situar-se de maneira tal que preservem uma
faixa livre e continua de, no minimo, de 0,90 m (noventa centimetros), garantindo o transitc de pessoas com necessidades
especiais ou com mobilidade reduzida.

Art. 343. Os meio-fios deverao ser de pedra resistente ou de concreto, atendendo aos seguintes requisitos:

| - comprimento minimo de 0,50 m (cingilenta centimetros), altura minima de 0,40 m (quarenta centimetros) e
espessura na face superior de 0,12 m (doze centimetros);

Il - face lateral externa, até a altura de 0,20 m (vinte centimetros) da face superior, regularmente aplainadas, sem a
formag&o de quaisquer extremidades ou saliéncia aguda;

Il - face lateral externa aprumada e paralela ao alinhamente publico, seguindo o greide aprovado para esle e a
face superior com o sutamento de 2% (dois por cento);

IV - junta nos topos formadas com argamassa de cimento e areia no trago 1:3 (um para trés):

V - nos cruzamentos das vias publicas, o raio de curvatura horizontal sera de 9.00 m (nove metros), incluindo o
passeio plblico;

V1 - uma parte do passeio podera ser ajardinada, preservada uma faixa destinada ao pedestre, com largura minima
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), garantindo o transito de pessoas com necessidades especiais;

VIl - os passeios inferiores a 1,50 m (um metro e cingilenta centimetros) de largura deverdo ter em toda a sua
profundidade, limitado a extensdo de 3,50 m ( trés metros e cingilenta centimetros), rampamento no sentido transversal,
com largura minima de 0,90 m {noventa centimetros) e declividade de 3% (trés por cento);

Vill - O municipio podera exigir do proprietario a construgao de muro de arrimo e de protegao, sempre que o nivel
do terreno for superior aa logradoure pdblico, ou quando houver desnivel ente os Iotes ou terrenos, que possam ameacar a
seguranga publica.

CAPITULO VI
DAS INSTALAGOES PREDIAIS
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SEGAO |
DAS INSTALAGOES SANITARIAS

Art. 344. As edificagdes situadas em areas desprovidas de rede coletora publica de esgotos, serdo providas de
instalagbes destinadas ao armazenamento, fratamento e destinagdo de esgoto, de acordo com as normas técnicas
brasileiras pertinentes.

§ 1°. Os empreendimentos a serem desenvolvidos nas areas referidas no caput deste artigo deverdo apresentar
projeto de destino final dos dejetos, devidamente aprovado pelo 6rgao ambiental licenciador.

RS § 2° As instalagdes individuais pard tratlamento e destinacéo final de esgoto deverdo situar-se de maneira a
favorecer a sua futura ligagio a rede coletora pubiica.

Art. 345. O nivelamento das obras nos lotes facilitard o escoamento de esgoto por gravidade para as redes
publicas, implantadas ou previstas.

Art. 346. Quando nao for possnvel ligar o esgotamento sanitario as redes coletoras publicas, poderdo ser adotadas,
¢omo alternativas para os esgotos domésticos:

| — para edificagdo de Uso Residencial 1 (UR-1):

a) fossa séptica e sumidouro;

b) fossa séptica e vala de infiltragéo, para os terrenos situados na planicie costeira ou fiiivio-lagunar.

. Il - para as demais edificagGes:

a) fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, ou outra forma de destinagao sanitaria adequada do efluente;

b) fossa séptica, filtro anaer6bio e vala de infiltragdo, para os terrenos situados na planicie costeira ou fluvio-
lagunar, atendendo as normas sanitarias adequadas e a legislagio ambiental vigente.

Art. 347. E vedada a implantagio de solugdes individuais ou coletivas para esgotamento sanitarios nos
logradouros, saivo quando se tratar de projetos especiais piblicos, autorizados pelos 6rgaos municipais competentes e pela
concessionaria de agua e esgoto.

Art. 348, Toda edificagdo sera provida de, no minimo, 1 (um) reservatorio de agua com capacidade e instalagbes
que obedegam as exigéncias da concessionaria do servigo pUb|ICO e as normas de seguranga contra incéndios, conforme
exigéncias do Corpo de Bombeiros, quando for o caso.

: SEGAO Il
DAS DEMAIS INSTALAGOES

Art. 349, As instalagbes prediais elétricas, hidraulicas, telefonicas, de gas e de refrigeracao, entra outras, deverdo
obedecer s exigéncias das normas {écnicas brasileiras e serdo avaliadas e inspecionadas pelas concessionarias

- . competentes.

Art. 350. Nas edificagbes onde houver distribuigio de gas coletivo, serdo obedecidas as normas técnicas
brasileiras e as do Corpo de Bombeiros, bem como as demais exigéncias previstas na legistagio especifica.

Paragrafo unico. E obrigatoria a execugao de lodas as instalagdes necessarias a ligagdo de gas coletivo a rede de
distribuicao de gas canalizado, assegurando o servigo a todas as unidades autdnomas, se for o caso, obedecidas as regras
eslabelecidas na legislagao, pela concessionaria de servigo publico e 4s normas de seguranca contra incéndios ditadas pelo
Corpo de Bombeiros.

Art. 351. Toda edificagBo estara sujeita a instalagdo de equipamentos contra incéndio, segundo as exigéncias
estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 352. As antenas de televisdo ou telecomunicagdes, bem como para-raios ou qualquer outra estrutura técnica
especial instalada nas edificagbes, deverfio atender as exigéncias de seguranca.

Paragrafo unico. Sem prejuiza das normas de seguranca de navega¢ao aérea, a altura maxima dos equipamentos
referidos no caput deste artigo nao ultrapassara 5,00 m {cinco metros) contados a partir do telhado da edificagao.

TiTULO It
DAS CONDIGOES ESPECIFICAS PARA OCUPAGAO E EDIFICAGAO

e
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CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL

SEGAO |

Das Disposigoes Gerais

Subsegido |

Do Setor de Preservagao Rigorosa

Art. 353. As consirugdes e as obras de conservdgao, reparagio ou restauragio projetadas, respectivamente, para
terrenos e para edificagdes situadas em Setor de Preservacdo Rigorosa (SPR), submeter-se-do as normas desta Lei e da
regulamentagao propria da Zona Especial de Preservagio (ZEP) a que pertenga, e, ainda, ao disposto na legislag8o
aplicave!l a prote¢ao do patrimonio historico, quando for o caso.

Art. 354. Os beneficios fiscais previstos em para as Zonas Especiais de Preservagdo Cultural somente serdo
concedidos as edificagbes que guardarem algum valor histérico.

Art. 355, O procedimento para o reconhecimento do valor histérico das edificagdes dar-se-a a requerimento do
proprietario, 6rgéo ou entidade publica competente, promovendo-se a sua avaliagao na forma da legislagao especifica.

Art. 356. As construgdes e as obras de conservagdo, reparacao ou restauragiao, situadas em Setor de Preservagio
Rigorosa (SPR), respeitardo a volumetria e a feigdo propria do imovel e em relagdo a escala e a forma do conjunto em que
esteja situado, para assegurar as suas caracteristicas originais e para manter:

| - o gabarito de altura da edificagdo e nimero de pavimentos do prédio existente, nos casos de obra de reparagio
ou restauragao, e do que preexistju no terreno, no caso de construgao;

Il — a escala e caracteristicas arquitetdnicas do conjunio, quandc se tratar de construgdo em terrenos antes ndo
edificados;

lIt — a implantagdo do prédio no terreno quanto a taxa de ocupagéo do terreno e a area conslruida, vedada a
possibilidade de recuo frontal ou recuo lateral antes inexistente, ainda que compensado;

IV — a forma e inclinagdo da coberta;
V — os materiais de revestimento das paredes e da coberta, inclusive pintura;

VI — os véos de circulagdo, ventilagdo, iluminagdo e insolagao voltados para o espago externo, bem como os
materiais de vedagdo dos mesmos.

Paragrafo Gnico. Quaisquer intervengdes, inclusive reparos e pinturas, nas edificagées situadas nos Setores de
Preservacdo Rigorosa (SPR) das ZEPs deverao ser previamente apreciadas e aprovadas pelo érgdo municipal de controle

urbane e pelo setor de preservagdc do patriménio histérico do municipio, somente podendo ser realizadas mediante a
expedicdo de alvara.

Art. 357. Sdo permitidos o desmembramento e o remembramento de imoveis situados em Selor de Preservagao
Rigorosa (SPR), desde que mantida a morfologia original das edificagdes.

Art. 358. E permitida a interligagdo entre imoveis, para implantagao de empreendimentos que se deslinem a usos
de interesses para a area, observadas as restricies estabelecidas na legislagao.

Art. 359. Os revestimentos de paredes, pisos e forros dos compartimentos que se abrem para os logradouros,
deverdo ser compativeis com as caracteristicas da edificagéo e do conjunto.

Art. 360. Em todo o Setor de Preservagio Rigorosa (SPR) os usos deverdo ser adequados a edificagdo,
entendendo-se como tal o respeito a integridade fisica e arquitetdnica do imével e a preservagao da relagio de vizinhanga.

Art. 361. Nao poderao ficar aparentes nas fachadas e empenas, aparelhos, equipamentos ou quaisquer instalagoes
que descaracterizem o estilo arquiteténico, tais como:

| - tubulagdes para escoamento de aguas pluviais, exceto nas edificagdes antigas que tenham tubulagdes
ariginalmente aparentes;

Il - tubulagbes de esgotamento sanitario;
Il — aparelhas de ar condicionado.

Art. 362. £ permitida a instalag@o de toldos e marquises nas fachadas voltadas para o logradouro publico, segundo
as disposigoes desta Lei, desde que ndo implique a descaracterizag8o e obstrugdo da visualizagdo de elementos
arquitetonicos.
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Art. 363. Para a preservacio do sitio formado pelo bem ou conjunto de bens de valor cultural e seu entorno,
objetivamente delimitado pelo perimetro do Setor de Preservagéo Rigorosa {SPR), serdo proibidas:

| - a realizagdo de obras de desmonte, terraplenagem, aterro, desmatamento, derrubada de arvores, bem como
qualquer outra modificago de relevo ou da paisagem que interfira na sua ambiéncia,;

Il - o uso de revestimento superficial, qualquer que seja a qualidade do material empregado. nos logradouros
publicos onde ainda nao haja, bem como a substituicdo do revestimento existente ou o seu capeamento com malerial de
natureza diversa do original;

Il - a implantagdo de redes aéreas, elétricas e telefonicas;

IV - a instalagfio e funcionamento ou permanéncia de atividade incompativel com a natureza do sitio ou que ponha
em risco a sua integridade fisica. :

Art. 364. Todas as interven(;ﬁes nas edificagBes reconhecidas como de valor histérico no Setor de Preservagho
Rigorosa deverao contribuir para a manuteng&o e/ou restauragdo da feigdo original do conjunto arquiteténico.

Paragrafo tnico. As demoligGes no Setor de Preservacio Rigorosa ficarso restritas especificamente a eliminagao
de acréscimo desvinculados do contexto arquiteténico ou a necessidade de substituir elementos que serio reconstituidos
mediante liberagio do licenciamento pelo 6rggo municipal competente.

Art. 365. Serdo consideradas de interesse para a revalorizag@o das Zonas Especiais de Preservagao (ZEP) as

obras de conservagio, restauracdo e reparagio dos iméveis siluados no Setor de Preservacdo Rigorosa, que
compreendam:

I — a eliminagao de acréscimos, comprovadamente desvinculados do contexto arquitetdnico e ambiental:

Il - a modificagdo das fachadas, restabelecendo as refagbes compativeis com as dimensdes do imével e da
vizinhanga imediata, utitizando elementos de acabamento adequado ao conjunto;

Il — a recomposicio dos telhados no gque se refere aos materais, disposicdo e detalhes, com eliminagao dos
elementos incompativeis com as caracteristicas da edificagéo e do conjunto;

IV — a consolidacdo de estrutura, que evite danos futuros ao imavel.

Paragrafo anico. A restauragéo efou reparagdo das edificagbes e ruinas ficard condicionada & existéncia de
documentagéo histérica ou indicios da estética original no local, devendo o projeto ser precedido por pesquisa historica ou
arqueoldgica e prospecgio no local.

Art. 366. Nas edificagdes que preservam o fragado da planta original, devera ser respeitada a integridade

- arquitetdnica do imével nas modificagdes que se fizerem necessarias, como instalagao de sanitarios, cozinha e mezanino.

Art. 367, As areas de permanéncia transitéria como sanitarios e areas de servigos poderdo fer tiragem de ar
mecanica ou serem ventilados alravés de dutos horizontais. que tenham area minima da secgdo de 0,15 m® (quinze
centimetros quadrados), com dimens&o minima de 0,30 m (trinta centimetros).

Art. 368. Nao sera permitida a abertura de esquadrias nas aguas dos telhados voltados para o logradouro publico.

Parédgrafo dnico. Podera haver aberturas nos telhados voltados para os fundos do lote desde que ndo haja

modificago na empena nem na localizagdo e na altura da cumeeira original e essa abertura nao ultrapasse 2/3 (dois tergos)
da largura da edificagao.

Art. 369. Internamente, os edificios localizados em Setor de Preservagio Rigorosa (SPR), poderao sofrer
modificages desde que nio provoquem alteragio no seu aspecto externo e que permitam melhorar a ventilagdo nas areas
de permanéncia transitoria, tais como sanitarios e &reas de sefvigo, podendo ser analisados em condigbes especiais em
relagdo s disposigGes desta Lei. . :

Art. 370. Os pocos e as areas de fluminago e ventilagio deverdo fer area minima de 2,00 m? (dois metros
quadrados), com dimens&o minima de 1,00 m (um metro) de lado e serso parcialmente recobertos com telha de capa.

Art. 371. As obras novas nos Setores de Preservagdo Rigorosa (SPR), deverao:
I ~integrar-se ao conjunto na vizinhanga, nos seguintes aspectos:

a) volumetria;

b) implantagic no terreno;

¢) tipo e inclinagdo da cobertura;
.d} materiais de revestimento externo, inclusive esquadrias.

Nl - respeitar, nas fachadas, a relagdo cheios/vazios para abertura dos vios.

§ 1°. Sera observado pelas novas obras, o quanto possivel, o alinhamento dos demais imoveis no logradouro
publico.

2°. As obras novas nas Zonas Es eciais de Preservacso nao poderio reduzir a visibilidade dos monumentos oy.
. lej
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do conjunto arquitetonico.

Art. 372. Os projetos de construgdo, reforma e ampliagdo de edificagdes nas ZEPs serdo obrigatoriamente

apreciados pelo drgao municipal de controle urbano e, sucessivamente, pelo setor de preservacao do patriménio historico
do municipio.

Subsegio Il
. Do Setor de Preservagio do Entorne Cultural

Art. 373. Todas as intervenges nos Sefores de Preservacdo do Entomo Cultural deverdo contribuir para a

'

manutencio do padrdo urbanistico empregado no Setor de Preservacio Rigorosa, servindo de transigado entre esses e o
restante da Cidade. . '

Paragrafo unico. Consideram-se padrdo urbanistico as dimensées do lote, a taxa de ocupagio do terreno e a
altura da edificagao. .

Art. 374. Incidem sobre o Setor de Preservagdo do Entorno Gultural as seguintes restrigbes:

t —- quando a ZEP for localizada em area urbanificada, serdo proibidas agbes que impliquem descaracterizagio da
trama urbana, a ndo ser em casos permitidos na regulamentagéo de cada ZEP, tais como:

a) abertura, supressio ou alargamento de vias;
b) remembramento de lotes.

Il - ndo serdo permitidas obras de desmonte, terraplenagem, aterro, desmatamento, derrubada de arvores, bem
como gualquer outra que modifigue sua paisagem natural;

lll - é vedada a colocagdo de veiculo de divulgagdo em terreno vago e na coberta ou no topo do prédio nela
situado. '

Art. 375. Existindo pogos de ventilagao e iluminagio de véos internos, estes deverdo ter uma area minima de 2,00
m? (dois metros quadrados), com dimensao minima de 1,00 m {um metro) de lado.

SECACII

Da Zona Especial de Preservagio 1 (Jaragua)

Subsegao |

Das Disposigoes Gerais
Art. 376. Quando o limite de dois ou mais setores dividir o imével, aplicam-se os parametros mais restritivos.

Subsegio ||

Do Setor de Preservagio Rigorosa

Art. 377. No Setor de Preservagéo Rigorosa (SPR), além das restrigoes estabelecidas no Quadro 1 do ANEXO Il
desta Lei, os usos permitidos deverdo ser adequados a edificagéo, entendendo-se como tal o respeito a integridade fisica e
arquiteténica do imovel e a preservagio da relagdo de vizinhanga.

Art. 378. Os iméveis localizados no Setor de Preservagdo Rigorosa 1 (SPR-1) da ZEP-1 estao isentos da
obrigatoriedade de manter recuos minimos frontais.

Art. 379. Na faixa de praia sitvada entre a Avenida Major Cicero Toledo e a rebentagao, sera implantado projeto de
agenciamento, priorizando-se o uso para:

I - jardins;
Il - estacionamento:

Il — equipamentos publicos necessarios ao estimulo turistico e ao lazer, planejados e executados pelo Poder
Pablico Municipal com o objetivo de prover com areas de apoio a ZEP 1, tais como:

a) Marina;
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b) Parque aquatico;

¢} Aguarios.

§ 1°. Sao parametros urbanisticos para os equipamentos publicos previstos no caput deste arligo:
| — taxa de ocupagao maxima de 20% {vinte por cento);

I - recuos minin_ws de 20,00 m (vinte metros) a partir do eixo da Avenida Major Cicero Toledo;

Ill — altura maxima da edificagao de 1 (um) pavimento.

§ 2°. Os equipamentos publicos previstos no caput deste artigo nao poderdo provocar interferéncia significativa na
viséo do conjunto histérico.

Art. 380. Poderdo ‘ser consideradas vagas para veiculos nos imdveis de uso comercial situados no Selor de

Preservagdo Rigorosa, desde gue distando, no minimo, 200,00 m (duzentos metros) do imével:

| — estacionamento no proprio imaével;
Il - edificios-garagem;
Il — estacionamentos piblicos ou privados.

§ 1°. A concessBo de carta de habile-se do edificio-garagem devera anteceder a da edificagio a que servira de
compfemento.

§ 2° A vinculagBo entre o. edificio-garagem e o imdvel de uso comercial devera ser comprovada mediante
apresentagdo de escritura pablica ou contrato de locagao.

Subsecgdo lll

- Do Setor de Preservagdo do Entorno Cuitural

Art. 381. O desmembramento permitido para o Setor de Preservagao do Entorno Cultural 1 (SPE-1) da ZEP-1 nao

podera resultar em Iotes com darea inferior a0 minimo legal estabelecidc na legislagdo federal de parcelamento do solo
urbano.

Art. 382. O desmembramento permitido para o] Selor de Preservagdo do Entorno Cultural 2 (SPE-2) da ZEP-1 ndo
podera resultar em lotes com area inferior a 300,00 m? (trezentos metros quadrados).

Art. 383. No Setor de Preservagdo do Entomo Cultural 1 (SPE-1) da ZEP-1, a exigéncia de recuo minimo frontal
para o uso residencial sera de acordo com a predominancia do logradouro onde o imével se situe.

SEGAO il

Da Zona Especial de Preservagio 2 (Centro)

Art. 384. Os imdveis localizados no Setor de Preservagao Rigorosa 1 (SPR-1) da Zona Especial de Preservagao
Cultural 2 (ZEP-2) serdo isentos de manter recuos minimos frontais.

Art. 385. Os imoveis localizados nos Setores de Preservagio do Entorno Cultural 1 e 2 (SPE-1 e SPE-2) da Zona

Especial de Preservagéo Cultural 2 (ZEP-2) serdo isentos de manter recuos minimos frontais, exceto para o Uso Residencial
5 (UR-5). .

Art. 386, Sera permitida para o Setor de Preservagdo Rigorosa 1 (SPR-1) da ZEP-2 a ligagao inlerna entre imoveis

nao remembrados, mediante solicitagéo do interessado instruida com a apresentagéo de documentos que representam o
dominic ou a posse dos imodveis.

Paragrafo dnico. Nos casos de imdveis com diferentes proprietarios, instruirde também o pedido as autorizagdes
expressas dos respectivos proprietarios para tal fim.

Art. 387. E vedada toda espécie de demoligdo de imoveis de valor histérico no Setor de Preservagio Rigorosa 1
(SPR-1) sem a prévia autoriza¢3o do 6rgdo municipal competente, sujeitando-se o infrator, em caso de desobediéncia, ao
pagamento de multa nao inferior a 50% (cinglienta por cento) do valor venal do imovel.

§ 1°. Em se tratando de demoligdo parcial, a multa sera de 25% (vinte e cinco por cento) do valor venal do imdvel,
cumulada com a obrigagdo do infrator reconstituir as caracteristicas originais da edificagdo, apos apreciagao do projeto pelo
orgdo municipal de controle urbano e pelo setor de preservagdo do patrimonio historico do municipio.

§ 2° A imposicdo da multa ao infrator seguird o procedimento administrativo de fiscalizagdo previslo nesta Lei, e
sua cobranga judicial dar-se-a mediante inscrigao na Divida Ativa do municipio.

e
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SEGAO IV

Das Demais Zonas Especiais de Preservagao Cultural

Art. 388. Nos Setores de Preservagdo Rigorosa 1 (SPR-1) das Zonas Especiais de Preservagao 3 (ZEP 3 -
Bebedouro), 4 (ZEP 4 - Fernao Velho) e 5 (ZEP 5 - Pontal da Barra), os usos deverdo ser adequados a edificagao,
respeitando a integridade fisica e arquiletdnica do imovel e a preservagdo da relagao de vizinhanga.

Art. 389. Os imdveis localizados no Selor de Preservagao Rigorosa t (SPR-1) da Zona Especial de Preservagao
« Cullural 3 (Bebedouro) serio isentos de manter recuos minimos frontais, exceto para o Uso Residencial 5 (UR- 5).

Art. 390. Os imoveis localizados no Setor de Preservagao Rigorosa 1 (SPR-1) da Zona Especial de Preservacéo
Cultural 4 (Fermao Velho) serdo isentos de manter recuos minimos fronlals excelo para os usos nao residenciais de médio e
grande porte.

Art. 391. Os imoveis localizados no Setor de 'Preservagéo Rigorosa 1 (SPR-1) da Zona Especial de Preservagao
Cultural 5 (Ponlal da Barra) serao isentos de manter recuos minimos frontais.

CAPITULO Il
DAS UNIDADES ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL
.‘ ‘ Art. 392. Em toda Unidade Especial de Preservac;ao Cultural (UEP), os usos deverdo ser adequados a edmcagao
respellando a integridade fisica e arquitetonica do imével e a preservagdo da relagéo de vizinhanga.

§ 1°. Serdo ulilizados nas UEPs os mesmos parametros urbanisticos da Zona Urbana ou Corredor Urbano em que
se silue, salvo se o Poder Executivo Municipal declarar o impedimento de alteragao dos parametros da edificagdo, de modo
a manler intacta a sua integridade fisica.

§ 2° No caso de haver impedimenlo de alleragdo dos parametros construlivos da edificagdo. o proprielario do
itmavel considerado Unidade Especial de Preservagio Cultural podera ceder parcialmente o potencial construtive penmitido
para a Zona Urbana ou Corredor Urbano em gue situe, nos termos previslos nesta Lei.

§ 3° Consideram-se também Unidades Especiais de Preservagdo Culturai (UEPs) os logradouros publicos que,
pela imporiancia da sua preservagao cultural e/ou paisagistica, sejam assim declarados pelo Plano Direlor de Maceio, bem
como outros que, posteriormente, tenham reconhecida essa mesma importancia pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 393. O remembramento e o desmembramento em Unidades Especiais de Preservagdo Cullural s6 serdo
permilidcs em casgs excepcionais, a crilério do orgdo municipal competente, desde que nao implique a descaraclerizagao
do valor histarico, cultural e arquitetonico da unidade.

Paragrafo unico. Consideram-se casos excepcionais, para os efeilos do caput deste arligo:
I - o relorno ao parcelamento original,
Il - a viabilizagao a implantacao de empreendimentos que se destinem a usos de inleresses da Unidade

. Art. 394. Aplica-se s UEPs o disposto no art. 387 e seué paragrafos, desta Lei

| ‘ CAPITULO Il
| DO USO RESIDENCIAL

1 SEGAO|
' Do Uso Residencial 1 (UR-1)

Art. 395. Considera-se Uso Residencial 1 (UR-1) quando na gleba ou no lote for implantada uma unidade
residencial unifamiliar, .

" Art. 396, As edificagoes enquadradas no Uso Residencial 1 (UR-1) obedecerao aos recuos frontais minimos.
conlados a partir da divisa do lole, estabelecidos no Quadro 1 do ANEXO Hll desta Lei. conforme o zoneamento da cidade.

§ 1°. Para lotes ou terrenos devidamenle malriculados no Registro Imobiliario, com testadas inferiores a 8.00 m
(oito metros), o recuo frontal podera obedecer ao recue predominante do logradouro, desde que atendidas as demals
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exigéncias para a zona em questio, conforme estabelecido no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei,

§ 2° O recuo frontal, quando cbrigatorio, podera ser usado para abrigo de veiculos e/ou arca de lazer no 1érreo,
- nos usos UR-1 e UR-2, desde que contenha profundidade maxima de 5,00 m (cinco metros), altura maxima de 3.00 m (trés
melros) e possua area maxima equivalente a 30% (Winta por cenlo) da area deslinada ao recuo frontal, sendo computado

em guaiquer caso na Taxa de Ocupacgio.

Art. 397. Nos casos de loles ou leirenos com mais de uma testada, a cada uma delas correspondera um
afastamento fromtal, sendo os demais considerados afaslamentos laterais. :

Art. 398. A Taxa de Ocupagao (TO) e o Coeficiente de Aproveitamento (CA) para o uso UR-1, definidos para a
zona da cidade onde serd implantada a edificagao, constam do Quadro 1 do ANEXO il desla Lei.

Art. 399, As edificagdes em lotes com teslada igual ou inferior a 8,00 m (oito metros) poderdo colar nas divisas .
laterais e de fundo do lote, desde que:

I - a extensdo nao ullrapasse a aitura de 6,50 m (seis melros e cinglienta centimelros);
H - n&o haja aberturas a menos de 1,50 m (um meko e cinqiienta centimelros) de distancia destas divisas.

Art. 400. As edificagoes em lotes com lestada superior a 8,00 m (oilo melres) poderdo colar nos fundos e laterais
do lote, desde que: ' ’

| - a exlensdo colada nao ultrapasse 40% (quarenta por cenlo) do perimetro do lote;
Il - o reslante da edificagio mantenha 6s recuos lalerais obrigatorios disposlos no Quadro 1 do ANEXO Il desta
Lei;
Ill - a extensao colada nao ultrapasse a allura de"6,50 m (seis melros e cinqlenta centimetros):
. IV — néo existam aberturas para os vizinhos nestas divisas.
§ 1°. A situagao prevista no caput desle artigo ¢ também aplicavel. -
| - para loles com duas frenles, sendo que 56 podera colar a edificagdo nas laterais contiguas aos loles vizinhos:

il - para os loles de esquina, com duas frentes e duas laterais, sendo que a edificagdo s6 podera colar nas laterais
que fagam divisa com lotes vizinhos, resguardados os recuos fronlais;

0~ para os loles de esquina com trés frentes e uma lateral, sendo que a edificagao sd podera colar na laleral que
faga divisa com ofs) lote(s) vizinho(s), resyuardados os recuos frontais eslabelecidos no Quadro 1 do ANEXO il desta Lei,
para a zona em queslao;

§ 2°. Quando a edificagao ocorrer em um terreno equivalente a uma guadra, considerar-se-a o lole com 4 (quatro)
frenles, ndo sendo possivel colar em nenhuma das faces, obedecendo-se o recuo frontal estabelecido para a zona.

Art. 401. As aberluras na edificagdo, nos recuos lalerais e de fundos, terdo no minimo 1,50 m (um melro e
cinglienta centimetros) do lote ou terreno vizinho.

Art. 402. As edificagbes com allura superior a 7,50 m (sele metios e cinglienta centimetros), ou mais de dois
pavimentos, seguirdo as regras de afastamento do Uso Residencial 5 {UR-5), a parlir da allura de 7.50 m {sele melros e
cinglenta cenlimetros), ou do 3 (terceiro) pavimento.

Art. 403. E permitida a instalagdo de toldos para a protegdo de esquadrias, com proje¢ao maxima de 1,00 m (um
. melro), desde que estejam dentro dos limites do Iote,

Paragrafo unico. Aos toldos situados no alinhamenlo do lote, observar-se-a ac disposto nesia Loi,

SEGAO I
Do Uso Residencial 2 (UR-2)

Art. 404. Considera-se o Uso Residencial 2‘(UR-2) quando na gleba ou no lole forem implantadas 2 (duas)
unidades residenciais unifamiliares.

Art. 405. Admite-se o enquadramento no uso UR-2:
| - casas geminadas;

Il — casas sobreposlas;

Il - duas unidades edificadas no mesmo lote.

Art. 406. Para a implantacio do uso UR-2 observar-se-8o as mesmas regras do uso UR-1.

SEGAO NI

,(‘:’!’
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Do Uso Residencial 3 (UR-3)

" Art. 407. Considera-se Uso Residencial 3 {UR-3) quando na gleba ou lote for implantada uma vila. segundo as
caracterislicas que |he sao aplicaveis,

Art. 408. A vila & constituida por unidades residenciais unifamiliares isoladas, gcminadaé ou sobrepostas, nas
Zonas Urbanas ou Corredores Urbanos previstos no Quadro 1 do ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo dnico. As vilas atenderao aos seguintes parametros:
| - conlerdo, no méximo, 20 (vinte) unidades residenciais;
Il - serdo implantadas em lotes com area minima de 250 m? (duzenlos e cinglienla metros quadrados);

Il - cada unidade auldnoma tera area minima de 25 m® {vinle e cinco metros quadrados) e méaxima de 50 m?
(cinqlienta metros quadrados),

IV - respeilardo a taxa de ocupagao maxima do terreno de 70% (setenla por cento);

V - obedeceriio aos recuos minimos para o0 Uso Residencial 1 (UR-1) nas Zonas Urbanas ou Corredores Urbanos
em que se siluem, previstos no Quadro 1 do ANEXQ Il desta Lei,

VI — os acessos terdo largura minima de 3 m {trés metros) e serdo destinados exclusivamente ao lransito de
pedestres;

VIl — cada unidade autdnoma sera dolada, no minimo, dos seguintes compartimentos:

a) sala,
b) quarto;
c) banheiro;

d} cozinha.

VIl — possuirao local comum para recofhimento do lixo de lodas as unidades residenciais, com acesso ao nivel da
rua;

IX - possuirdo solugio propria de esgotamento sanitario, quando houver impossibilidade de ligagdo as redes
coletoras publicas;

X - reservarao, a partir de 10 (dez) unidades, vagas de estacionamento para 30% (lrinta por cento) daquelas.

SEGAQ IV
Do Uso Residencial 4 (UR-4)

Art. 409. Considera-se Uso Residencial 4 (UR-4) quando na gleba ou no lole forem implantadas 3 (irés) ou mais
unidades residenciais de uso UR-1, efou 2 (duas) ou mais unidades de uso UR-5.

Art. 410. O Uso Residencial 4 (UR-4) s6 podera ser implantado nos seguintes casos:
I — em glebas ou lerrenos com &rea igual ou inferior a 1 ha (um hectare);

1i — em glebas ou terrenos com area superior a 1,5 ha (um virgula cinco hectare), desde que sejam confinadas por
obstaculos fisicos;

Il — em glebas com area superior a 1,5 ha (um virgula cinco hectare), desde que sejam confinadas por obslaculos
fisicos.

Art. 411. A implantagao de uso UR-4 em glebas ou terrenos com area igual ou inferior a 1,5 ha (um virgula cinco
heclare) obedecera, quanto s vias de acesso para veiculos e pedeslres, aos seguintes paramelros:

1 — largura minima de 3,5 m (trés melros e cingiienta centimelros) para a pista de rolamento com fluxe de veiculos
em um tmnico sentido;

Il - largura minima de G m (seis metros) para a pista de rolamento com fiuxo de veiculos em sentido duplo;

. Il - acessos de pedestres independentes com largura minima de 2,5 m (dois melros e cinquenta centimetros),
possibilitando a arborizagao.

Art. 412. A implantagao de uso UR-4 em glebas com area superior a 1,5 ha {um virgula cinco heclare), obedecera
ao disposto sobre a implantagao de condominios urbanisticos.

Art. 413. No uso UR-4 cbservar-se-ao os seguintes paramelros edilicios: |

&7 4
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I — allura maxima das edificagbes de acorde com o previsto para a Zona Urbana ou Corredor Urbano em que sc
situa o0 empreendimento; ’

! - o recuo frontal minimo de cada uma das unidades auldnomas, independentemente de eslar vollada paia
logradouro publico ou via de circulagao interna, serg igual ao previsto para:

a) Uso Residencial 1 (UR-1), quando se tratarem de unidades residenciais unifamiliares;
b} Uso Residencial 5 (UR-5), quando se tratarem de unidades residenciais multifamiliares.

Il - os recuos laterais e de fundos minimos entre unidades autdnomas do uso UR-1 atenderdo ao calculo da soma
dos recuos laterais e de fundos minimos exigidos para 2 (dois) iméveis contiguos,

- IV - os recuos lalerais ¢ de fundos minimos entre unidades auldnomas do uso UR-5 atender@o ac disposto no ast.
435 desla Lei, :

V - o ntmero de vagas para veiculos, para cada unidade autbnoma, obedecera ao disposto no Quadro 1 do
ANEXO lll desta Lei..

Art. 414, Quando se tratarem de unidades residenciais multifamiliares, as edificagdées engquadradas no uso UR-4
seguirdo os mesmos parametros edilicios previstos para o Uso Residencial 5 (UR-5), na falla de disposigdo legal mais
especifica. .

A Paragrafo unico. Admile-se a inlerligagio de 2 (duas) unidades prediais alravés de uma estrutura horizontal de alé
A‘QZ (dois) paviimentos.

. ‘SEGAO V

Do Uso Residencial 5 (UR-5)

Art. 415. Considera-se Uso Residencial 5 (UR-5) quandc na gleba ou lote for implantada 1 (uma) edilicagao
multifamiliar com 3 (trés) ou mais paviimentos.

Art. 416. As edificagdes enquadradas no Uso Residencial 5 (UR-5) obedecerao acs recuos minimos frantais,
.. laterais e de fundos, em relagao as divisas do lole ou terreno, que serdo progressivos em fungdo do aumento da allura da
. edificagdo. ‘

Art. 417. Nos imoveis siluados em Zonas Urbanas e Corredores Urbanos ondé se admile a verlicalizagdo,
observar-se-a a seguinte formula para o calculo do recuo final permitido: R = Ri + (n ~ 2}/ 2, onde:

I - R € o recuo final permilido para o imdvel em fungdo da aitura da edificagdo;
il = Ri € o recuo minimo inicial permitido para o imével (conforme o Quadro 1 do ANEXO I, sequndo a zona),
Il - n & o numero de pavimenlos-lipo da edificagao.
Art. 418. Ainda que da aplicagio da férmula decorram valores menores, os recuos nao serdo inferiores:
I - a 5 m {cinco melros) de recuo frontal, a partir do alinhamento do lole ou lerreno;
. ‘ Il — a 3 (trés metros) de recuo de fundos, a partir do alinhamento do lote ou lerieno;
il —a 3,5 m (lrés metros e cingiienta cenlimetros) do recuo lateral, a partir do alinhamento do lote.

an

Art. '419. Nas ZR-1 e ZR-2 admitir-se-do recuos lalerais de 2,5 (dois metros ¢ cinquenta centimetros), se
encontrados na aplicagdo da {ormula.

Art,.420. Nos lotes ou terrenos com mais de uma testada, a cada testada correspondera um recuo frontal.

‘ § 1°. Nos loles ou terrenos de esquina, os afastamentos frontais serdo determinados ulilizando-se os recuos iniciais
de 3 m (Irés melros). ’

‘g 2° Nos terrenos com 03 (irés) ou mais frenles {cabega de quadra), o recuo divisor com a propriedade vizinha
sera tratado como recuo lateral.

Art. 421, Para o uso UR-5 serdo cobedecidos os paramelros estabelecidos para Taxa de Ocupagdo (TO) e
Coeficiente de Aproveitamento (CA) definidos segundo a zona da cidade onde houver a implantagao da edificagdo (Quadro
1 do ANEXO li, desta Lei).

cenlimetros) em relagdo ao nivel do meio-fio.

Paragrafo Unico. O subsolo, quando ulilizado apenas para garagem, centrais elétricas. de ar refrigerado,
deposilos, subestagao, casa de gerador, escaninhos efou reservalonios, nao sera computado como pavimento, para efeito

) Art. 422, Sera considerado subsolo o pavimento cuja laje de cobertura ndo ullrapasse 1.8 m (um metro ¢ oitenta
| dos afastamentos.
4
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- Art. 423. & permitida a construgio de um pavimenlo-garagem, ulilizado somenle para este fim, desde que exmtn 0

pavimenlo subsolo e pilolis.

§ 1°. O pavimento-garagem terd seu pé-esquerdo maximo de 2,9 m (dois melros e noventa cenlimelros), e os
seguintes afastamentos:

a) frontal: 3,5 m (lrés metros e cingienta cenlimetros);
b} fundos e laterais: 1,5 m (umm metro e cinglenta centimetros).

§ 2°. O pavimenlo-garagem devera ser vazado em todo o seu perimelro, com vao minimo de 1.5 m (um metro ¢
cingienta centimetros) de comprimento.

§ 3° No caso de loles ou lerrenos com mais de uma teslada, todas as frentes deverao possuir recuo frontal de 3.5
m (Irés metros e cinglienta centimetros}, para o pavimento-garagem. -

‘

§ 4°. O pavimenlo-garagem nao serd compulado como pavimento, para efeilo dos afaslamenlos.

§ 5° Havendo pavimento-garagem, o pavimento coberlura podera ser utilizado como area privativa da edificagéo, e
nfo serd computado como pavimento, para efeito de afastamento.

§ 6° E permilida a construgao de hail no pavimenlo-garagem, desde que sua area maxima seja de 12 m? (doze
metros quadrados), o seu acesso tenha, no minimo, 1,5 m {(um metro e cinqienta cenlimetros) de largura, e, havendo
peitoril, sua allura minima seja de 1,1 m (um metro e dez centimetros).

Art. 424, O pilotis ndo sera computado como pavimento, para efeito do calculo dos recuos, guandoe a sua drea de
construgao nao ultrapassar 40% (quarenta por cento) da area de proje¢aéo da lamina do prédio.

AR. 425. Os muros nos limites do lote ou terfeno da edificagdo com pilolis poderdo atingir, no maximo, 1.8 m (um
metro e oilenta centimelros) de allura, quando houver subsolo e/ou pavimento-garagem na edificagao.

Art. 426. E obrigatoria a reserva do percentual de 10% (dez por cento) da area livre do pavimento pilotis para a
recreagao infantil, preservadas do trafego de veiculos.

§ 1° Quando o edificio nao possuir subsolo, um percentual minimo de 5% (cinco por cenlo) da drea de lazer sera
reservado no pavimento pilotis, ou, na auséncia deste, no pavimenio térreo, ficando o restanle do percentual na cobertura
e/ou mezanino, :

§ 2°. O percentual de area de lazer devera ser calculado excluindo as areas fechadas que constam nos pavimentos
pilotis ou térreo. ' :

Art. 427. Considera-se mezanino um piso intermediario com pé-direilo minimo de 2.5 m (dois melres e cinglienta
centimelros) para uso comum da edificagdo.

Art. 428. O mezanino ndo sera considerado como pavimento para efeito do calculo da férmula do recuo minimo, se
sua area corresponder a, no maximo, 50% (cinglenla por cento) da area da lamina do pavimento-tipo e sc for de uso
comum da edificagio.

Art. 429. Admite-se a consirugdo de um pavimento-coberiura ndo compulado como pavimenio para efeilo do
afastamenlo, desde que sua area coberta nao ultrapasse 70% (selenta por cento) da area da lamina do pavimenlo do
projelo apresenlado, isto &, 30 % (trinta por cenlo) deverd ser érea tolalmente descoberta, (VETADO).

§ 1°. O espaco descoberlo devera ser utilizado como terrago ou equipamentos de lazer como piscina, banheiras de
hidromassagem, churrasqueira, desde que este elemento nio sejam cobertos;

. §2° VETADO

Art. 430, Serao admitidos avangos maximos compensalonos na edificagao para os recuos minimos permilidos no
imovel, obedecendo aos seguintes parametros:

| ~ ndo ocupar mais do que 50% (cingienta por cento) do comprimento da face do poligono resultante dos recuos
da formula;

Il — em qualquer face o avango compensatdrio podera ultrapassar o poligono resullante da férmula no equivalente a
30% do recuo encontrado;

I - a &rea final do pavimento, com .0s avangos compensatdrios aplicados, ndo podera ser maior que a area do
poligono inicial, ou seja, aquele resultante da aplicagao da férmula;

IV - havendo pavimentos-lipo com planias dlferenles entre si, a regra do inciso Il deste arligo sera aplicada a cada
pa\nmenlo individuaimente;

— havendo na edificacdo mais de 4 (qualro) faces, cada face correspondera a uma flachada,

VI - as escadas e elevadores poderdo avangar até.os recuos minimos estabelecidos nesta Lei, sem que enlrem no
cdmpulo do recuo compensatorio.
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Art. 431. Quando da utifizagao de reentrancias na lamina da edificagdo, com profundidade supetior & sua largura,

s0 serd compulada, para efeito de calculo do avango maximo compensatorio, a profundidade da abertura que corresponda a -

fargura desta.

Art. 432. As projegdes de jardineiras, armarios, brises e elementos decorativos poderdo ocorrer sobre os recuos,
sem necessidade de compensacio, observados 0s recuos minimos da edificacao. : :

§ 1°. As projegbes previstas no capul deste artigo limitar-se-do a avangos de, no maximo, 1 m {um metro) de
profundidade, e allura de 1,6 m {um metro e sessenta centimetros). .

§ 2°. Os elementos de fachada poderdo avangar sobre o recuo original da formula em 70% (setenta por cento) do
comprimento da face do poligono. ’

§ 3° E vedada a ulilizagdo, como area privativa, dos espagos projetados como elementos de fachada. salve com
obediéncia as exigéncias estabelecidas para o avango maximo compensaltoério previsto nesta Lei.

Art. 433. As caixas de escadas e elevaddres poderdo sacar sobre os avangos obtidos pela formula, sem
necessidade de compensagio, mas serdo computados no calculo do percentual definido no inciso | do art. 430 desta Lei.

vArt. 434. Havendo duas ou mais ediﬁcat;c')és no mesmo lote, os pavimentos subsolo, pilotis, pavimento-garagem ¢
cobertura poderdo estar interligados, desde que obedecidos os parametros estabelecidos nesta Lei em relagdo As aberturas
entre as edificagdes.

Art. 435. Os afastamentos entre edificagées do uso UR-5 na mesma gleba seguirao os seguinles paramelros:
| - pava edilicagdes até 4 (guatro) pavimenlos, inclusive o terreo:

a) 5 m (cinco metros), no caso de haver abertufas em ambas as edificages,

b) 4 m (quatro metros), no caso de haver aberturas em, pele menos, uma das edificacées:

¢) 3. ('és metros), no caso de haver aberluras em, pelo menos, uma das edifica¢des, apenas para iluminago
de banheiros, ou no caso de ndo haver aberturas em nenhuma delas.

Il - para edificages a parlir de 5 (cinco) alé 10 (dez) p‘avimentos. inclusive o térreo, havera um afastamento de 8
{oito} metros entre as edificagdes;

i — para edificagdes acima de 10 (dez) pavimentos, inclusive o térreo, o afastamento sera equivalente ao dobro do
recuo lateral encontrado, pela formula, reduzido do percentual de 30%.

Paragrafo Gnico. No caso de aberturas desencontradas, o afastamento minimo previsto na alinea "a”, do inciso |,
desle artigo, serd medido de forma obligua enltre os ponlos. mais proximos das aberturas, ndo podende as edificagoes
distarem menos de 4 m (qualro melros) entre si, como previsto na alinea “b”, do inciso I, deste artigo.

Art. 436. A largura maxima das fachadas das edificagdes enquadradas em UR-5, localizadas no litoral none, as
quais terdo fachadas fronlais maximas de 30 m (trinla metros) e longitudinais maximas de GO m (sessenta metros).

Art. 437. As circulagdes de uso comum terdo fargura minima de 1,20 m (um metro e vinle centimetros) e pé direito
minimo 2,20 m (dois metros e vinte centimelros).

Art. 438. Nas areas comuns de circulagdo, nas 4reas de ingresso a edificagdo e naquelas onde se tem acesso as
unidades aulonomas, os vaos das portas terdo largura livie minima de 0,8 m (oitenta cenlimelros), allura minima de 2.1 m
(dois metros e dez centimetros), permilindo aberiura minima de 890° {noventa graus).

Art. 439. A circulagio verlical nas edificagfes de uso UR-5 obedecera ao disposio no arl. 325 e seguinles desta
Lei, .

Art. 440. A circulagdo horizontal nas edificages de uso UR-5 abedecera ao seguinle;
,
I - 0 halt de acesso & edificagao devera ter 10 m? (dez metros quadrados) de area minima, respeitando a largura

ninima de 1,5 m {um metro e cingiienta centimetros);

Il — o hall do pavimento devera ler targura minima de 1,5 m (um metro e cingllenta centimelros), respeitando a
largura minima para a 4rea de abertura dos elevadores de 1,5 m (um metro e cinglenta cenlimetros);

{ll - o hall de elevadores terd area minima de 2,4 m? (dois metros e quarenta cenlimetros quadrados), sendo a
menor dimensds de 1,5 m (um melra e cingienta centimelios), inclusive no subsolo;

IV - a venlilagdo e iluminagao dos hafis deverao estar asseguradas de forma natural, sendo permitida:
a) a iluminagao zenital efou a utilizagao de seleiras ou bandeiras;
b) a ventilagéo zenital e a indireta por meio de dutos horizontais e/ou pogos;

V - em edificagGes que disponham de elevador, & facultativa a opcao entre a execugav de rampas para o acesso
de pessoas com necessidades especials, com inclinagdo atendendo As normas estabelecidas pela ABNT. ou a instalagao
que possa prever a implantagio de equipamentos que sirvam para tal fim;

Vi - as rampas para o acesso de pessoas com necessidades especiais poderdo ser subsliluidas por instalagdes

B
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que pussam prever a implantagao de elevadores ou meios mecanicos especiais deslinados ao transporie dessas pessoas,
desde que permila o acesso da calgada a um dos niveis atendidos pelo elevador.

Art. 441. As rampas para acesso de veiculos terdo inclinagdo maxima de 25% {vinte e cinco por cenlo) e passagem
livre com altura minima de 2.2m (dois melros e vinte centimetros), em toda a sua extensao

Art. 442, As vagas de eslacionamenlo terao dimensdes minimas de 5 m (cinco metros) de comprimento por 2.3 m
{dois melros e trinta centimetros) de largura.

~ Art. 443, O quantilativo de vagas para estacionamento alenderd ao estabelecido no Quadro 1 do ANEXO lll desta
Lei, e sera definido em fungao da area do apartamento.

Art. 444. Em lotes ou terrenos de esquina, o acesso de veiculos a edificagdo distard, no minimo, 6 m (seis metros)
do infcio do ponto de encontro do prolongamento das alinhan}enlos dos logradouros.

Paragrafo Unico. Em vitude das caracterislicas do logradouro e com base em parecer técnico, essa distancia
podera ser majorada, a critério dos 6rgaos municipais de controle urbano e de transito.

Art. 445, E permitida a construgao de guarita no recuo frontal da edificagio, com area maxima de 8 m? (oito metros
quadrados), podendo conter banheiro.

Paragrafo Unico. Exislindo acessos distintos permitir-se-a a construgdo de mais de ljma quarita.

Art. 446. E permilida a construgio de coberla, no recuo frontal da edificagdo, para acesso de pedestres, com
fargura iiaxima de 3 m (trés metros) e allura ndo superior a 3m (irés metros).

Art. 447, E obrigatoria:

;

1 — a execugdo de todas as inslalagbes necessarias a ligagéo de gas coletivo & rede de distribuigdo dc gas
canalizado, assegurando o servigo a lodas as unidades auténomas, cbedecidas as normas da concessionaria ou legislagao
correlata e do Corpo de Bombeiros;

Paragrafo unico. As instalagdes referidas no caput deste artigo nao terdo sua area compulada para o calculo da
Taxa de Ocupagio (TO) e Coeficiente de Aproveitamento (CA) da edificagao, podendo ser jocalizada nos recuos.

Art. 448. As edificagBes com 4 (quatro) ou mais pavimentos, excluindo-se pilolis ¢ gque lenham mais de G {seis)
unidades residenciais, deverdo possuir sistema centralizado de distribui¢éo de gas, conforme as nornas técnicas aplicaveis
e seus projetos deverdo ser aprovados pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 449, £ obrigatoria a existéncia de local destinado para acondicionamento de lixo, ndo sendo sua area
computada para o célculo da Taxa de Ocupagao (TO) e Coeficiente de Aproveilamento (CA) da edifica¢do. devendo situar-
se nos recuos, atendendo as exigéncias da Vigilancia Sanitaria Municipal.

Paragrafo anico. £ permilida a utilizagdo de caixas moveis do lipo container para acondicionamento de lixo dentro
dos limites do lote. ' :

CAPITULO IV
DO USO NAO RESIDENCIAL

SEGAOI

Das DisposigGes Gerais

Art. 450. As edificagdes de uso néo residencial observardc as condigdes gerais pertinentes as edificagdes. bem
como s demais estabelecidas nas se¢des deste capitulo,

Art. 451, Toda edificagdo de uso ndo-residencial obedecerd as seguintes condigdes:

| — as edificagbes horizontais, com até 2 (dois) pavimentes, seguirdo os mesmos paramelros urbanisticos
eslabelecidos para o Uso Residencial 1 (UR-1), salvo as restrigies especificas previstas no zoneamenlo:

it — as edificagdes verlicais, acima do segundo pavimenlo, com relagio aos recuos, seguirdo os MESMos
pardmelios urbanislicos estabelecidos para o Uso Residencial 5 (UR-3),

Art. 452. As instalagoes elétricas, hidraulicas, telefnicas, da gés canalizado, dao refrigoragiio, enlre oulras, nas
edificagtes, deverdo obedecer as exigéncias da ABNT e avaliadas e inspecionadas pelas concessionarias presladoras dos
raspoclivos servigos pablicos.

Art. 453. Toda edificagdo de usc nao-residencial possuird instalagdes sanilanas, de modo a alender as
necessidades de seus ocupantes e usuarios. :

§ 1° Quando o numero estimado de usuarios for superior a 20 {vinle), havera necessariamente instalagoes

5




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagio:
hitps:Hvrew.maceio.al leg bt




Camara Municipal de

Maceid _ "
Baixado Em: 06/07/2024 ' ¥
‘ ARQUIVO )
ESTADO DE ALAGOAS . DISPONIBILIZADO PELO hf @
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO SITE. (\g
A GABINETE DO PREFEITO o i

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf

sanitarias separadas por sexo.

§ 2°. As instalagbes masculinas poderao utilizar-se de miclorio em substituiglo as bacias. na proporgde de 3 (rés)
mictorios para 1 (uma) bacia, sendo indispensavel a existéncia de pelo menos 1 (uma) bacia sanitaria. -

§ 3°. As instalagdes sanitarias serdo dimensionadas de forma a permilir o acesso e ulilizacao por patte de pessoas
portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, observadas as normas técnicas especificas.

§ 4°. As edificagdes nas quais se desenvolvam atividades estabelecidas nos Grupos |I, 1l 1V e V do Quadro 2 do
ANEXO Il (Tabeta de Classificagao dos Usos) desta Lei, serde providas de instalagbes sanitarias distintas para os sexos
masculino e feminino, para uso especificos dos seus ocupantes.

§ 5° As instalagdes sanitarias serdo quantificadas de acordo com o Quadro 7 do Anexo Il — Tabela de Lolagdo
dé Edificagbes, desta lei, na proporgdo de 01 {uma) bacia-para cada 20 {vinte) pessoas ou fragdo e 01 (um) lavatdrio para
cada 60 (sessenla) pessoas ou fragao, -

Art. 454, Os banheiros de uso publico ou coletivo, com agrupamentos de bacias sanitarias, conlerao:
I — divisdrias com aftura minima de 1,8 m (um metro e oitenta centimetros) separando os boxes;
Il - acesso aos boxes garantido por circula;éo. com largura nao inferior a 1,2 m (um metro e vinle centimelros),

Il = no minime 1 {um) boxe adaptado ao uso por pessoas portadoras de necessidades especiais ou com
mobilidade reduzida, de acordo com as disposi¢oes previstas na respectiva norma técnica brasileira.

Art. 455, Nos compartimentos deslinados as atividades que, por sua nalureza, ndo possam ler aberturas para o
exterior, serdo admilidas iluminagao e ventilagdo arlificiais, desde que dimensionadas de acordo com as normas lecnicas
brasileiras. ; 7

"Art. 456. Os vaos de acesso A edificagdo, as unidades autdonomas e aos comparlimentos de permanéncia
prolongada, assim como aos situados nas areas comuns$ de circulagao, lerao:

! - largura minima de 0,8 m (oitenta cenlimetros),
Il - altura minima de 2,1 m (dois metros e dez cenlimetros);
Il - capacidade de abertura minima de 90° (noventa graus).

Art. 457. £ obrigal6ria a interligagac de cada unidade auldénoma da edificagio a uma circulagéo de acesso € a, pelo
menos, uma escada que atenda as normas de seguran¢a contra incéndio, conforme controle exercido pelo Corpo de
Bombeiros e aos parAmetros para escadas de uso comum previstos nesta Lei.

Art. 458, As circulagbes de uso comum teréo largura minima:

I - de 1,2 m (um metro e vinle centimetros), para comprimentos de até 15 m (quinze metros},
it - 1,5 m (um metro e cinglenta centimetros), para comprimentos superiores.

Ari. 459. E obrigatéria a exisléncia de hall na(s) saida(;;) do(s) elevador(es) e da(s) escada(s).

Art. 460. Os halis dos elevadores ¢ de escadas da edificagao, seja do pavimento ou de enlrada, lerdo area minima
de 3 m? (rés metros quadrados), sendo a menor dimensao de 1,5 m (um metro e cinglienta centimetros).

Paragrafo Gnico. A venlilagio e iluminagio dos halls deverdo eslar asscguradas de forma natural, sendo
permitida: .

a) a iluminagao zenital e/ou a wlilizagao de seteiras ou bandeiras;
< b) a venlilagdo zenital e a indirela por meio de dulos horizontais e/cu pogos,

Art. 461. E obrigatoria a existéncia de eslacionamento, para cada alividade, salisfazendo as condigdes

estabelecidas nos Quadros 2, 3 e 5 do ANEXO 1l desta Lei.

Art. 462. O numero minimo de vagas de estacionamento exigidas para aprovacdo dos projelos de edificagtes
deslinadas a comércio e servigos ndo podera ser objeto de cobranga aos seus usuarios, admitindo-se o uso remunerado
exclusivamente para as vagas suplementares, desde que mediante expedicdo da compelente licenga de funcionamenlo
emitida pelo 6rgdo municipal fazendario.

Art. 463. As edificagdes de edificios-garagem atenderdo aos seguintes requisitos:

| - a conslrugao no subsolo exclusiva para garagens poderéd ocupar a totalidade da area do lerreno, salvo a parte
abrangida pelo recue frontai, quando obrigalérie, .

ll — quando as vagas forem cobertas, deverdo dispor de venlilaggo permanenie garanlida por aberturas, pelo
menos em duas paredes opostas ou nos telos junto a estas paredes e que correspondam, no minimo, a proporgio de 0,6
m? (sessenta centimelros quadrados) de abertura para cada metro cubico de volume tolal do compartimento;

Jil — a ventilagao natural podera ser suplementada por meios mecanicos, com a capacidade minima estabelecida
pelas normas da ABN%
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"1V — ndo ter ligagao direta com dormitorios,
V — os estacionamentos com area tolal:

a) alé 2.500 m’ (dois mil e quinhentos metros quadrados) podem possuir enlradas e saidas conjuntas, desde que
tais acessos contenham no minimo 7,00 m (sele metros) de aberlura;

b) igual ou superior a 2.500 m® (dois mif e quinhentos metros quadrados) devem possuir entradas e saidas
independentes, medindo cada uma, no minime, 5,00 m (cinco metros).

Art. 464. Nas areas destinadas a estacionamentos em edificios-garagem, as faixas de acesso de veiculos deverio
ser sinalizadas com indicagges de fluxo e apresentar dimensdes minimas, para cada sentido de trafego, de: :

~ ‘1 - 2,75 m (dois metros e selenta e cinco cenlimetros) de largura e 2,2 m {dois metros e vinle centimelros) de altura
livre de passagem, quando destinadas a circulagdo de automoveis e ulilitarios;

H-35m{lrés metros e cinqenta cenlimelros) dé largura e de altura livre de passagem, quando deslinadas a
circulagio de caminhbes e dnibus.

§ 1° Havendo a guarda de mais de 30 (trinta) veiculos, o estabélecimento devera dispor de binarios para
clrculagdo.

§ 2°. O binarie de que trata o parégrafo anlerior podera ser substituido por uma via com o dobro da largura daquela
prevista nos incisas | e || do caput deste arligo.

Art. 465. Nos eslacionamenlos, as faixas de circulagdo para acomodagdo de veiculos deverdo apresentar as
seguintes dimensdes minimas:

. | — 5,5 m {cinco melros e cianenla'cenlimélros). para acomodagao de auloméveis e utilitarios, a 90° (noventa
graus); !

Il - 4,5 m (quatro metros e cinqienta centimetros), para acomodagio de automoveis e utilitarios, a 45° (quarenta e
cinco graus),

11t - 12 m (doze metros), para acomodagdo de caminhdes leves e énibus, a 90° (novenla graus).

IV - 11 m (onze metrgs), para acomodacio de caminhes leves e dnibus, a 45° (quarentla e cinco graus).

Paragrafo unico. No caso de acomodagao de veiculos a 45° (quarenta e cinco graus), a circulagdo se dara em um
unico sentido,

Art. 466. Nos estacicnamentos, as faixas de circulagdo de veiculos, quando em curva, deverdo ter sua largura
aumentada em fung3o do raio interno e da declividade tomada no desenvolvimento interno da curva, conforme previsto no
Quadro 4 do Anexo Il desta Lei.

Paragrafo Gnico. Havera compalibilidade entre a largura normal da faixa de circulagdo de velculos e a largura
aumentada, necessaria ao desenvolvimento da curva.

Art. 467. Quando a faixa de circulagao de veiculos for comum a automoveis, ulilitarios e caminhoes, prevalecerdo
os parametros para os veiculos de maiores dimensdes.

Art. 468. Os eslacionamentos obedecerao ao disposto no art. 125 e seguintes desta Lei.
Art. 469. As rampas para acesso de veiculos observarao ac disposto no art. 136 desta Lei.

Art. 470. As centrais de Qés liquefeilo de petréleo (GLP), nos p}édios com destinagio nao residencial, situar-se-3o
no pavimento térreo, externamente & projegao da lamina dos pavimentos, em locat prolegido do lransito de velculos e
pedestres e de facil acesso em casos de emergéncia. .

§ 1°. Consideram-se centrais de GLP todas as instalacoes devidamente delimiladas que contenham o0s recipientes
transportaveis ou estacionarios e acessarios destinados ao anmazenamento do produto para consumo da edificagéo.

§ 2°. As centrais de GLP conterdo exclusivamente os equipamentos e acessorios necessarios ao seu
funcichamenlo.

§ 3° Nos casos de ocupagdo lotal do terreno, admitir-se-4 instalagao de central de GLP no interior da edificagdo,
desde que, concomitantemente:

| - esteja exclusivamente situada no pavimento térreo;

il - apresente boas condigdes de ventilacdo e exaustao dos gases;
1Il ~ NA0 cOomMprometa a esirulura 4a sdifioagioc em cABO Ha sinistro.

§ 4°. Os projetos de centrais de GLP obedecerfio as normas técnicas e de seguranga contra incéndio deteriminadas
pela ABNT e Corpo de Bombeiros, bem como as demais exigéncias determinadas em legislagao especifica.

Art. 471. E obrigaléria a existéncia de local destinado ao acondicionaments do lixo produzide na edificag®o,
podendo situar-se nNos seus recuos, devendo atender as exigéncias da Vigildncia Sanilaria Municipal. |
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Art. 472. Para o controle da qualidade de vida da populagao, dependera de aprovagio pelo 6rgdo ambiental
compelente a implantagio de edificagdes, em quaisquer usos, que produzam:

1 - residuos liquidos, sélidos ou gasosos, potencialmente poluidores;
Il - agentes quimicos e/ou biolagicos;
Il — poluigao sonora.

§ 1° Os demais parametros urbanislicos para usos nao residenciais estao previstos no Quadro 1 do ANEXO il
desta Lei.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal, conforme o interesse publico da matéria, podera estabelecer, mediante Decreto,
. regulamentagio syplementar ds exigéncias estabelecidas nesta Lei para a implantagdo de usos nio residenciais, segundo
as exigéncias de seguranga, salubridade e prote¢ao da populagdo e do meio ambiente.

SEGAO I

Do Uso Comercial e de Servigo

Art. 473. As edificages de usos comercial e de servigos observardo as condigoes definidas na Seg¢do anterior, no
que thes for aplicavel.

SEGAO Il
Do Uso Misto

Art. 474, E permitida a exisiéncia concomitante de unidades residenciais e nao residenciais, no mesmo edificio,
obedecidas as condigdes eslabelecidas para as edificagdes unifamiliares, multifamiliares, comerciais e de servigos, no que
Ihes forem aplicaveis, e observado o seguinte:

| — & permitida a implantagdo de edificagdes contemplando duas segoes distinlas de pavimentos, nas quais, na
primeira se¢do, admitir-se-4 o uso comercial efou de servigos a parlir do lérreo, e, a parlir da segunda se¢do, 0 uso
exclusivamente residencial, alé a cobertura;

Il — os acessos e as circulagfes horizonlais e verlicais das se¢des dos usos residencial e ndo residencial serdo
independentes, vedada qualquer comunicagao entre os pavimentos de uma e oulra,

Il - & vedada a alternincia sucessiva de usos residenciais e nao residenciais nos pavimentos da edificagao.
Art. 475. Sio usos vedados para compartilhamento com o uso residencial aqueles que:

I — impliquem risco ou dano polencial & saude ou integridade fisica dos residentes na edificagao, ou a propria
estrutura fisica do prédio;

. Ii — os que causem desconforto ambiental.

| SEGAQIV

Do Uso Industrial

1

Art. 476. As edificacGes de uso induslrial observardo as condigGes gerais pertinentes as edificagbes, bem como as
demais estabelecidas na presente seg&o.

Art. 477. E vedada a implantagdo de edificagdes ‘de uso industrial sem observancia ao disposto no art. 472 desla
Lei. ‘
Art. 478. O Poder Executivo Municipa! podera estabelecer parcerias com entidades, publicas ou privadas, cuja

sampetdncls se relaciong ac desenviiviments indusinial do Muricipis Sielivands o cumpnmento das disposigdes previsias
o 'ﬁfybél &%t%earﬁ'ﬁ'é"g A8 ROITIas 48 caratar regulsa‘fﬁ%nqar'que'%&'é’ugci)rr'a?n. O CUMPRIENt0 Gas Gisposizoes prevista

SEGAOV
Dos Servigos de Educagéo
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Art. 479. As edificagdes deslinadas a prestagao de servigos de educagdo, quer publicas ou padiculares, atenderda . -
as disposicdes desla Lei e as normas especificas estabelecidas na legislagao pertinente. : ’

Paragrafo Gnico, Consideram-se edificagGes sujeitas ao disposlo nesta Se¢ao:
! - creches;
1l — inslituigdes gzspeciais de ensino para pessoas porladoras de necessidades especiais,
Hl - jardins de infancia e malernais;
IV — pré-escolas;
V — escolas para ensino fundamental e/ou médio; -
- VI — escolas técnicas efou centros de formagdo profissional;
Vil - escolas de idiomas, praticas desportivas e misica;
VIl - cursos pré-vestibulares; '
IX — faculdades e campus universitarios,
X — escolas mililares;
X1 — centros de preparagao para concursos,
X1l — centros de estudos e aperfeigoamento profissional de qualquer natureza.

Paragrafo Unico. Consideram-se equiparados a instituigdes de ensino os orfanalos nos quais seja exercida
atividade escolar.

Art. 480, As edificagoes destinadas a prestagdo de servigos de educagdo obedecerdo aos seguintes padrdes:

| — a taxa de ocupagdo maxima é de 50% (cinqlienta por cento), sendo permitida a ulilizagdo do percentual
estabelecido no Quadro 1 do ANEXO lil desta Lei para a Zona Urbana ou Corredor Urbano em que se situe, desde gue a
diferenga do area no percentual que exceda os 50% (cinqltenta por cento) seja continua ¢ ulilizada exclusivamenle como
4rea de recreacdo; ‘ ' :

Il - as salas de aula terdo:

a) pé-direito minimo de 2.5 in (dois metros e cinglienta centimetros);

b) area minima de 30 m? (lrinta metros quadrados), salvo exigéncias mais restritivas dos orgao compelentes;
i — terao instalagbes sanitarias:

é) dislintas, para uso pelos alunos e pelo pessoal administrativo e docente;

b) para pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, garantindo-se, no minimo,
urha por sexo em cada pavimento;

V - os corredores terio largura minima de 2 m (dois metros), quando principais, e 1,6 m (um melro ¢ sessenta
cenlimetros) quando secundérios, acrescentando-se, quando houver armarios ao longo dos corredores, 0,5 m {cingienta
centimelros) a sua largura; :

VI — as escadas serdo conslruidas em lances retos, observando a largura minima de 1,5 m {um metro e cinguenta
centimetros), ndo distando, em cada pavimento, mais de 30 m (lrinta metros) do ponto mais afastado por ela servido,
devendo seus degraus obedecer as seguintes condigbes:

a) largura minima de piso de 0,3 m (trinta centimetros);
b) altura maxima do’espelhe de 0,15 m {quinze centimetros),
¢) acada 16 {dezesseis) degraus haverd um patamar com comprimenlo minimo igual 3 largura da escada.

VIl - as rampas nao poderao ter declividade superior a 8% (oito por cento), aplicando-se, quanto a sua largura e
distancia ao ponto mais afastado por ele servido, o disposto no inciso anterior;

Vill — as edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos dispordo de, pelo menos, um elevador, obedecendo, quanto
as demais exigéncias, ao disposlo no art. 330 desta Lei; .

IX — & obrigatdria a canstrucdo de &rea coberla para recreio:
. X = pa MMDISNtes aa parmanéncia proiongada tardo luminacac e ventilacao natural.

Paragrafo Unico. Para eleito do disposto no inciso i deste artigo, quando a taxa de ocupagde ulilizada for menor ou
igua!l a 50% (cihqUenla por cento), o percentual de area de recreagao sera de, no minimo, 10% (dez por cento) da area lolal
utilizada, e de forma continua.

Art. 481. As edificagdes escolares:

& os




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Camara Municipal de

Maceid "
Baixado Em: 06/07/2024 | Ly
A ARQUIVO y ;
ESTADO DE ALAGOAS DISPONIBILIZADO PELO 5 @
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO SHE > & 4
. YI*  GABINETE DO PREFEITO e '

hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf

- ) | - previstas nos incisos | a V do paragrafo tnico do art. 479 desta Lei, e orfanatos. quando inseridos na regra do
paragrafo Gnico do mesmo artigo, distardo, obrigatoriamente, no minimo, um raio de 100 m (cem metros) de ‘posios de
abastecimento e servigos de veiculos automotores; '

i - de qualquer natureza, distardo, no minimo, um raioc de 500 m {quinhentos metros) de todo e qualquer
estabeletimenlo que armazene ou processe produtos quimicos toxicos, explosivas ou inflamaveis, ou que seja capaz de
causar polui¢ao ambiental.

'§ 1°. A distancia estabelecida neste arligo sera medlda a partir dos limites mais préximos entre os eslabelecimentos
proposlos.

§ 2°. As restrigGes conslantes deste artigo aplicam-se reciprocamenle para a instalagdo dos empreendimentos.

SEGAO VI
Dos Hospitais e Congéneres

Art. 482, As edificagbes deslinadas a hospitais e congéneres, além de obscrvarem as disposicdes relativas as
edificagdes em geral, deverdo subordinar-se ds normas especificas estabelecidas na legislagao federa!, estadual e
. . municipal aplicaveis para a alividade a que se propdem:

Paragrafo unico. Os hospitais, sanatorios e asilos distarda, no minimo:
1 - um raio de 100 m (cem metios) de postos de abastecimento e servigos para veiculos;
Il — um raio de 300 m (lrezentos metros) de usos que produzam poluigao sonora,

Il — um raio de 500 m {(quinhentos melros) de todo e qualquer estabelecimento que armazene ou processe
produtos quimicos téxicos, explosivos ou inflamaveis, ou que seja capaz de causar poluicdo atmosférica.

§ 1°. A distancia estabelecida neste artigo serd medida a parlir dos limites mais préximos entre os estabelecimentos
propostos.

§ 2° Para fins da aplicagso das restrigies eslabelecidas neste artigo, consideram-se equiparados a hospilais
quaisquer estabelecimentos de saGde com internag8o, contendo mais de 10 (dez) leitos.

Art. 483. Para a analise e aprovagao dos projetos de edificagbes de hospitais e congéneres, aplicar-se-8o, sem
prejuizo de outras exigéncias legais, as normas estabelecidas pela ABNT, Corpo de Bombeiros e 6rgdo municipal de saude.

SEGAO VI
Dos Hotéis e Similares
Art. 484, A implantagiio do edificagfes deslinadas a empreendimentos holeleiros, sob qualquer de suas espécies,
no municipio de Macei6, observara as disposigbes desla Lei, mais as seguintes regras:
. ‘ ( - a taxa dé permeabilidade obedecera ao disposto no inciso Il do art. 282 desta Lei;

w Il - Para os lerrenos localizados na drea urbana na ZR4 e ZE1 e que sejam utilizadas para a construgdo de holéis e
- similares, ser4 permitida laxa de Ocupacio de 80% (oitenta por cento) e Coeficienle de Aproveilamenio 6 (seis).

Il - ndo serd compulado o pavimento pilotis, para efeilo de afastamentos, desde que seu pé direilo ndo seja
superior a 6 m (seis metros),. )

IV — Nos terrenos de esquina, serd permitido recuo minimo de 3 {trés) metros para ruas secundarias e 5 {cinco)
melros para ruas principais; somenle para o pavimento pilotis, esle podera ter seu recuo reduzido a 1,5 (um melro e
cinqUenta centimelros) para os lerrenos vizinhos, tendo os demais pavimentos que obedecerem aos aluais quadros de usos
no que se refere aos afastamentos.

V - a partir do segundo pavimenlo, ou da allura de 6 m (seis metros) da edificagiio, os afastamentos obedecerdo
aos recuos estabelecidos para o uso UR-5;

VI — sera reservada, no minimo, uma vaga de estacionamento para cada § (seis) unidades de ocupagao, salvo se o
ostabeleclmento possuir contio de convengdes com capacldade actma do 250 (duzentos o cngienta) lugares, sendo
exigida nesse caso uma vaga para cada 4 (qualro) unidades de ocupagao.

Vil — serdo exigidas 5 (cinco) vagas de estacionamento externo, sendo uma delas para transporle colelivo dz
grande porte.

VIll - O subsolo podera ser usado para administragao e servigo, desde que os comodos tenham iluminagio o
i
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ventilagido nalural. ou possam ser supridas por iluminagdo e ventilagao-cblidas por meio de {ecnologia adequada, ao
favorecimento do ambiente salubre, este n3o sera computado, para efeito de afastamentos.

IX -Admite-se a construgio de um pavimento-cobertura nao computado como pavimento para efeilo do
afastamenlo, desde que, sua area de construgdo nao ultrapassar 80% (oitenta por cento) da area de projegao da ldmina do
prédio.

Paragrafo unico. Para os hotéis e similares com area de construgdo inferior a 500 m’ (quinhentos metros
quadrados), aplicar-se-ao os parametros edilicios para uso ndo residencial (art. 450 e seguintes desta Lel).

s SEGAQ VIl
Das Edificagtes e Locals para Reuniao de Publico

Art. 485. As edificagdes ou locais deslinados 4 reunido de publico, como cinemas, lealros, templos religiosos,
centros de convengdes, esladios, saldes de eventos, casas de espetaculos e similares, observardo as seguintesexigéncias:

1 - lodas as portas de circulagao interna de publico deverdo abrir nas 2 (duas) diregdes e as porlas utilizadas
exclusivamente para saida do publico abrirdo para fora do recinto, para facilitar o escape do fluxo de pessoas;

Il «~ as portas de saida e guichés de bilheterias serio afastadas, no minimo, 3 m {lrés metros) do alinhamento do

- logradouro publico;

Wl - os banheiros serdo exclusivos para os usudrios, separados por sexo ¢ em condigdes de alender as
necessidades das pessoas porladoras de necessidades egpeciais ou com mobilidade reduzida;

IV - deverdo possuir veslidrios exclusivos para os empregados, separados por sexo,
V - o local de espera sera independente das circulagdes;

VI ~ a largura minima dos vaos de acesso sera de 1,5 m (um metro e cingiienta centimelros) e o pé-direilo minimo
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 486. As edificagbes para reunifo de publico com capacidade superior a 100 {cem) especladores deverdo
dispor de acomodagGes especiais para portadores de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida na proporgao de,
no minimo, 3% (irés por cento) da lotagédo total, bem como condigbes de acesso e circulagao, de acordo com as disposigdes
das normas técnicas brasileiras especificas.

Art. 487. Além das exigéncias previstas nesta Lei, as escadas de uso comum em locais ou edificagdes de reunifio
de publico, deverdo obedecer aos seguintes requisitos: )

I - ser doladas de corrimao continuo, em ambos os lados;
Il - ter o patamar de acesso ao pavimente no mesmo nivel do piso da circulagio;
Il - dispor de iluminagao e venlilagao que possibilite a circulagdo com seguranga;

IV — possuir corrimlo intermediario, quande a largura for igual ou superior a 2,4 m (dois melros e gquarenta
centimetros), garantindo a largura minima de 1,2 (um metro e vinte cenlimetros) para cada lance.

SEGAO IX
Dos Postos de Abastecimentos e Servigos de Veiculos

Art. 488. Sem prejuizo das demais exigéncias previstas nesta Lei, a instalagdo de poslos de abaslecimenlo de
combustiveis e servigos em veiculos automotores somenle é permlllda em Corredores de Alividades Multiplas, assim
definidos na forma da legislagio municipal.

§ 1° Na aplicagao da reslricio estabelecida no capuf deste arligo, respeilar-se-a4 o direilo adquindo pelos
eslabelecimentos ja instalados quando da publicagdo desla Lei.

§ 2°, Na instalagdo dos empreendimentos de que trala esta Segdo, os interessados observario as exigéncias dos
orgAos reguladores do exercicio da atividade e 6rgdo ambienlais competentes.

§ 3°. E permitido, na area do poslo revendedor de combustiveis para veiculos aulomotores, o desempenho de
outras alividades comerciais e prestagao de sefvigos correlalos com a alividade fim cu destinados @ comadidade dos seus
clientes, na forma da legisiagAo municlpal.

Art. 489, As edificagdes destinadas aos postos de abaslecimento e servigos de veiculos, alem de obedecerem #s
disposigdes relativas as edificagbes em geral, obedecerfio aos seguintes paramelros:

| - a 4rea minima do terreno cu lote para sua implantagao sera de 1.200 m? (um mil e duzentos metros quadrados); .
1 Z(
i
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Il — quaisquer aparelhos ou equipamentos, tais como as bombas abaslccedoras, conjuntos de tesles ou medigao,
elevadores e valas para a troca de oleo, distardo, no minimo, 5 m (cinco metres) do alinhamento do terreno. bem como de
qualquer divisa e de qualguer ponto de edificagio;

Il - os tanques de combusliveis deverdo se situar, pelo menos, a 5 m (cinco metios) de distancia do alinhamento
do terreno ou de qualquer divisa, além de atenderem as oulras exigéncias proprias da legislagao aplicavel:

IV — havera canaletasd)e) localizadas no terreno, em toda a exlensao do alinhamento, destinadas a caplagio de
agyuas superficiais, convergindo para coletores em numero suficientes a fim de evilar sua passagem para a via publica.

V - os lanques de combustiveis deverdo dispor de instalagdes sublerraneas, a prova de propagagdo de fogo e
aplas a impedir o conlato direto dos combusliveis armazenados com o solo;

* VI - possuirdo, dbrigaloriamente, em toda a frente do lote n3o ulilizada pelos vos de acesso, mureta com 0.5 m

(cinglienta centimetros) de allura; . "

VIl ~ lerd as indicagdes das passagens de entrada e saida de veiculos, com o rebaixamento do meio-fio
exclusivamente nesses acessos; '

VIl - a 4rea nio edificada e sem ajardinamento seréa pavimenlada;

1X — havera instalagbes e equipamentos especiais para combate a incéndio, previamente aprovados de acordo com
as normas e especificagdes do Corpo de Bombeiros;

X — dispordo de caixa receplora de 4guas servidas, que deverdo ser tratadas anles de seu langamento na rede
geral; . :

X! - conlerdo instalagdes sanitarias destinadasiao publico e aos empregados, em compartimentos separados por
sexo, contendo cada um lavatério, bacia sanitaria, chuveiro e area minima de 2,5 m? (dois virgula cinglienta melros
quadrados).

§ 1°. As distancias previstas nos incisos Il e lll deste arligo serao medidas horizontalmente, da face mais proxima
da divisa. :

. § 2° A coleta de Oleo lubrificante ou de quaisuer tipos de fluidos veiculares dar-se-a por intermédio” de
equipamentos apropriados, sendo vedado seu langamento na rede de coleta de aguas pluviais. :

Art. 480. Observado o recuo minimo cobrigalério de 4 m (quatro metros) do alinhamenlo do logradouro, nos
estabelecimentos lratados nesta Segao € obrigatoria:

a) a instalago de aparelho calibrador de ar para pneumaticos.
' b) a ligagaao ao servigo de abastecimento c_i'égua..
Art. 491. Nas areas destinadas a lavagem e lubrificagio de veiculos, observar-se-a:
| - o mesmo recuo estabelecido no inciso Il do art. 489 desta Lei;
Il — a obrigatoriedade do compartimento ser isolado, de modo a evilar a propagagao:
a) de elemenlos quimicos, ﬂuidc;s. vapores e od:)res que prbvoquem o desconforto efou poluigao ambiental;
b) de poluigao sondra; '
IIi - o disposto nos arts. 495 e 496 desta Lei. )

Art. 492. Sem prejuizo das demais reslrigGes estabelecidas nesta Lei, os postos de abastecimento e servigo de
velculos distaro, obrigatoriamente, no minimo, um raio de 100 m (cem melros) de: )

[ - creches;
Il - orfanalos;
’ 1l - instiluigGes especiais de ensino para pessoas portadoras de necessidades especiais;

IV - jardins de infancia e malernais;

- V - pré-escolas,
VI - escolas para ensino fundamental efou médio;

Vil - hospilais, sanatdrios, asilos e similares.

. ¢
Paragrafo unico. A distancia estabelecida neste arligo devera ser medida a partir dos limites mais proximos entre
os eslabelecimentos propostos.

Art. 493. A distancia ‘minima entre postos de abastecimento e'servi(;os de veiculos serd de 250 m (duzentos ¢
cingbenta metros) de distancia, medido a partir dos limites mals préximos entre os eslabelecimentos propostos.

Art. 494. E permilida a comercializagao de GLP nos eslabelecimentos tratados nesla Segdo, desde que
observadas as restrigdes para o uso especifico e salisfeila as seguintes condiqé;z
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I - ndo ullrapassar a 40 (quarenta) bolijdes cheios estocados;

Il - atender ds normas técnicas e de seguranga previslas para o exercicio da alividade.

SEGAO X
Dos Servigos de Lavagem e Lubrificagdo de Veiculos

Art. 495, As edificagbes deslinadas a servigos de lavagem e Iubﬁﬁcag:éo de veiculos, além de observarem as
disposigbes relativas as edificagdes em geral, |ncluswe o disposto no art. 491 desta Lei, atenderio aos seguinles
paramelios: ;

| - terdo pé-direito minimo de 4 m (quatro melros) e cobertura,

Il - dispordo de laje impermeabilizada revestida de cimento, ladrilho ou malerial similar, e suas paredes serfo
integralmente revestidas de azulejos ou materiais similareS'

lil — terdo piso do comparlimento de Iavagem dolado de ralos com capacidade suficiente para captagao e
escoamenlo das aguas servidas;

IV - dispordo de caixa receplora de aguas servidas que dever2o ser traladas anies de seu langamento na rede
geral.

§ 1°. Nos casos de engenhos automalicos para lavagem de veiculos, podera ser dispensada a cobertura, desde
que tecnicamente comprovada a auséncia de dispersdo de'fluidos e vapores prejudiciais ac meio ambienle, &s edificagdes
vizinhas e logradouros publicos.

. §2° Se, quando do funcionamento do engenho de iavagem automatica, for constatada qualquer interferéncia no
meio ambiente prejudicial as edificagbes ou logradouros publicos vizinhos, dar-se-a a interdigao do equipamento alé que
seja definitivamente sanado o problema.

§.3° A area nao edificada e sem ajardinamento devera ser revestida de brita ou pavimentada.

Art. 496. A aulorizagdo amblenlal e condigao prévia para o licenciamento da construgéao de edlfca<;oes deslinadas
a servigos de lavagem e lubrificagdo de veiculos.

SEGAO XI

Dos Depdsitos de Explosivos e Inflamaveis

Art. 497. As edificacdes deslinadas ao armazenamento de produtos quimicos, (6xicos, inflamaveis efou expicsivos,
nos eslados sdlido, liquido e gasoso, bem como suas canalizagbes e equipamentos, além de observar as disposigdes
previstas nesta Lei, deverdo atender a legislagdo {ederal, estadual e municipal aplicaveis, as normas técnicas brasileiras
especificas, as normas-de seguranga contra incéndios, conforme controle exercido pelo Corpo de Bombeiros, obedecendo,
ainda, as seguinles exugéncuas

I — distancia minima de 500 m {(quinhenios melros) en[re dois ou mais estabelecimentos do mesmo uso,
il - recuos minimos frontais, contados a partir das divisas do lole ou terreno:

a) b m (cinco metros), quando os procedimentos de carga e descarga ocorrerem internamente na edificagdo ou em
oulras areus disponiveis dentro do lote ou lerreno;

b} 20 m (vinte metros), quando os procedimentos de carga e descarga ocorrerem em patio no recuo frontal do
- imovel; )

I - recuos minimos l[aterais e de fundos de 3 m (lrés metros).

iV — consfrugdo de muro de alvenaria com altura minima de 3 m (irés metros), isclando-os das propricdades
vizinhas e do logradouro publico;

V- garanlia da seguranga e inlegridade do entorno alravés da prole¢do adequada conlra vazamentos, incéndios,
descargas almosléricas, emanagao de gases efou vapores nocivos, odores e temperaturas extremas. em fungdo do lipo de
produlo armazenado. .

1o .~a’6va.ecar%' BODIe Gn (ECUON NINIMOS GBIADSIEAICON NARIA AMIKO AVRNIUAIA AXIGANAGINE MAIR rARITIIVAR
ohwuola&oas por normas dcnicas de seguranga

§ 2°. E vedado o procedimento de carga e descarga sobre o logradouro publico.

Art. 498, A aulorizagdo ambiental & condigio prévia para o licenciamento da construgio de edificagbes destinadas
ao uso lralado nesta Seg¢do
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poderao ter sua destinagao alterada, sen&o mediante prévia e expressa anuéncia do orgo municipal de controle urbano

Art. 509, £ permilida a inslalagdo de equipamenlos de cremagéo, segundo as normas estabelecidas pelo Orgdo
municipal ambiental,

Art. 510, Enquénlo ndo houver legislagdo municipal especifica disciplinadora, & proibida a inslalagdo de cemilério
verlical no municipio de Maceio.

SEGAO XIV

Dos Estacionamentos Comerciais

Art. 511. As edificagbes destinadas a eslacionamentos comerciais obedecerdo ao disposto no art. 125 @ segulntes
desla Lei. 1 .

SEGAQ XV
Das Instalagdes Especiais
Art. 512. Consideram-se instalagtes especiais:
\ A

| - as estagdes de radiocomunicagéo e telecomunicagao definidas como o conjunio de equipamentos, aparelhos,
acessorios, disposilivos e demais meios necessarios para comunicagcio 3 distancia, bem como as instalagbes que os
abrigam e complementam, associados as eslruturas de suslentagdo, qualquer que seja a nalureza da tecnologia utilizada:

Il - as torres de estrutura complexa (melalica ou de concreto armado) para lransrmssao de energia elétrica em alta
lensdo, superior a 69 kV (sessenta e nove kilovolts).

Art. 513. E vedada a implanlagdo das inslalagbes especiais, previstas no inciso. | do artigo anterior, nos
seguinies locais:

| - Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico, previslas no Plane Direlor de Maceio (ZIAPs);
Il - pragas, canteiros centrais e vias publicas;

Il — edificagGes para reunido de puablico, especialmente:

a) cenlros comunitérios;

b) centros culturais;

c) escolas;

d) hospitais;

e) rmuseus e leatros;

f) parques urbanos.

IV — nos Setores de Preservagéo Rigorosa das Zonas Especiais de Preservagio (ZEPs);

V - no entormo das Unidades Especiais de Preservagio, previstas no Plano Diretor de Macei6.
Art. 514, A implantagdo das instalagdes especiais previstas no inciso | do arl. 512 desla Lei:

| - salvo exigéncias mais restritivas estabelecidas em normas técnicas especificas, ¢ vedada em distancia inferior a
30 m (trinta metros) de hospitais, clinicas, casas de saude, centros de salde e assemdihados;

Il — em areas residenciais, dependera do consenlimento dos vizinhos num raio correspondente A allura do
equipamento a ser instalado.

Art. 515. A superveniéncia de normas lécnicas mais reslrilivas, para a impiantagio das inslalagdes especiais
prewstas nesta Segdo, tera aplicagdo imediala sobre as novas instalagGes projeladas e sobre aquelas ja existenles,
segundo os preceitos da nova regulamentagéo.

Art. 516, E vedada a instalagio de lorres de transmissao de alta tenséo, previstas no inciso I, do art. 512 desla
Lei, na area urbana de Maceid.

Art, 817. A Inatalagho de torres de ranamissio de anergia slairica em alta tensfo, até o polencial da fornecimento

~ de 69 kV (sessenta e nove kilovolts), sem prejuizo de oulras exigéncias técnicas e de seguranca:

| - dar-se-a preferencialmente:
a) em Corredores de Alividades Muitiplas (CAM);

b) em pragas e canleiros centrais, esles com largura nao inferior a 2 m (dois metros),

_ﬁ: 71
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c) em areas de preservagao,

il - & vedada sobre edificagbes ou espagos, publicos ou privados, que provoquem aglemeragao publica.

Art. 518. Compele a concessionaria de energia elélrica, anles de executar a implantagao ou ampliagao da rede de

distribuigao de energia elétrica na area urbana, submeter os projetos com indicagao das suas caraclerislicas lécnicas ¢ de
tragado ao érgio municipa! de controle urbano, para obtengdo do competente alvara de licenciamento da obra.

TiTULO NNl
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
"CAPITULO
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 519. Considera-se Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) o conjunto de analises e procedimentos destinados
a Investigar e definir os efeitos positivos e negativos de empreendimento ou afividade quanto a qualidade de vida da
populagio residente na area e suas proximidades.

. v
'

Art. 520. S3o empreendimentos cuja lmplanlagéo se sujeila & realizagdo prévia de Esludo de Impacto de
Vizinhanga;

| - casas de feslas;’
Il - clubes sociais;

it — estabelecimentos de qualquer porte destinados ou que veiculem apresentagdes musicais, folcldricas, arislicas

ou culturais, ou, ainda, que apresentem sonorizagao ambiente indispensavel para o exercicio de suas atividades;

IV - comércio atacadista e depdsitos com arca construida superior 1.000 m’ (mil metros quadrados),
V - comércio de produtos alimenticios, com area construida superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);
VI - outros lipos de comércio e servigos, com area construida superior a 15.000 m? (quinze mil melros quadrados),

VIl — depobsitos ou postos de revendas de gas, produlos quimicos, explosivos e/ou inflaméveis, inclusive postos de

abasiecunenlo de velculos automolores;

VIl ~ estabelecimentos de ensino de qualquer natureza, com area conslruida superior a 1.000 m? (mil metros

quadrados);

IX - eslacionamenlos privados para mais de 100 (cem) veiculos;

* X - estabelecimentos hospitalares ou clinicas integrantes do Grupo IV, |

X1 - empreendimentos hoteleiros com area construlda superior a 15.000 m? (quinze mil metros guadrados);
Xl - templos ou locais de culto em geral, com area superior a 1.000 m? (mil melros quadrados);

Xl - atividades classificadas no Grupo V, de écordb com 0 Quadro 2 no Anexo lll desta Lei;

XIV - instalagdes especiais, conforme previsto nesta Lei;

XV — empreendimentos nio residenciais com area de conslrugdo superior a 15.000 m? (quinze mil melros

quadrados).

Art. 521. Sa0 requisitos minimos do Estudo de Impacto de Vizinhanga a andlise sobre:
I - adensamento populacional; -

Il - equipamentos urbanos e comunitarios,
IIt — uso e ocupagio do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V - geragdo de lrafego e demanda por lranspode publlco
VI - ventilagao e iluminagao,

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cuitural,

Art. 522. A elaboragao do Estudo de Impaclo de Vizinhanga (EIV) ndo substitui a exigéncia. no gue for pertinente

na forma da legislagio, do Estudo de Impaclo Ambiental e/ou Relatdrio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

CAPITULC I
DAS MEDIDAS ATENUANTES E COMPENSATORIAS .
oy
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Art. 523. O Municipio poderd condicionar a expedi¢do da licenga urbanistica, edilicia ou aulorizagdo de
funcionamento do empreendimento ou atividdde sujeita ao Estudo de Impacto de Vizinhanga ao cumprimento de medidas .
atenuanles efou compensatorias que minimizem os impactos urbanos.

§ 1°. Aimplantagao e, conforme o caso, a manulengdo das medidas atenuantes e compensalérias, serao feilas as
expensas do interessado no licenciamento, no praze indicado no ato de aprovagao, sob pena de:

| — indelerimento da licenga edilicia ou da aulonza(;ao para funcionamento, caso nac sejam adotadas as medidas
alenuanles e/ou compensatorias;

Il = mulla aplicave! simultaneamente a qualquer outra penalidade, com valor correspondente a infragdo por
auséncia de hcenqa para construgao,

i~ embargo da obra, apos o decurso do prazo para cumprimento da obrigagio ou da desconlinuidade na

~

.

manulengio da medida ex.igida;

IV - suspensao das atividades, apos 30 (trinta) dias do decurso do prazo para cumprimento da obrigagdo ou da
desconlunmdade na nfanutengdo da medida exigida;

§ 2°. Os prazos previstos nos incisos [l e IV do § 1° deste artigo poderdao ser desconsiderados em caso de grave
risco & ordem urbana ou a seguranga da populagao.

§ 3° Sucessivas reincidéncias do empreendedor ou sua resisténcia injuslificada ao cumprimento das medidas
compensatdrias e/ou atenuantes ensejario o procedimente administrativo para a cassagao da licenga.

§ 4°. As medidas atenuantes e compensaldrias ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar parametros urbanisticos
ou ambientais além do limite admitido pela legislagao aplicavel,

CAPITULO Il
DA ELABORAGAO E APRECIAGAQ DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
!

Art. 524. A elabdragéo e apreciagdo do EIV, incluindo a fixagdo de medidas compensalorias e atenuantes,
observard:

I - diretrizes estabelecidas para a drea de influéncia do empreendimento ou atividade,

Il — estimalivas, metas e parametros, quando existentes, relacionados aos padrées de qualidade urbana ou
ambiental fixados nos planos governamentais ou em oulros atos normativos federais, estaduais ou municipais aplicaveis,
bem como as normas técnicas expedidas pela Assaociagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNTY),

Il - programas e projetos governamentais propostos ou em |mplanla;ao na area de influéncia do empreendimento
ou alividade.

Art. 525. A abrangéncia e o conleudo necessario do EIV serdo especificados ‘'em diretrizes cstabelecidas pelos
6rgdos municipais competente, considerando as caracteristicas especificas da atividade ou empreendimento.

Art. 626. As informagGes e conclusées do EIV serdo condensadas e escriltas em linguagem objetiva ¢
compreensivel no Relalério de impacto de Vizinhanga (RIV).

& 1°. Enlende-se por Relatorio de Impaclo de Vizinhanga — RIV o-instrumento que reune o conjunto de estudos ¢
documentos destinados a identificagdo ¢ a avaliagao dos impactos negalivos e positivos decorrentes da implantagdo de
empreendimento ou de alividade em detenninado local, e que visem, ao final, eslabelecer medidas quec propiciem a redugio
ou eliminagdo dos possiveis impaclos negativos polenciais ou efelivos.

§ 2°. O RIV sera elaborado por profissional cadastrado no 6rgdo ou entidade municipal responsével pelo
licenciamento ou aulorizagao.

§ 3° O RIV devera conter, no minimo:

- a‘caraclen'zat;éo do empreendimento ou atividade, conlemplando:

a) localizagdo geografica e descrigdo da area de influéncia;

b) descrigdo do funcionamento interno e para algndimento ao publico;

6) compalibilizagao com a legislagdo ambicnlal e urbanistica vigenle;

d]) equipamenltos usbanos, comunitarios € servigos publicos exigidos, sempre que possrivel. com guanlificagio;

)

Il - a caracterizagdo da area de infiuéncia do empreendimento ou atividade no periodo de claboragdo do RIV,

analisand{o%/
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, a) equipamentos urbanos e comunitarios existentes na |ocalldade e que serdo ulilizados pelo empreendimento ou
alividade ou por seus usuarios e empregados;

b) os servigos publicos oferecidos na localidade e que serdo utilizados pelo empreendimento ou alividade ou por
seus UsUarios e empregados;

c) as normas juridicas federais, estaduais ou municipais incidenies, deslacando-se aquelas relalivas a prolegdo
especial,

d) os planos, programas e projetos governamentais previstos ou em lmplanlaqao na area de influéncia do
empreendimento; .

Il — a avaliag8o do impaclo potencial ou efelivo do empreendimento ou alividade, considerando:
a) estimativa do aumento do numero de pessoas'que habitardo ou freqientardo diariamente a area de influéncia;

b) a demanda adicional por equipamentos ulbanos ‘e comunilarios exlsienles na localidade, sempre que possivel,
quantificando-a, .

'

‘ c) demanda adicional por servigos pubticos'na‘localidade. sempre que possivel, quantificando a ampliagdo
necesséria ou descrevendo as alteragdes, especialmente quanto a transporte pablico e saneamenlo basico;

d) a estimaliva de geragao e intensificagao do trafego, sempre que possivel, quanlificando-o;
¢} a modificagdo do ambiente paisaglstico;
‘ f} a influéncia na ventilagéo e na iluminagdo naturais;

. g) a estimativa de geragao de empregos diretos ¢ indiretos;

h) os efeilos relacionados com os planos, programas e projetos governamentais previslos ou em implantagao na
area de influéncia do projelo;

i) a descrigdo dos demais beneficios gerados em decorréncia da implantagao do empreendimento ou alividade:
HE] valorizag:éb ou desvalorizagao imobiliaria decorrente do empreendimento ou atividade;

IV - a proposigao de medidas atenuantes e compensatdrias, considerando todas as allernativas lécnicas possiveis,
estimando-se o cuslto e descrevendo-se os efeitos esperados da implantagio.

§ 4°. Instruirdo o RIV os documentos comprobalorios das informagdes apresentadas e da viabilidade técnica de
aplicagio das medidas sugeridas para a redugdo ou exlingdo dos impaclos negativos, polenciais ou eletivos, sempre que
possivel.

Art. 527. O orgao municipal competente podera aceitar a apresentagao do Estudo de Impacto Ambiental formulade
para o mesmo empreendimenlo ou alividade, em relag8o aos pontos comuns exigidos pelo EIV.

Art. 528. O drg&o municipal compelente para apreciagio do RIV podera solicitar informagdes complementares, em
decorréncia da analise das conclusdes e documentos apresentados.

Art. 529. O RIV apresentado, apds aceilo para andlise peio 6rgdo municipal compelente, ficard a disposigdo para
consulta por qualquer interessado, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico. Sera publicado resumidamente, na imprensa oficial, o pedido de licenga ou autorizagio com

. apresentacao do RIV.

Art. 530. Sera designada pelo menos uma audiéncia publica de carater ndo deliberalivo, para discussao do RIV,
quando; .

I - houver solicitagdo de pelo menos 15 (quinze) cidados, devidamente identificados;

Il - houver solicitagdo de pelo imenos 3 (trés) entidades da sociedade organizada com atuagdoe em quesibes
urbanas e ambienlais;

It - houver solicitagdo de qualquer drgdo ou entidade publica federal, estadual ou mumcnpa] de controle, incluindo-
se o Ministério Publico,

IV - o drgao municipal responsavel pelo licenciamento enlender conveniente.

§ 1°. O prazo para solicitagido de audiéncia publica é de 15 (quinze) dias contados a parlir do fim do prazo para
consulla previsto nesta Lei.

§ 2°. A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, correndo
lodos os cuslos para sua realizagao sob responsabilidade do empreendedor, segundo os procedimentos e melodologia
definidos pelo 6rgdo municipal de controle urbano.

Art. 531. O 6rgao municipal cdmpelenle pela apreciagao do RIV proferird parecer técnico conclusivo, opinando pela
expedigdo ou ndo da licenga ou autorizagao para os empreendimentos, apos a realizagdo de audiéncia publica, quando for

exigida, .
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Art. 532. O prazo para a expedigao de licenga ou autorizagao com a exigéncia de EIV-RIV ¢ de:

! - 30 {trinta) dias, contados do final do prazo em que o RIV ficar & disposigdc de consullas para pedidos de
realizacio de audiéncia publica, quando esta nio for requerida;

Il - GO (sessenla) dias, contados da conclusao das audiéncias publicas.

- TiTULO IV
! DAS LICENGAS EDILICIAS

CAPITULOI
- .. DAANALISE PREVIA PARA EDIFICAR

’

L Art. 533. Considera-se andlise prévia a consulla formulada pelo interessado para fins de estudo do anleprojelo ou
projeto apresentado, em elapa prefiminar, destinada & construgao, reforma e/ou ampliagao de edificagio.

§ 1°. A analise prévia ¢ facultaliva, com objetivo de dirimir dividas quanto & viabilidade do projeto pretendido, salvo
quando a edificagao se deslinar os empreendimenlos ou alividades que exijam previamente o estudo de impacio de
vizinhanga, hipolese na qual a analise prévia resullard na expedigio das direlrizes e dos conleudos minimos a serem
apresentados no relatério de impacle de vizinhanga.

. . § 2° E facultado ao requerenle apresenlar o projeto completo para fins de analise prévia, possibilitando uma
analise mais precisa.

Art. 534, A andlise prévia serd expedida na forma de parecer iécnico, sob responsabilidade do servidor que
procedeu 4 anilise solicilada, e teré validade pelo prazo de 90 (noventa) dias contados da sua expedigao.

§ 1° As conclusbes da andlise prévia ndo geram direilo adquirido @ aprovagio do projelo analisado, quando
conslatadas dissonancias deste com os termos da legislagdo urbanistica e edilicia no momento da aprovagao do projeto
e/ou de execugdo da obra,

§ 2° No prazo de validade da analise prévia, evenlual modificagdo de entendimento quanto & aplicagio da
legislagdo edilicia e urbanistica ndo implicard em alteragéo no projeto, salvo quando expressamenic comprovada violagdo
direta as normas desta Lei,

§ 3°% Em qualquer caso, a responsabllldade pelos termos do prOJelo compete exclusivamente ao profissional
diretamente envolvido na sua elaboragao. .

§ 4° As corregdes de pendéncias do projeto delectadas e informadas pelo parecer técnico final somente poderao
ser objeto de reanalise mediante novo pedido de andlise prévia.

Art. 535, A consulla para elaboragao da andlise prévia sera requerida em formulario proprio, instruldo com os
seguinles documentos:

1 - copia da guia de recolhimento da laxa especifica;
Il - copia do lilﬁlo de propriedade ou posse do imovel; .
. , Il — planta(s) baixa(s),
IV — corle esquematico;
V = locagdo e siluagdo com as escalas e cotas numéricas definidas.

§ 1° O 6rgao competente para a andlise podera exigir a apresen:agao de outras informagdes, documentos e/ou
pe(;as graficas para complementagio da analise,

§ 2°. Para a andlise do projeto de conslrugdo, reforma ou ampliagio com area igual ou superior a 1.000 m? {mil
| - melros quadrados), serd exigida uma copia digital do projelo completo, compativel com a base carlografica digital do
: municipic.

Art. 536. A analise prévia serd concluida no prazo de 10 {dez) dias, contados do seu ingresso ou da dala de
juntada de-loda a documentagao necessaria.

CAPITULO Il
DA APROVAGAQ DE PROJETO

Art. 537. Considera-se alvard de aprovagéo de projelo de nova edificagdo a licenga edilicia concedida pelo Poder//.,.‘
I
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Publico Municipal ao proprietdrio ou possuidor, expressando a concordancia com os lermos técnicos do projelo e sua
consonancia com a legislagao urbanistica e edilicia do municipio.

Paragrafo unico. O alvara de aprovagdo de projeto, ndo implica a autorizagao concedida pelo municipio para a
execuc¢do das obras.

Art. 538. O requerimento para a aprovagido do projelo de nova edificagao far-se-a em formulario préprio, instruido
com 0s seguintes documentos:

| - copia da guia de recolhimentoe da taxa especifica;
Il - cépia da analise prévia do projelo, se houver,

I - copia das cerliddes negativas de débito fiscais do-imovel e do(s) responsavel (eis) técnico(s), perante a
Fazenda Publica Muhicipal;

IV - 3 (trés) jogos de projetos conlendo pegas graficas em escala de 1:50 (um para cinglienta) cu 1:100 (um para
cem), assinadas pelo empreendedor, proprietario do imdvel (quando for o caso)} e responsavel (eis) técnico(s), devidamente
registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA de Alagoas, conlendo a representagao
de curvas de nivel, no desenho, quando houver;

V — corte longitudinal apresentando passeios e rampas;‘
VI - referéncia de nivel {RN) para UR-5, na area de interferéncia do Cone do Farol da Marinha;

Vil - planilha de calculo de area e memorial descritivo das areas do empreendimento, para edificagao de uso UR-5,
de acordo com as normas da ABNT,;

VIl - calculo de trafego para dimensionamento do numero de elevadores, quande for o caso;

IX — anuéncia prévia de oulros 6rgdos competenles, sempre que o projeto envolver quesloes pertinenles as suas
atribuigoes; -

X - laudo de exigéncias do Corpo de Bombeiros, salvo as dispensas estabelecidas pela legislagio regulamentar
especifica; '

X! - declaragio de anuéncia do proprietario ou possuidor para a aprovagdo do projelo, caso o requerente sgja
terceiro; ’

Xl - estudo de impacto de vizinhanga, nas hipoleses previstas nesta Lei.

§ 1° Os projelos serao aprésenlados também em meio digital, no formalo exigido pelo 6rgao municipal de controle
urbano, compativel com a base cartografica digital do municipio.

] §2° A dependér da dimensao do projeto, ou da necessidade de outras especificagies, ¢ facullado ao orgdo
municipal de controle urbanc exigir a apresentagqo das pegas graficas indicadas no inciso IV desle artigo em outra escala
que viabilize a sua andlise mais delalhada.

§ 3°. As pegas gralicas apresentadas obedecerdo as normas da ABNT.

§ 4°. Poderd ser exigido pelo orgde geslor do transilo e transportes urbanos, a seu critério, uma planta baixa de
locagdo e situagao do imavel, para fins de arquivo.

Art. 539, Nos casos de projetos de edificagdes de inleresse social, assim reconhecidos por ato do Poder Executivo
Municipal, o 6rgdo municipal de controle urbano poderd minimizar algumas das exigéncias descritas nesla Lei, ou promover,
de oficio, a subslituigdo efou adequagiio dos documentos relacionados no arligo anterior.

Paragrafo Gnico. Para os efeitos do disposto no caput deste arligo, serdo exigidas e respeitadas as condigdes
minimas de habitabilidade, salubridade e seguranga dos iméveis e edificagdes.

Art. 540. Para cada projeto aprovado sera expedido um alvara de aprovagao correspondente.
Art. 541, Do alvara de aprovagio de projeto constarao as seguintes informagdes:
[ - 0 nome do empreendedor;

Il — a identificagao do Iote ou gleba mencionando o logradouro, o nimero do lote, a quadra, o bairro e o loleamento,
quando for o caso,
- \

1l — setor fiscal, quadra e face;

IV — matricula fiscal do imovel no Cadastro Imabiliario, do Municipio;

V - descrigdo do imdvel, com suas dimensdes, limites ¢ dreas de construgo e descoberta;

Vi — denominagéo da edificagéo para habitagées multifamiliares e para ¢ uso comercial e de servigos;

Vil — o nimero do processo administrativo de aprovagao do projelo,

VIl - a data de aprovag&o do projeto; .
%/ 76
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IX -~ a zona urbana ou corredor urbano e Regido Administrativa em que se silua,
X - o uso do imovel;

X| — a taxa de ocupagao da edificagio sabre o lerreno;

Xl - o coeficiente de aproveitamento utilizado pela edificagio sobre o lerreno.

Art. 542. Os projetos aprovados serdo vistados em todas as suas copias pelos técnicos responsaveis por sua
andlise e aprovagdo final, de acordo com os procedimentos eslabelecidos.

Art. 543. Concluida a aprovagéo lécnica do projelo pelo érgic municipal de controle urbano, o processo
administrative respeclivo sera enviado ao 6rgdo fazenddrio municipal, contendo dois dos jogos das pegas graficas
devidamente wslados nos termos do arligo anterior, para fi fns de expedigdo do alvara de aprovagio,

§ 1° Uma lerceira via das pegas graficas apmvadas serd arquivada no setor compelente do orgdc municipal de
controle urbano, e uma copia da implantagéo do imdve! serd arquivada no orgao municipal gestor do transporte e transito.

§ 2°. Caso o propriclario deseje receber um numero maior de copias do projeto aprovado, deverd, quando db
enlrada da documientag@o para analise, acrescentar ao numero minimo de -cdpias solicitadas inicialmente tanlas cépias
quantas sejam necessarias para salisfazer as suas necessidades. .

§ 3°. Quando o proprietario, posleriorrﬁente a expedigio do alvara, necessitar de mais vias das pegas graficas
aprovadas e visladas pelo 6rgdo municipal de controle urbano, devera formutar solicitago formal, mediante pagamento da
laxa de expediente correspondente.

Art. 544. O alvara de aprovagio de projeto tera prazo de validade de:
I - 1 (um) ano, contado da dala de sua expedic%m'

Il - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedigdo, quando se tralar de projetos relativos a
edificagdes cujas atividades impliquem restrigdo ou impossibilidade  implantagdo de outros usos na mesma regiao.

§ 1°. O aivara de aprovacao de projelo assegura o direilo adquirido do empreendedor a execu¢io da obra dentro
do prazo de sua validade, ainda que sobrevenha nova legislagido editicia estabelecendo novas restrigbes, ficando
condicionado o inicio das obras & obtengao do compelenle alvara de execugdo.

§ 2° Dentro do prazo de validade referido no capuf desle arligo, o requerente devera solicitar a expedicao do alvara
de execugdo da obra, sem o0 qual nao esta aulorizado a dar inicio a sua execugao.

§ 3° A desobediéncia ao disposto no paragrafo anterior, sem que haja o pedido para a execugio do projeto, implica
a total cessagdo dos eleitos do alvara de aprovaqao su;eﬂando -se 0 empreendedor & nova andlise do projelo para sua
execugao.

§ 4°. As renovag0es do alvara de execugao de projetos obedecerao & disciplina especifica prevista nesta Lei.

Art. 545. O alvara de aprovagac de projeto serd expedido no prazo de 30 (irinta) dias, contados da data do
protocolo do pedido efou da juntada de toda a documentagé@o necessaria, com evenluais corregdes solicitadas pelo 6rgfio
municipal de conlrole urbano.

CAPITULO I
DA MODIFICAGAO DO PROJETO

" Art. 546, E permitido ao proprietario ou possuidor, responsavel pela execugao de projeto previamente aprovado,
requerer a sua alleragao, através de processo administrativo, ao 6rgao municipal de controle urbano.

Paragrafo unico. Consideram-se também como modificagdes do projeto a alteragdo do nome do proprietario da
obra efou do responsavel técnico pela sua execugio,

Art. 547, O requerimento para a aprovagdo de modificagdes do projelo far-se-a em formulario préprio, instruido
com os'seguintes documentos:

| — capia da guia de recolhimento da taxa especifica;
Il - comprovantes de propriedade e/ou posse do imovel;
Il - copia do projelo originariamenle aprovado,

IV — 3 (irés) jogos do novo projelo contendo pegas graficas em escala de 1:50 (um para cingienta) pu 1:100 (um
para cem), assinadas pelo empreendedor, proprietdrio do imével (quando for o caso) e responsavel (eis) técnico(s),
devidamenle registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA de Alagoas, contendo a
représentagao de curvas de nivel, no desenho, quando houver;

V - corle longitudinal apresentando passeios e rampzz%/
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vi- referéncia de nivel (RN) para UR-5, na 4rea de interferéncia do Farol da Marinha;
Vii - planilha de calculo de &rea da edificagao, para UR-5, de acordo com as normas da ABNT;
VIl - documento de identificagdo profissional do(s) responsavel (eis) técnico(s):

X - copia das certiddes negativas de débilo fiscais do imovel e do(s) responsavel (cis) técnico(s), perante a
Fazenda Publica Municipal;

X - anuéncia prévia de outros drgaos compelenles, sempre que o projeto envolver quesides pertinenles as suas
" alribuigbes, : ) ‘

) X! = declaragdo de anuéncia do proprietario ou possuidor para a aprovagao do projeto, €aso o requerents seja
~ lerceiro. ' i .

SN
\

"§ 1°. As parles componentes do projeto, apresentadas sob forma grafica, poderao sofrer corregbes, desde que
sejam passiveis de andlise e haja autorizagio expressa do(s) responsavel (eis) técnico(s) do projeto, reconhecidas pelo
6rgéo municipa! de controle urbane. S . . : '

- § 2°. As modificagbes previstas no paragrafo anterior deverdo constar na prépria planta, grafadas numa cor
i diferente, para que sejam facilmente identificadas, sendo-vedado nessas corregdes o uso de correlivos, colagens,
T sobreposigies efou rasuras. ERAEE

§ 3° As modificagGes pertinentes a propriedade da obra ou responsabilidade técnica serdo instruidas apenas com
_.os documentlos constantes do incisos 1, II, 1ll, V, VI e VIIl deste artigo. '

Art. 548. Para a modificagdo no projeto arquitetdnico, somente sera necessaria a apresentagéo de novas plantas

n0s seguinles casos: i
. ‘ | — acréscima ou redugio de area lolal de construgao;
Il - alleragdo da locagdo da obra;
il - alteragao efou criagdo de aberturas externas;
IV — alleragdo do pé direilo;
VI — mudanga de uso.

§ 1°. Nos casos em que houver acréscimo de area, a laxa de expediente para analise e aprovagao do pedido sera
cobrada sobre o acréscimo pretendido.

§ 2°. [ obrigagao do empreendedor apresentar em meio digilal as pegas graficas que compdem o projeto.

CAPITULO IV
DA EXECUGAO DE OBRA

Art, 549, As atividades necessarias para execugdo do projeto aprovado serdio apreciadas previamenle pelo 6rgao
municipal através de procedimento administrativo, de modo a dveriguar sua conformidade com a legislagdo municipal.

Art. 550. Considera-se alvara de execugio de obra a licenga edilicia concedida pelo Poder Publico Municipal ao
. .+ .proprietdrio ou possuidor, expressando a concordancia com os lermos para a execugdo do projelo previamenle aprovado,
) em consondncia com a legislagao urbanistica e edilicia do municipio.

§ 1°. O alvara de execugdo de obra poderd ser conferido em razdio de obras para nova edificagdo, reforma,
ampliagdo ou demoligdo.

§ 2° O pedido de alvara de execugao de obra devera ser feilo por meio de formulério especifico e instruido com os
seguintes documenlos:

I - copia da guia de recolhimento da taxa especifica,

Il - copia das cerlidoes negativas de débilo fiscais do imovel e do(s) responsavel (cis) lécnico(s), perante a
Fazenda Publica Municipal; '

lil - copia do alvara de aprovagéo do projelo ou do alvara de aprovagio de projeto de reforma e/ou ampliagao;
IV - declarag@o de anuéncia do proprietario ou possuidor para a execugdo da obra, caso o requerente seja lerceiro.

Art. 551. O alvara de execugao de projeto sera expedido no prazo de 30 (lrinta) dias, contados da dala de prolocolo
do pedido e/ou da junlada de loda a documentagdo necessaria,’com evenluais corregées solicitadas pelo érgao municipal
de controle urbano. ‘

Anrt. 552. O alvaré de execugdo de projeto tera prazo de validade de:

I- 1 (um) ano, contado da dala de sua expedigio;
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l — 180 (cento e oilenta) dias, contados da dala de sua expedigdo, quando se iratar de projetos relativos a
. " edificagdes cujas alividades impliguem restricdo ou impossibilidade a implantagéo de outros usos na mesma regiao.

Paragrafo anico. O alvara de execu¢do de projelo assegura o direito adquirido do empreendedor & execugdo da
obra dentro do prazo de sua validade, ainda que sobrevenha nova legislagae edilicia eslabelecendo novas restrigbes.

Art. 553, E proibido dar inicio as obras:
| - sem a prévia oblengdo do alvara de execugao;
Il - apds transcorrido o periodo de validade do alvara de execugao,

. § 1°, A desobediéncia ao disposlo no parégrafo anlerior sujeita o infralor as penalidades especificas previstas nesta
. Lei. s :

§ 2°. 0 transcurso do prazo de validade do alvaré sem que haja o efetivo inicic da execu¢do das obras, implica a
cessagio dos seus efeilos, |ndependentemente de qualquer outra formalidade.

Art. 554, Se iniciada a obra na vigéncia do alvara de execugdo e for prevista a extrapolagéo do prazo da licenca
edilicia, o enlpreendedor requereré obrlgalonamente a sua renovat;ao dentro dos uilimos 30 (trinta) dias do prazo de
) valldade

§1° A renovacéo da licenga dar-se-a alravés da expedigdo de novo alvara com os dados conslanles do alvara
precedenle e a indicagdo de "renovagao”, conslando também, quando for ¢ caso, evenluais modificagdes efetuadas no
projelo, observados, nesla hipotese, os procedimentos especificos previstos nesta Lei.

§ 2° Os alvaras de renovacao terdo prazo de validade de 180 (cenlo e oilenta) dias ou de 1 (um) ano, conforme
. . solicitado pelo empreendedor. ‘

§ 3° A cada renovagao correspondera um novo alvara.

§ 4°. £ condigde para o deferimento da renovagio do alvara que as obras eslejam em andamenlo ou nao lenham
sido paralisadas hd mais de 90 (noventa) dias anles de findo o prazo de validade da licenta edilicia.

Art. 555, E proibido continuar na execugdo de obras apds a expiragdo do prazo do alvara, salvo para a conciusio
de pequenos servigos cuja ultimagdo ndo ullrapasse 90 (noventa dias) do prazo de validade da licenga.

Paragrafo anico. Caso seja ultrapassado o prazo previslo no caput deste artigo, sera exigida a taxa de renovacio
do alvarad quando da solititagao da carta de habile-se.

Art. 556. E proibida, scb qualquer forma, a revalidagdo de alvara de execugio de obra cujo prazo tenha se
expirado, sujeitando-se a conclusao de edificagbes que tenham sido paralisadas a disciplina edilicia e urbanistica atual para
a sua conclusdo

| Art. 557. Uma vez exiintos os efeitos do alvara de execugdo de obra, a execugdo destas dependera da expediciio
| de um novo alvara, nos lermos desta Lei.

desta Lei.

CAPITULO V

Art. 558. Nao dependem de alvara de execugdo as obras que nio necessilam de aprovagao de projelo nos termos
|
} . DAS INTERVENGOES EM EDIFICAGOES EXISTENTES

|

|

SEGAO|

| Dos Reparos

Art. 559. Consideram-se reparos, para os fins desla Lei, toda obra ou servigo destinado 4 manutengdo e
conservagdo da edificagao, sem impiicar em:

| — acréscimo ou supressao de area conslruida;

Il — alteragao de estrutura;

Il — alteragio de compartimentos horizontais ou verticais;
IV — alteragao da volumetiia do edificio,

Art. 560. Os reparos de qualquer natureza ndo dependerdc de apresentagdo e aprovagdo de projelos, salve
quando houver intervengdo em fachadas de edificagdes focalizadas no alinhamenlo dos logradouros publicos.

SECAO
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Das Reformas

Art. 561. Considera-se reforma, para os fins desta Lei, toda obra que implique:

I - alteragdo do uso do imavel;

1l - alteragdo da estrutura do imovel; )

I - alteragao da area edificada por supressédo ou acréscimo de comparlimentos horizonlais ou verlicais; '
IV — alleragdo da volumetria do imovel.

. Paragrafo Unico. Consideram-se também reformas sujeilas ao licenciamento do ¢rgdo municipal de controle
urbano: . .

| - a conslrugao de muros de arrimo para conlenqao de encostas e erosao;
- altera(;éo da coberta do imovel.
Art. 562, As reformas na edificagao, enquadradas nas hipéleses do artigo anterior, dependerdo de apresentagdo o

-+ aprovagao de projetos. -

Art. 563. Os pedidos para expedigio do alvéré de reforma ser@o analisados segundo as mesmas disposigbes

previstas nesla Lei para a expedigio de alvara de aprovagao de pro;elo e execugdo de obra, inclusive quanlo aos prazos de
vigéncia e renovagao da licenga edilicia.

® ’
: SEGAO Il

Das DemoligGes

Art. 564. Considera-se alvara de demoligdo a licenga edilicia expedida pelo érgdao municipal de conlrole urbano
para a demoligdo total de uma edificagao.

Art. 565. O pedido de alvara de demolig&o sera feito por ineio de formularic especifico e instruido com os seguintes
documentos:

| — copia da guia de recolhimento da taxa especifica;
II'- copia do titulo de propriedade do imovel;

lll - copia do titulo de posse, quando requerida por lerceiro ndo proprietario do imovel, e de autorizagdo expressa
deste dllimo;

IV - copia das certiddes negativas de débilo fscals do imével e do(s) responsavel (eis) técnico(s), perante a
Fazenda Publica Municipal.

Art. 566. A demoligdo de edificagbes de valor histérico, artistico e cultural, quando solicitada, observara as
disposigOes especificas previstas nesta Lei e nas demais legislagdes aplicaveis.

‘\ Art. 567. Nao necessitam de alvara de demoligéo:

I - as construgdes que apresentem perigo de ruina e risco a vida ou palriménio de terceiros, quando solicitada
olicialmente a sua demoligao pela Defesa Civil;

Il - as demoligbGes de intetesse direto da municipalidade.
Art. 568. As demoligGes de muros independem de licenga, salvo muros de afrimo.

Art. 569. Os procedimentos de demoligdo e seus efeitos sdo de responsabilidade exclusiva do proprietaric do
imovel, ou do possuidor por ele devidamente autorizado, bem assim dos responséaveis técnicos pela medida.

Art, 570. O alvara de demoligdo tera prazo de validade indelerminado.

CAPITULO VI
DO ALVARA DE AUTORIZAGAO

Art. 571. Considera-se alvara de aulorizagdo a licenga edilicia expedida pelo orgao municipal de cenlroie urbano .

i
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em caraler precario, para o exercicio de alividade temporaria, sem prejuizo das demals exigencias aplicavels ao
interessado. ’

§ 1°. Sujeila-se a imediata cassagao o alvara de autorizagdo,.independentemente de qualquer outra formalidade,
guando constalado o desvirtuamento do seu objeto inicial. :

§ 2°. A outorga de alvara de autorizag@o nao gera direilo adquirido nem qualquer forma de privilégio ao beneficiario,
em face do Poder Publico Municipal.

Art. 572. Sem prejuizo de outras hipoleses definidas pelo interesse publico, a critério do érgao da conlrole urbano,
& obrigatéria a solicitagdo do interessado para a concessao do aivara de autorizagdo nos seguintes casos:

| — avango de tapumes sobre parte do passeio publico, obedecidas as restrigdes estabelecidas nesta Lei;
- implénlacéo e/ou ulilizagdo de estande de vendas provisoriamente edificado no propric imovel,

I - implantagao e/ou ulilizagao de canleiro de obras em imovel distinto daquele onde se desenvolve a obra, ou
sobre areas publicas limitrofes; -

V- lmplantac;ao de edificagao e/ou equamenlos de natureza transitéria; «
V- execuqéo de servigos em dreas publicas;
VI - intervengd0 em fachadas de edificagdes localizadas no alinhamento dos logradouros publicos,

VIl - instalagdo de toldos ou marquises provisorios, quando localizados em edificagdes que se siluem no
alinhamento dos logradouros.

Paragrafo unico. O avango de tapumes a qué se refere o inciso | deste arligo deixara, no minimo, uma faixa livre -
de 1,2 {um melro e vinle centimetros) do passeio no logradouro publico.

Art. 573. O pedido para expedigdo do alvard .de aulorizagdo sera formulado pelo inleressado ou por seu
representante legal e instruido com:

| — a copia da guia de recolhimenlo da laxa especifica;
Il - a copia do tilulo de propriedade ou posse do imovel;

Il — a copia do contrato de locagao do imével com a respecliva aulorizagao do locador, caso o solicitante nao scja o
proprietario,

IV — copia das cerlidées negativas de débito fiscais do imdvel e do(s) rcsponsavei {eis) lécnico(s), peranle a
Fazenda Publica Municipal;

VI - croqui de implantagao da edificagao ou equipamento objeto do pedido;

VIl — 3 (trés) jogos do projeto contendo pegas graficas em escala de 1:50 (um para cingienta) ou 1100 {um para
cem), assinadas pelo empreendedor, proprietario do imove! (quando for o caso) e responsavel{eis) técnico(s), devidamenie
registradas no Conselho Regional de Engenharia, Arquitelura e Agronomia — CREA de Alagoas, contendo a representagio
de curvas de nivel no desenho, quando a nalureza da obra ou servigo assim o exigir;

VIl - documento de identificagao profissional do(s) responsavel (eis) técnico(s).

§ 1°. Compele ao mteressado informar no seu pedido o prazo de validade da autorizagdo, observados os limites
previstos nesla Lei. .

§ 2°. Quando o pedido de alvara de aulorizagdo versar sobre a ocupagdo provisoria de area publica:
| - nao sera exigida a documenlagao prevista noinciso !l deste artigo;

Il ~ é proibido o inicio de qualquer servigo antes da liberagdo da licenca, su;cnlando se o infrator, além das
penalidades prewslas nesta Lei, ao indeferimento imediato do pedido.

Art. 574, Constardo obrigaloriamente do alvara de autorizagéo:

| - a identificagao do beneficiario e do empreendimento;

il — a identificagao e descrigdoe do lipo de edificagao ou equipamento a ser provisoriamente implantada;
ill - a mengdo & precariedade da licenga;
IV — o prazo de validade da autorizaggo. ,

Art. 575. O alvara de autorizagédo tera prazo de validade maximo vinculado a natureza da alividade provisoria
implantada, nao podendo ser superior, em todo caso, a 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Nos casos previstos nos incisos |, Il e HI, do art. 572 desta Lei, bem assim naqueles que
importem similaridade com lais hipdteses, o alvara de aulorizagao podera ler prazo de validade de até 2 (dois) anos,
renovavel uma unica vez por 6 (seis) meses.

Art. 576. Extinguem-se imediatamente os efeitos do alvara de aulorizagédo:

2 .
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§ - por anulagao, quando conslatado vicio de legalidade no alo de sua oulorga,
Il - por cassacio, quando cometida violagGo a lei ou desvirtuamento da sua utilizagio pelo heneficiario;
I - por revogacao, a crilério do 6rgao municipal de controle urbano, observado o interesse publico superior;
IV - pelo decurso do prazo de sua validade.

§ 1°. Independentemente da forma pela qual se dé a extingdo dos eleitos da autorizacio, nio serd devida em
hipotese alyuma qualquer indenizago ou modalidade de ressarcimento ou compensagio ao beneliciario.

§ 2°. Exlinlos os efeilos do alvara, por qualquer das formas previstas neste arlige, compele ao beneficiario
injerromper imediatamente o exercicio da atividade autorizada e remover a edificagdo ou equipamento do local no prazo
improrrogavel de 30 (trigta) dias. ot ‘ '

Art. 577. O alvara de aulorizagao constara ol;ﬁgaloriamenle na ediﬁdagéo ou equipamento aulorzado.
CAPITULO Vi
DA C_ARTA DE HABITE-SE

Art. 578. Considera-se carta de habile-se a licenga expedida autorizando o uso e ocupagdo de edificagbes
concluldas, com base em visloria realizada pelo 6rgao municipal de controle urbano.

)

§ 1° Apos a conclusao da obra é obrigatéria a solicitagéo de vistoria junto ao orgao municipal compelente para
obtengao da carta de habite-se.

§ 2° E vedada a utilizagao do imovel para qualqﬁer fim sem a obtengao da carta de habile-se.

Art. 579. O pedido de vistoria para exbedigéo da carla de habite-se podera ser formulado a qualguer terhpo, apos a
conclus&io das obras, no entanto a expedigio do referido documento scmente acontecera apos o pleito esta devidamenle
instruldo con os seguintes documentos :

! - copia da guia de recolhimento da taxa especifica;
11 - copia do alvara de execugao de obra ou de reforma e/ou ampliagdo e respeclivas renovagoes, quando houver;
Il — copia do certificado de habitabilidade expedido pela Vigilancia Sanitaria Municipal;

IV - copia do cerlificado de habitabilidade do Corpo de Bombeiros, para edificagdes mullifamiliares e usos
comercial, de servigos ou industrial;

V - cépia do certificado de habitabilidade das concessiondrias de servigos publicos de dagua e energia elétrica, para
iméveis com area de conslrugdo superior a 750,00 m? (setecentos e cingienta metros quadrados);

Vili - copia do certificado de habilabilidade do 6rgéo ambiental, quando necessario;

IX - copia do termo de verificagdo de execugao de obras e servigos de infra-estrutura urbana, expedido pelo orgdo
municipal compelente, nos casos de condominio.

Art. 580. Nao sera considerada concluida a obra enquanlo, simultaneamente:
| - ndo houver sido executado integraimente o projetd aprovado;

il — nao houver sido executada a ligagdo de esgoto com a rede do logradouro ou, na falta desta, a soflugao para
deslinagao final do esgoto sanitério de lipo e dimensoes adequados;

Il - ndo estiver garanlido o adequado escoamento das aguas pluviais do terreno construido.

Art. 581. Admitir-se-a a expedigdo da carla de habite-se parcial, desde que atendidas as exigéncias conlidas nos
incisos 1 e Il do arligo anterior, nos seguinles casos:

| — para o Uso Residencial 1 (UR-1), quando estiverem concluidos, no minimo, sala, dormitdrio, cozinha € um
banheiro;

Il - para os Usos Residenciais 2 (UR-2), 3 (UR-3) e 4 (UR-4), quando estiverem concluidos, ne minimo,
simultaneamente: :

a) os companimentos previstos no inciso | desle arligo em cada uma das unidades edificadas;

b) os acessos para cada uma das unidades edificadas;

c¢) a area comum, quando houver,

Il — para as unidades autonomas concluidas, que compenham o Uso Residencial 5 (UR-5), quande,
simultaneamente:

a) estiverem devidamenle concluidas as fachadas;

82



Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagio:
hitps:Hvrew.maceio.al leg bt




Camara Municipal de

Maceid
Baixado Em: 06/07/2024
R ‘ ‘ - i ARQUIVO L &
ESTADO DE ALAGOAS : DISPONIBILIZADO PELO ‘%
o wg PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO SITE: '-"w‘ M'
e GABINETE DO PREFEITO e

Lone
el

[ hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf

b) estiverem cancluidos os acessos as referidas unidades;

AY

IV - para os demais usos, desde que concluidas as drcas gue assegurem o funcionamenlo a que s¢ propbem,
Inclusive quanto ds areas comuns.

fat. 5B2, O prazo para a expedicdo da carta de habite-se sera de 30 (trinta) dias, contados da data de solicitagdo,
ou do cumpnmen(o de eventuals medidas comp|ernenlares sab responsabilidade do requerente.

Art. 583. Ndo estando concluida a obm, serao xdenhﬁcadas pelo drgao municipal compelente as providéncias
faltantes. !

T, . Paragrafo unico Na hipotese prevista 10 Lapul desle artigo, cabera ao interessado sollcnar nova vistoria nos

.,Iefmos prvvualos nesta Lei. -

_ CAPITULO VIII
DA EXTINC-AO DAS LICEN(,‘,AS EDILICIAS

_ PR
; Art. 604. A extingdo dos efeilos das licencas edilicias e urbanisticas dar-se-a através de anulagiio € cassagdo.

Art. 585. Serd anulada a licenga cuja oulorga se de com mfragao as emgenuas legais ou fraude na sua expedicio,

" tmputando the vicio que a toma invalida.

Parégrafo unico. A lnvahdade podera ser reconhemda e declarada do oficio pela Administragdo, anulando o ato,

Art. 586. Se a Adminisiragao nao o fizer, a anulagao podué ser pleiteada por qualguer inleressado, administrativa

‘ou judicialimente.

Art, 587, Sera cassada a licenga quando forem descumpndas mcomgwelmenlo as exigéncias dela constantes,
incluindo as ﬂspemfcaqées ou caracleristicas do pmjelo g/ou de sua execugdo, em parles essenciais.

. Art. 588. A extingdo dos efeitos do licenciamento ou aulonzaqéo por qualquer das formas disciplinadas neste
Capllulo nfo gera qualquer direito de indenizagdo oy feparagdo sob responsabilidade da Administracao Publica.

Art. 589, Os alos de anulaan € cassagao lerdo vahdade a partir de sua publicagao na imprensa oficial.

o4
4

TituLow

o . .

DA PREPARAGAQ E EXECUGAO DAS OBRAS

 CAPITULO ]
- DAS DISPOSIGOES GERAIS -

Art. 590. A execugdo de obras, incluindo os servigos preparaldrios e complementares, suas instalagles ¢
equipamentos, obedecera ao projelo aprovado as normas lécnicas brasileiras, aos direilos de vmmhanga ¢ as normas de
safuranga do trabalho. - S

Art. 591, A execugfo da obra devera obqervar rigorosamente o alinhamento e o nivelamento oficialmente indicados

+ pelo Municlpio para o logradoure pblico em que se situe o imavel.

CAPITULOI
DO CANTEIRO DE OBRAS

: Art. 592, O canlelro de obras compreendera a area destinada a execugao e desenvolvimento daa obras, servigos

' complemwlares implantag&o de instalagoes !emporénas necessanas 4 sua execucdo, lais como:

;] - aIOJaJner\lo,
Il — escritdrio de campo,
HI - d?pésitos;‘
_ IV — estande de vendas e similares.

Art. 593, Para lodas as construgdes serda obrigatério o fechamento do canleiro de obras, por tapume provisério que

ofereca a nvces s{ma seguranga e protegio aos pedeslies, salvo quando se tratar da execugdo de muros, grades, gradis o1 ,7,
/

uJ
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" 1) estiverent concluldos os acessus as releridas unidades; ' DU s R

IV — para os demais usos, desde que concluidas as areas que ds.,c.;urem 0 funuonamuno g que se propoem,
Inclusive quanto as dreas comuns.

At 5082, O prazo para a expedigdo da carla de habllL sa sera de 30 (lrinla) dias, conlados da dala de solicitagdo,
ou do cumprimento do eventuals medidas x,omplc,zm,nl.xro., sob responsabilidade do requerente.

Att. .»[13 Nio estando concluida a obrd. .,crao |donllﬁcadao pelo 6rgdo municipal competente as providéncias
fallanles. : . . .

“\ . " Paragralo unlco Na hipolese prevista nu caput de..le arllgo caberd ao inleressado solicilar nova vistoria nos

T,tormo pievistos nesta Lel. -

.

“ CAPITULO vil
DA LxuncAo DAS LICENCAS EDILIGIAS

At 504, A extingio dus cleilus das licungas’edillcias c url)anlslicas dar-se-a alraves de anulagie ¢ cassagdo,

Art. 585, Serd anulada a licenga (,lljd. uulorga .,0 (JL cony Illfl'd(;d() as elet_ncmq jegais ou iaude na sua expedigao,
irnpulundu Ihe vicid que a totna IIlleIUd

.

P1n’1graf0 unico. A IlelldddC pudcm ser reconheuda ¢ declarada de OfICIO pela Administiagio, anulando o ato.

Ait. 586. Se a Administiagio niv o fizer, a anulawo pod(,m sor pleileada por qualquer inleressado, admmulrnhv“

’ . © oujudicialmente.

g - Ait. 587, Serd Ldoded a licenga quando forem dcwmnpnda.;. incorrigivelmenle, as exigéncias dela constantes,
incluindo as cspeuhcawe., ou caraclerislicas do |JIOj0l0 c/ou do sua execugdo, eim partes es SCNCiais.

Art. 588, A extingdo dos cleilus do hcenclamcnto ou aulonzas;do por quaiquer das formas disciplinadas neste
C'1p!lulu nfio yera qunlqucr direito de mdelumwo ou rcparagao sob responsabilidade da Administragao Piblica.

/\rt 509. Os alus de anulagao e cassagao lcrao vahdade a parlir de sua publicagav na imprensa oficial.

- ' y
) . e, 4
.y . - :

CoTltulo v
DA PREPARAGAO E EXECUGAO DAS OBRAS

'

.

) _CAI_’]TULOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS -

B

Art. 580, A exccugdo de obras, |nclumd0 0S SCIVIGOS prcparaléno., ¢ complemenlares, suas instalagbes ¢
equipamentos, obedecerd ao projetv aprovado, 4s ‘normas técnicas brasileiras, aos direilos de vizinhanga ¢ ds normas do

1. _- - sopuranga Jo trabalho.” - - C e

R <AL 591 A execuglo da obia deverd ob.,ervar ugo:o.:amenlc o alinhamento ¢ o nivelamento oficialmenle indicados
- pelo Muriic ipio pard o Iogmduuno publico em que se mluc o] |muvcl .

CAPITULC I
DO CANTEIRO DE OBRAS
X

Art. 692. O Lanlelro de olras cumprecndem a arca destinada 3 exccuglio ¢ desenvolvimento ddq obras, servigos
compicmdnlales implantagdo dc instalagGes lunporanas necc sdrias d sua execugao, tais como:

.

1 - alujamenlo, '\
. . . R
i - escritdrio de campo,
1l — depodsitos;
° )
. IV — estande de vendas e similares.,

Ard. 593. Para todas as (,on.,lluwc., serd obngalbno o fechamento do canteiro de obras, por lapume provisdrio que

oferega a necessaria seyuranga ¢ prolegiio aos pedesties , salvo gquando se lralar da exccugdo de.muros, grades, grndla ou/

[
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de pintura ¢ reparos que ndo compromelam a seguranca de lranseuntes.

Art. 594, Os lapumes e oulras instalagbes provisdrias de obras ndo poderdo prejudicar a arborizacdo e a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas da sinalizagdo de transito e indicativas de logradoures. o funcionamento do
mobiliario urbano e oulras instalagdes de interesse publico.

Art. 535. A critério do 6rgdo municipal de controle urbano, podera ser permitida, alravés do Alvara de Aulorizagdo,
a ulilizagfio de até 2 m (dois metros) do passeio, preservando, obrigaloriamente, uma faixa tolaimente desobstruida de no
minimo 1 m (um melro), a fim de garantir a passagem de pedeslres.

§ 1° Existindo qualquer equipaments urbano no passeio, o fechamento do canleiro de obras devera sofrer
descontinuidade a fim de preservar a faixa deslinada para pedestres, a qual sera continua na targura de 1 m {um melro),
permilindo o transito pelo passeio de pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida, segundo
as normas kécnicas brasileiras especificas.

§ 2°. No caso de abras no alinhamento do logradouro publico, cujos passeios ndo permitam reserva da {aixa
continua na largura de 1 m (um metlro) destinada para pedestres, o orgao municipal compelente definird, caso a caso, com
base em vistoria do local, a solugio transiléria a adotar, devendo-se buscar allernativa que garanta o transilo livre e seguro
de pedestres. enquanto dutar a obstrugao do passeio.

§ 3°. Durante a execugdo das obras sera obrigatéria a desobstrugao da faixa de passeio reservada aos pedestres,
em perfeilas condi¢des de utilizagae, sendo vedado, ainda que temporariamente, o uso dessa faixa como canleiro de obras
ou como deposito de malerial de construgao.

§ 4°. Se, duranle a execugdo da obra, a inlegiridade do passeio for afetada, o agenle causador sera o responsavel
pela sua recomposigdo, a fim de garantir as condigdes eslabelecidas nesta Lei.

i

’ . ~ Art. 596. E obrigatério o recuo do lapume, ou qualquer outro tipo de vedagao utilizada no canteiro de obras:
I - quando a obra sofrer paralisagao por periodo superior a 90 (noventa) dias;

It — yuando da sua conclusao. '

Art. 597. A critério do 6rgéo municipal de controle urbano, podera ser permitida, atraves de Alvara de Aulorizacgao,
a ulilizagao do passeio, nos termos do artigo 358 desla Lei, para implantagdo do estande de vendas com area maxima de
20 m? (vinte melros quadrados).

Pardgrafo unico. Os estandes de vendas poderdo ler ocupagao superior & previsla no caput deste artigo, desde
que a area excedenle ndo utilize o logradouro publico.

Art. 598. E obrigatoria a implementacao de medidas de seguranga aos pedestres quando da realizagao de servigos
de reforma de fachada nas obras situadas no alinhamento.

Art. 599. E obrigaldria a utilizag@o de placa(s) no canteiro de obras, em locais que possibilitern a sua visibilidade do
logradouro publico, constando:

I - nimero do Alvara de Execugao de Qbra;
Il - daa da licenga para construgao e suas ullimas renovagées;

Il — nome e enderego dos responsaveis lécnicos pela elaboragao dos projelos e da execugdao das obras, com os
respeclivos numeros de registro do CREA;

' IV - enderego da obra;
V - a denominagao do empreendimento, para os casos de Uso Residencial 5 (UR-5) e usos nao residenciais:
V1 - 0 nome da construlora responsavel pela obra, se houver.

Art. 600. £ obrigaléria a conservagio do Alvara de Execugdo de Obra ¢ dos projetos aprovados na obra.
prolegidos da agdo do tempo e dos maleriais de construgdo, em local faciltnente acessivel pelos servidores responsaveis
pela fiscalizagao.

LIVRO VI
DA FISCALIZAGAO URBANISTICA E EDILICIA

TiTuLO|
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 601. Os procedimenlos de fiscalizagdo das normas de conirole urbana, abrangende a aputagdo de infraghes
de natureza edilicia e urbanislica previstas nesta Lei e na legislagéo complementar, regem-se pelo disposto neste Codigo, -
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Art. 602, Na condugdo do processo administralivo de fiscalizagao urbanislica ¢ eGliGa. MU dITuny au™orgay

. municipal de conlrole urbano, serio observados os principios conslitucionais da legalidade, da inpessoalidade, da

moralidade, da publicidade e da eficiéncia, além da razoabilidade, proporcionalidade, finalidade, molivagéo, ampla defesa,
conlradilorio, seguranga juridica, verdade material e supremacia do interesse publico. '

.

Art. 603, O processo administrativo de liscalizagio urbanislica e edilicia se inicia:
| - por alo oficial da autoridade ou agente publico encarregado da liscalizag@o;

I - a requerimento de interessados na adogdo de gestdes administrativas para apuragao de irregularidades ou
coibigdo de ilegalidades cometidas em detrimento da legislagdo urbanislica e edilicia;

Il - a requerimento dos demais orgaos ou enlidades da Administragao Publica direla ou indireta da Unido, do
~Estado de Alagoas ou do Municipio de Maceio.

Art. 604. No processo administrativo de fiscalizagdo urbanistica e edilicia:
1 - sua movimentagao dar-se-a por impulso oficial;

- é'garanlido aos administrados inleressados o direilo a ciéncia dos atos praticados, ao contraditorio e 3 ampla
defesa, assegurada a obrigatoriedade da motivagéo e fundamentagdo das decisGes conforme a lei e o Direito;

Il - os prazos comegam a correr a parlir da data da cientificagdo oficial da parte, excluindo-se da contagem o dia
do comego € incluindo-se o do vencimenlo;

IV — os prazos serdo contados em dias corridos, iniciando-se no primeiro dia Ulil seguinte ac da cientificagdo da
parte, considerando-se prorrogado para o primeiro dia Glil seguinte se o vencimenlo cair em feriado ocu em dia no qual o
. expediente tenha sido encerrado antes da hora normal; *

V - salvo motivo de forga maior devidamente comprovado, 6s prazos processuais ndo se suspendein.
Art. 605. Sao direilos do administrado em face da Administragao:

| - ser tratado com respeilo pelas auloridades e servidores publicos, os quais deverao lhe facilitar o exercicio de
seus direilos e o cumprimenlo de suas obrigagoes;

Il - tomar ciéncia formal dos atos e lermos processuais nos quais tenha a condigcdo de interessado, ler vislas dos
aulos dentro da reparticdo publica, obter capias, cerliddes e documentos neles conlidos e conhecer as decisoes proferidas;

Il - formular suas alegagbes e apresentar defesas, provas e recursos nos prazos legalmente eslabelecidos;
IV - ser facullativamente assistido por advogado ou representado por procurador devidamenle habilitado.

Arl. 606. Sao deveres do administrado em face da Administragao, no conlexto do processo administralivo de que
trata esla Lei, expor os falos conforme a verdade, proceder com lealdade, urbanidade e boa fé, ndo agir de modo temerario,
respeilar as autoridades e agentes publicos, e prestar as informagdes, documentos e esclarecimenlos que lhe forem
solicitados. .

TiTuLon
DA FISGALIZAGAO

CAPITULO )
DAS INSTANCIAS ADMINISTRATIVAS

Art. 607. Sao instancias no processo administrativo:
| - em primeiro grau, a diretoria de fiscalizagao de edificagoes e urbanismo do orgao municipal de controte urbano;
Il - em segundo grau, o titutar do drgdo municipal de controle urbano.

Art. 608, As decisdes prolatadas pelo titular do 6rgdo municipal de controle urbano, em grau de recurso voluntario
dos inleressados, serdo proferidas em ultima instancia, somente autorizada a reapreciagdo dos casos por sclicilagdo da
propria auturidade julgadora ou mediante manifestagdo da Procuradoria-Geral do Municipio de Macei6.

Arl. G09. As compeldncias decisOrias estabelecidas na legislagdo municipal de edificagGes ¢ urbanismo séo

} iirenunciaveis e indelegaveis, mesmo nas hipoteses de suspeigio ou impedimento das autoridades a quem incumbis a

decisdo, admitindo-se, nestes casos especificos, a subslituigdo dos agentes publicos por despacho do litular do 6rgao
municipal de contrale urbano.

Art. 610. Sera permitida, em caraler excepcional e por motivos relevanles devidamente juslificados, a avocagdo
temporaria de compeléncia atribuida a orgao hierarquicamente infericfr%

-
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Art. 611. Os servidores ou autoridades incursos em situagoes de impedimento ou >ua::;:uwllilvr o

- inslados a participagdo no feito administralivo, comunicar o fato ao superior hierarquico, abstendo-se de atuar, configurando
falta grave eventual omissao.

. Art. 612. O impedimento ou a suspeicao podem ser alegados a qualquer tempo no Curso do processo
administralivo, desde que anles da decisao de segunda instancia, se houver recurse voluntéario.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAQ]

N Art. 613. E condigio para a execugdo de quaisquer obras, edificagbes ou empreendimentos urbanisticos, a
.obleng3o prévia das competentes licengas edilicia ou urbanistica, na forma da legislagao municipal, cumprindo aos |
responsaveis execula-ias segundo os padroes aprovados pela municipalidade, sem prejuizo das demais exigéncias relativas

a protegio ambiental.

Art. 614. Verificada a irmegularidade na execugio de obra, edificagao ou empreendimento, quer pela auséncia de
alvard municipal, ou pela incbservancia dos termos da licenga concedida, ou, ainda, pelo descumprimento a gualquer das
disposigdes da legislagio municipal sobre a matéria, o responsavel pela obra ou edificagao sera auluado e imediatamente
suspensas as obras,

Art. 615, Quando constatada que eventual alteragdo no projeto aprovado nao implica o cometimento de infragdo as
disposigoes -previstas na legislagao edilicia e urbanistica, sera dispensada a lavratura do Auto de Infragdo, mas ©
interessado sera notificado a requerer perante o 0rgag municipal de controle urbano a modificagao do projeto.

. Art. 616. Promovido o embargo de obra ou edificagdo nao devidamenle licenciadas. ou executadas em
desconformidade com o projeto aprovado, a retomada do seu prosseguimento somenle sera liberada quando
definitivamente expedido o compelente alvara ou procedida as alteragdes no projeto originalmente aprovado.

Parayrafo Unico. Serdo objetos de embargo imediato:

| - as obras ou edificagdes que eslejam sendo realizadas sobre bens publicos, facullada ao orgao municipal de
controle urbano a apreensao dos maleriais utilizados,

Il - as obras que importarem grave violagdo ao interesse publico, a seguranga da populagdo ou depredagdo do
patrimdnio publico;
1! — os casos previslos na legislagao ambiental municipal.

Art. 617. A Notificagio e Auto de Infragao expedidos pelo ¢rgao municipal de controle urbano conterdo,
obrigatoriamente:

| — dia, més, ano, hora e lugar em gue for lavrada,

Il = nome do respansavel pela obra ou edificagdo {proprieiario, possuidor ou responsavel técnico), e documento de
identidade, se possivel,

Il - enderego da obra ou edificagao, ou pontos de referéncia;

IV — identificagao da infragdo comelida, seu fundamento legal e penalidade imposta ao infrator,
vV - finalidade da notificagao e indicagdo do prazo para oferecimento de defesa;

VI - assinalura e identificagiio funcional do agente fiscalizador, '

Vil — assinatura do infrator ou responsavel pela execugéo da obra ou edificagio. ou, em caso de recusa, a
cerlificagao do fato pelo agente fiscalizador.

§ 1°. As incorregdes ou omissdes que, contextualmente, ndo impegam claramente o entendimento do conleudo da
Notificagao e Aulo de Infragdo, ndo acarretam a sua nulidade, desde gue os elemenlos sejam sulficientes para se
determinar, com seguranga, a natureza da infragao, o local da obra, a finalidade da notificagao e a referéncia ao prazo para
apresenlagio de defesa.

§ 2°. Nos casos de ruas clandestinas ou parcelamentos irregulares, a identificagio da obra ou da edificagdo podera
ser efetivada através da indicagao de pontos de referéncia ou denominagao informa!l utilizada no empreendimento.

Art. 618. O agente fiscalizador fara constar da Notificagao e Auto de Infragdo os casos de auséncia de pessoas na
obra ou a expressa manifestagéo de recusa do responsavel ao recebimento do ato.

Paragrafo Gnico. Ocorrendo qualquer das hipoteses do caput desle arligo, dar-se-d a ciéncia da cxpedigdo da
Notificagao e Auto de Infragao através de publicagao, por uma unica vez, de edilal no Diario Oficial do Municipio, com
mengao obrigatoria a todos 0s requisitos descritos no art. 617 desta Lei.

Art. 619. Lavrada a Nolificagao e Auto de Infragao, o agente fiscalizador promoverd a abertura do processo
administrativo fiscalizatério no prazo de 2 (dois) dias contados da respectiva lavralura. .-

-

-
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Art. 620. Aos responsaveis por obras ou edificagbes irregulares sera concedido Gpracu GT U GT ey e e
da ciéncia da nolificagio ou embargo, para apresentagao de defesa dirigida a direloria de fiscalizagdo do ¢rgac municipal de
conlrole urbano. .

. Paragrafo Unico. Compele ao interessado, ao formular sua defesa, alegar lodas as razdes com que impugna a
Notificagao de Auto de Infragio, sob pena de preclusao, especificando as provas gue pretende produzir. :

Art. 621. Nao apresentada a defesa no prazo assinado, o agente fiscalizador lavrara termo de revelia nos aulos e,
alo continuo, remetera o feilo a diretoria de fiscalizacao, a quem cabera solicitar a Procuradoria-Geral do Municipio a ’
adogéo das medidas judiciais pertinentes a nunciag@o da obra ou sua demoligdo, conforme o caso, Ou, ainda a paralisagdo
do exercicio da alividade embargada, além da inscrigdo, na Divida Aliva, das multas impostas, seguindo os procedimentos
fiscais peculiares. '

Art. 622, Apresentada a defesa pelo infrator, o agenle fiscalizador responsavcl pela auluagdo e scu superior
imediato analisardo os argumentos apresentados e emilirdo parecer para analise da diretoria de fiscalizagdo, a quem cabe
decidir pela aceitagdo ou ndo dos argumentos apresentados, valendo-se, se necessario, de oitiva prévia da Procuradoria-
Geral do Municipio.

Paragrafo dnico. A instrugdo processual, guando necessaria, serd determinada pela auloridade de primeira
instancia, a depender das circunstancias do caso.

Arl. 623. A diretoria de fiscalizagao decidira fundamentadamente sobre a defesa apresentada, expondo as razdes
de seu convencimento. : '

§ 1°. Julgada improcedente a Nolificag@o e Aulo de Infragao, sera delerminado o levantamento do embargo da obra
e 0 subsequente arquivamento do feilo. '

§ 2°. Rejeitada a defesa, sera julgada procedente a Nolificagao e Auto de Infragao. manlendo-se o embargo
administrativo e cientificandc-se o infrator através de publicagac no Didrio Oficial do Municipio.

§ 3°. Da publicagéo do resullado de procedéncia da Nolificagao e Auto de Infracdo no Diario Oficial do Municipio
constara a indicagdo de que o infrator podera apresentar recurso voluntario, via requerimento enderegado ao titular do érgao
municipal ¢e controle urbano, no prazo de 10 (dez) dias, conlados da publicagdo.

§ 4°. No recurso voluntario, o infrator devera apresenlar as razdes com que impugna a decisdo de primeira
instancia. sob pena de nao admisso.

Art. 624. O recurso sera apreciado pelo tilular do orgdo municipal de controle urbanc e decidido
fundameritadamente.

§ 1°. E facultado & auloridade julgadora de segunda instancia solicilar pronunciamento prévio da Procuradoria-
Geral do Municipio, sobre as matérias que entender convenienies.

§ 2°. Da decisao proferida em segunda instancia nao cabe recurso ou pedido de rcconsideragao.

Art. 625. Apos a decisdo definitiva de segunda instancia, ratificando a subsisténcia da Notificagdo e Auto de
fniragdo, serdo os aulos devolvidos a diretoria de fiscalizagao, a quem cabera solicitar a Procuradoria-Gera! do Municipio a
adog3o das medidas judiciais pertinentes 3 nunciagéo da obra ou sua demoli¢io, conforme o caso. ou, ainda, a paralisagdo
da alividade embargada, além da inscricdo, na Divida Aliva, das mullas impostas, seguindo os procedimentos fiscais

peculiares.

Art. 626. O 6rgao municipal de contiole urbano podera, a gualquer tempo, requisitar o auxilio da forga policial par:
manutengao do embargo administrativo, sem prejuizo da adogao das demais medidas administrativas, ¢ivis e criminais, con
intuito de coibir eventual desobediéncia cometida pelo infrator.

Art. 627. E facultada ao Poder Pablico apreender maquinas, equipamentos e materiais de construgdo exislentes na
obra, sempre que verificada a desobediéncia do infrator 4 ordem para sua paralisagdo ou embargo.

Paragrafo Gnico. A apreensao de que trata o caput deste arligo se procedera atraves da lavralura de aulo dt
apreensao pelo fiscal responsével, descrevendo as maquinas, equipamentos e maleriais de construgao apreendidos, com
cienlificagao do infrator alravés de sua assinatura, ou, eril caso de recusa, com a certificagdo do falo pelo fiscal.

Arl. 628. Os alos administrativos decorrentes das funcdes de fiscalizagao urbanistica ¢ edilicia, por parle da
Administragao Publica Municipal, gozam de fé de oficio e presungdo de legitimidade.

Art. 629. As infragbes as normas edilicias e urbanisticas, e conseqientes penalidades, sao aquelas definidas nesta
Lei e na legislagao urbanistica suplementar.

- Art. 630. Eventuais duvidas surgidas quando da aplicagdo das normas procedimentais estabelecidas nesla Lei
serdo diimidas pelo titular do orgao municipal de conlrole urbano.

Art. 631. E facultado ao Poder Executivo Municipal, mediante Decreto, eslabelecer normas suplementares aos
pracedimentos descrilos nesta Lei.

TiTuLo M
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Art. 499. Do projeto apresentado para aprovago ao 6rgao municipal de controle urbano conslara o tipo de produto
quimico, tdxico, inflamavel efou explosivo a ser produzido ou operado e a posi¢do dos lanques ou rempmntes de
armazenamento com suas respeclivas dimensdes.

Art. 500. Todo estabelecimento que armazene ou processe produtos quimicos, toxicos. inflamaveis efou
explosivos, ou que seja capaz de causar poluigdo ambiental, distara, no minimo, um raio de 500 m (guinhentos melros) do
perimetro urbano do municipio, definido em Lei,

Paragrafo Gnico. Excetuam-se da vedagao eslabelecida no capul deste artigo os depésitos de gas liquefeilo de

pelrbleo e os poslos de abastecimento de velcu[os aulomotores, os quais obedecerdo aos pardmetros préprios
eslabelecidos nesta Lei.

_ 'SEGAOXII
Do Gas Liguefeito de Petréleo

Art. 501. As edifica¢des ou locais deshnados a armazenamento de gas liquefeilo de petréleo ~ GLP, a granel ou
‘em botijdes, como lambém seu envasamenlo, além de observarem as disposigbes previstas nesla Lei, obedecerdo as
pravisdes minimas de seguranga relalivas:

| - as instalagbes de armazenamento de recipien'tes transportaveis, estabelecidas pelo orgao regulador federal;
Il - &s normas de seguranga conlra incéndios, estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros;
Il - as oulras normas eslabelecidas pelo Poder Publico compelente,

Art. 502. Considera-se sistema de abaslecimento & granel aquele destinado ao lransvasamento de GLP a granel,
contido em um veiculo abaslecedor, para os recipientes eslacionarios localizados em uma central de GLP.

Art. 503. Consideram-se bolijdes os recipienles transportaveis de GLP com formalo, dimensdes e demais
caraclerislicas estabelecidas pelas normas técnicas especificas.

Art. 504, Para os fins desta Lei, as classes de armazenamento de bolijdes, segundo as reslricdes que impliquem
para a implantacdo dos empreendimenlos conforme as exigéncias de seguranga, serdo aquelas estabelecidas pelas normas
técnicas especificas e pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 505. Os estabelecimentos de armazenamento de GLP, sejam a granel ou em botijdes, de qualquer classe. nio
poderdo distar menos do que 500 m (quinhentos metros) um do outro.

Paragrafo dnico. A distancia estabelecida no caput deste arligo serd medida a partir dos limites mais préximos
entre os estabelecimentos propostos.

Art. 506. As centrais de GLP nas edificagGes obedecerao ao disposlo nesta Lei.

SEGAO Xl

Dos Cemitérios

Art. 507. Para a implantagao de cemitérios em lerrenos e glebas serdo observadas as seguintes condigdes:

| ~ localizar-se-3o em ponlos elevados de forma a assegurar que,-em caso de enchentes, as dguas ndo venham a
alcangar o fundo das sepulturas;

i — a &rea minima para implantagao do empreehdimenlo e de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);
Il - possuirdo, no minimo, 3.000 (irés mil) sepulturas;

IV - eslardo separados das propriedades adjacentes por vias com largura ndo inferior ao minimo eslabelecido .
nesla Lei;

V — & obrigatério o licenciamento ambiental. ‘

Paragrafo unico. Quando a largura da via adjacente ao terreno ou gleba onde sera implantado o cemitério for
inferior a fargura minima de vias definidas nesta Lei, devera ser reservada uma faixa que a complemente, a ser incorporada
ao logradouro sem qualguer dnus para o municipio.

Art. 508. O projeto de cemitério urbano contera:
| - sistema viario interno com vias dotadas da {argura minima de 6 m (seis metros);
I} — instalagdes proprias destinadas a veldrios, ossdrios e administragio.

Paragrafo danico. Aprovado e execulado o empreendimento, as vias integrantes do sisloema viario intarno nlo_,
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DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DAS INFRAGOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 632, Consideram-se infragdes as normas de parcelamento do solo urbano:

| — dar inicio ou de qualquer forma executar parcelamento do solo urbano sem o respectivo licenciamento,

- il - dar continuidade a execugdo de parcelamento do sole urbano apos a expira¢ao do respectivo licenciamento,

sem pedido para sua renovagio,

.
Iil — dar inicio ou prosseguir na execugio de parcelamento apés expirado o prazo concedido pela legislag@o Civil

para seu registro no Registro Imobiliario;
1V - ndo concluir 0 parcelamento nos prazos maximos concedidos no licenciamento;

V - nio paralisar a execugdo das obras quando.da notificagdo do 6rgéo de controle urbano;
VI — descumprir embargo administralivo imposlo pela fiscalizagao municipal.
Art. 833. As infragdes previstas no arligo anlerior serao aplicaveis as seguintes penalidades:

| - imediata paralisagao das obras, quando da ngtiﬁca(;éo pela fiscalizagso,

. Il - embargo administrativo, quando constatada a desobedigncia do infrator a ordem de paralisagdo;

I - multa:
a) de R$ 4,00 (quatro reais} por melro quadrado do empreendimento, para a infrag@o previsla no inciso I;

b) de R$ 2,00 (dois reais) por melro quadrado do empreendimenlo, para a infragao prevista no inciso I

¢) de R$ 4,00 (qualro reais) por melro quadrado do empreendimento, para a infragao prevista no incise l1l;

d} de 20% (vinte por cenlo) sobre o valor da laxa de expedi¢éo do alvara de parcelamenlo, para a infracio previsla

no inciso 1V,
¢) de R$ 1,00 {um real) por metro quadrado do empreendimenlo, para a infrag@o previsia no inciso vV

f) de R$ 2,00 (dois reais) por metro quadrado do empreendimento, para a infragéo prevista no inciso V.

il — cassagio da licenga urbanistica, quando, decorrido o prazo assinado pelo 6rgio municipal de controle urbano,

o empreendedor nao sanar as pendéncias existentes.
Paragrafo tnico. Aplicar-se-a a penalidade de multa imediatamente a constatagao da infragdio cometida.

Art. 634. O pagamento das mullas definidas neste Capilulo ndo exime o responsavel da adogao das medidas

indispensdveis para a regularizagéo do empreendimento, permanecendo embargadas as obras
plena regularizaggo.

regulariza-o, o orgao municipal de controle urbano dara ciéncia dos fatos ao
. punitivas de ordem criminal.
Art. 636. Quando o interesse publico superior recomendar a assungao da responsabilidade

enguanlo nao procedida sua

. Art. 635. Conslatada a irregularidade do empreendimento e verificada a resisténcia do empreendedor em
Ministério Publico, para adogao das medidas

pela Administra¢ao

Municipal para a conclusao de parcelamenlo do solo urbano, serdo adoladas imediatamenle as medidas administrativas ¢

judiciais deslinadas 4 reparagao dos cuslos junto ao patrimdnio do empreendedo
efetuadas.

CAPITULOII
. DAS INFRAGOES AS NORMAS EDILICIAS

Art. 637. Consideram-se infragdes as nonnas edilicias:
| - dar inicio & execugdo de obras ou empreendimentos sem o necessario licenciamento.

il - dar continuidade & execugdo de obras ou empreendimentos apos a ex
pedido para sua renovagao;

Il - execular obras ou empreendimenlos em desconformidade com as especificagbes ou caracterislicas

aprovado;
P R4

#

r. alé o pleno ressarcimento das despesas

piragdo do respectivo licenciamento, scm

do projeto
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IV - proceder quaisquer intervencoes na edificagao, sujeilas ao licenciamento, sef ttps:fjrurw maceio.at leg bt

- desconformidade com a licenga expedida;

V - ocupar logradouros ptblicos com maquinas, equipamentos ou materiais de construgdo, sem a prévia
autoriza¢ao ou em desacordo com as instrugbes do ¢rgéo municipal de controle urbano;

VI - execular obras sem a adogdo das medidas necessarias a seguranga da populagao e dos imoveis lindeiros,
VIl - desobedecer as delerminagbes do Poder Publico presente nas notificagdes efou embargos expedidos.
VIil — promover ou autorizar a ocupagio do imével por lerceiros, sem a expedigao da cana de habitle-se;

IX - dar ao imdvel, apos a expedigdo da carta de habile-se, destinagdo diversa a que foi especilicada
. ofiginariamente no projelo aprovado. .

Art. 638. As infragGes previslas no artigo anterior, sgrao aplicaveis as seguintes penalidades:

| —imediata paralisa¢o das obras, quando da notificagao pela fiscalizagao;

Il - embargo administrativo, quando constatada a desobediéncia do infrator a ordem de paralisagao;

IH — multa: ' '

a) de R$ 2,00 (dois reais) por melro quadrado de area construida, para a infragao previsla no inciso I, Nos ¢asos de
usos residenciais;

b) de R$ 3,00 (trés reais) por metro quadrado dearea construida, para a infragao previsia no inciso |, nos casos de
usos ndo residenciais;

c) de R$ 1,00 (um real) por metro quadrado de érea conslruida, para as infragoes previstas nos Ncisos 0 e v

d) de 100% sobre o valor da respecliva taxa de licenga para ocupagao do solo no local, para a infragao prevista no
inciso V,

e} de 20% (vinle por cenlo) sobre o valor da respectiva laxa de licenciamento edilicio da obra, para 3 infragao
prevista no inciso Vi,

f) de R$ 1,00 (um real) por melra quadrado de area consiruida, para a infragdo prevista no inciso VI,

g) de 100% {cem por cenlo) sobre o valor da respecliva laxa para expedigao da carta de habite-se, para as
infiagGes previstas nos incisos VIl e IX;

IV - demoligao, para as construgdes ou fragbes da edificagio nao passiveis de regularizagao.

Paragrafo unico. Aplicar-se-a a penalidade de mulla imediatamente a conslatagao da infragdo cometida.

Art. 639. O pagamento das multas definidas neste Capitulo ndo exime o responsavel da adugao das medidas
indispensaveis para a regularizagio do empreendimento, permanecendo embargadas as obras enquanto ndo procedida sua
plena regularizagao.

Arl. 640. Constatada a irregularidade do empreendimento e verificada a resisténcia do empreendedor em
regulariza-to, o 6rgao municipal de conirole urbano dara ciéncia dos fatos ao Ministério Publico, para adogéo das medidas
punitivas de ordem criminal.

Art. 641. As demoligbes serao executadas as expensas do proprietario ou responsavel pela cxecugao da obra,
aulorizada a iniciativa da Administragdo Municipal requeré-la judicialmente, nos termos da Lei.

Art. 642. O imovel urbano que ¢ proprietario abandonar, com intengdo de nao mais o conservar em seu patriménio,
e que nao se enconlrar na posse de oulrem, podera ser arrecadado como bem vago, € passar, {rés anos depois,
propriedade do Municipio.

§1° Presumir-se-a de modo absoluto a intengao a que se refere este arligo, quando, cessados os alos da posse,
deixar o proprietario de satisfazer os onus fiscais.

§ 2°. No caso de qualquer imével se encontrar na situagéo descrila neste artigo o Pader Publico Municipal devera,
de conformidade com o disposto em regulamento, inslaurar precesso administrativo para arrecadagdo do imovel como bem
vago.

§ 3% Dacorridoa lréa anos da arracadacha do Imével como bem-vago o imovel passord automaticamente para o
dominio do poder publica.

‘CAPITULO I
7
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DAS DEMAIS INFRAGOES

Art. 643. Consideram-se. ainda, infragbes as demais disposigdes desta Lei loda condula comissiva ou omissiva
praticada em detrimenlo das normas e exigéncias estabelecidas neste Codigo, as quais serao punidas, guande ndo
previstas nos disposilivos acima, com mulla de R$ 1,00 (um real) por metro quadrado do empreendimento.

LIVRO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 644, A descricio dos limiles das Zonas Urbanas, contendo as coordenadas dos vértices'deﬁnidores: geo-
referenciados ao Sistera Geodésico Brasileiro, constara de Decrelo do Poder Executivo Municipal promulgado no prazo
maximo de 90 (noventa dias) contados da publicagdo desta Lei.

Art. 645. O zoneamento do Municipio de Maceid sera revisto a cada 5 (cinco} anos, por uma comissdo formada por
servidores dos 6rgaos municipais de planejamento e caontrole urbano, ouvidas as comissdes instiluidas no art. 651 desta
Lei. . ’

Paragrafo Ginico. Quaisquer aiteragoes no tragado e nas caracleristicas do zoneamento urbano serdo admitidas
exclusivamente por Lei, por iniciativa dos 6rgdos municipais de planejamento e controle urbano e fundamenladas em
estudos técnicos segundo as diretrizes do Plano Diretor de Maceio.

Art. 646. Esla Lei sofrera processos conlinuos de reviséo, especialmente quando houver alleragées no Plano

Diretor do Municipio de Maceid, segundo os termos do § 3° do art. 40 do Estatuto da Cidade {Lei n. 10.257, de 10 de julho
de 2001). :

Art. 647. O Prefeilo do Municipio de Maceié podera baixar Decretos regulamentando as disposigdes desla Lei.

Art. 648. E assegurado aos requerentes, pleilearem a expedigio de licengas urbanisticas ou edilicias no prazo de
90 (noventa) dias, apds a publicagdo desta Lei, optando pela analise dos seus pedidos com base nas disposigbes da
legislagao anterior.

Art. 649. As obras e/ou empreendimentos objeto de licengas urbanisticas ou edilicias, concedidas na vigéncia da
legislagio anterior e atingidas pela caducidade, independentemente das razdes que a motivaram. somente poderdo ser
objeto de novos licenciamenlos com base nas disposigdes desta Lei.

Art. 650, A legislagdo municipal sobre Zonas Especiais de Interesse Social podera dispor sobre pardmetros
urbanisticos e edilicios diversos desta Lei, para a regularizagao de empreendimentos, edificagoes ou instiluigao de
programas de regularizagao fundiaria para as populagdes de baixa renda, desde que configurado o intercsse social.

Art. 651. No prazo de 180 (cenlo e vinte) dias contados da publicagao desta Lei, serdo regulamentados por Decreto
do Poder Executivo Municipal:

1 - as condigbes de instalagdo e a definigdo das distancias minimas admissiveis entre torres de servigo de
lelecomunicagdes;

il — a inslalagfio de cemilérios verlicais e equipamenlos de cremacéo, alendendo ds normas estabelecidas pela
legistagdo ambiental aplicavel.

Art. 652. S3o instituidos os seguintes orgéos deliberativos:
{ - a Comissao Municipal de Desenvolvimento Urbano, no ambito do 6rgdo municipal de controle urbano,

Il - a Comissao Técnica de Planejamen'lo e Gestao Urbana do Municipio de Maceié, no ambito do ¢rgao municipal
de planejamento.

§ 1° A composicdo e as alribuigbes das comissGes releridas neste arligo serdo regulamentadas por Decreto do
Poder Execulivo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias contados da publicagéo desta Lei.

§ 2°. Os casos omissos nesta Lei serao objeto de analises pelas comissbes previstas nesle artigo, segundo a
amplitude das quesides suscitadas, considerando sempre as disposigges do Plano Diretor do Municipio de Maceio.

Art. 653. A parlir da publicagdo desta Lei, as adificagdes ou empreendimentos ja instalados e que nio atenderem
as exigéncias minimas de acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida ou porladoras de necessidades especiais,
terdo prazo de 5 (cinco) anos para se adequarem as novas ‘exigéncias, sob pena de cassagio definitiva do exercicio das
alividades e usos. .

Paragrafo unico. Excetuam-se da exigéncia do caput deste arligo:

| - as edificagdes deslinadas a usos residenciais; .
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I - as edificagbes de
- descaracterizagao.

Arl. 654. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,

especialmente:

[ - a Lei Municipal 5.354, de 17 de janeiro de 2004, e suas alteragdes posleriores;
s esparsas e Decretos do Poder Executivo ‘Municipal regulamentadores da

Il — as Leis Municipai
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reconhecido valor historico, desde que as modificeyees

revogadas as disposigges em conltrario,

disciplina

urbanislica e edilicia e dos demais usos especiais disciplinados nesta Lei.

Prefeitura Municipal de Macei6, em _08_ de fevereiro de 2007.

j CERO ALMEIDA

Prefeito Municipal de Maceit

-
V

= __/,d’é:} )

“Flionaldo Magalhaes

Secretario Geral do Gabinele do Prefeito

\(y/o/ s[rgg%mtos

Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
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ANEXO | - GLOSSARIO

ACESSO -~ Caminho a ser percoriido pelos usuarios do pavimento para alcancar 8 edificagao ou a caixa de escada, quando
houver. Os acessos podem ser constiluidos de passagens, corredores, vestibulos, balcdes e lerragos.

ACRESCIMO DE AREA — Aumenlo de uma edificagio em relagao ao projelo aprovado, quer no senlido horizontal cu
vertical.

AEASTAMENTO - Distancia medida entre quaiquer elemento construtivo da edificagiio ¢ © alinhamento (afastamento
frontal) e as divisas laterais e de fundos {afastamento lateral ou de fundos) .

ALINHAMENTO - Limite divisorio entre o {ote ou gleba e o logradouro publico.

ALTURA TOTAL DOS PAVIMENTOS - Comprimento de segmento vertical medido entre o nivel do passeio junto a fachada
e o0 atico.

ALVARA — Licenga oficial para a realizagdo de alguma atividade.

AMPLIAGCAOQ — Ver acréscimo de area.

ANALISE PREVIA — Analise do projeto em fase anterior,a sua aprovagao definitiva.

AREA COMUM — Area da edificagao ou do terreno desﬁnada a utilizagao coletiva dos ocupanies da mesma.

AREA DE CONSTRUGAO - Area tolal de todos os pavimentos de uma edificagao, inclusive 0s e5pagos ocupados por
paredes. :

AREA DE PRESERVAGAQ — Area definida pelo Poder Publico para fins especificos de protegao paisagistica e uibanistica.
AREA DE RECREAGAO - Area reservada para atividades culturais, civicas, esportivas ¢ contemplativas.
AREA EDIFICADA - Area total de construgao de uma edificagdo, medida externamente.

AREA LiQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as areas nac computadas para efeito do calculo do
coeficienle de aproveitamento, conforme previsto no {exto legal.

AREA NON AEDIFICANDI - Area na qual a legislagdo em vigor nada permile construir ou edificar.
AREA PRIVATIVA - Area da edificagac destinada a utilizagao individual dos ocupanies da mesma.
AREA URBANA - Delimilada por lei especifica.

AREA UTIL - Area do piso de um compartimento.

AREA VERDE - Parte de um loleamento ou lerreno, incorperado ao patrimdnio municipal, inlerdilada de modo geral &
edificagdo, sendo permitidas, todavia, de acordo com o planejamento da zona a que pertenga € a critério do 6rgao municipal

responsavel pela aprovagao dos projetos, edificagtes para recreago e esporte, de uso publico, num percentual maximo de
20% da area.

ARRUAMENTO - Proiongamento de via ou abertura de via projetada, por iniciativa do municipio, com vistas a dar
continuidade ao sislema vidrio existente, possibilitando o desmembramenlo para edificagio.

ATICO - Poislo mais alto de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de maguinas, piso lécnico de elevadores, caixas
d'agua e circulagao vertical.

AUTOR DO PROJETO ~ Profissional habiiitado responsavel pola elaboragho de projetos, que rospondeta pelo contoudo
das pegas graficas, descritivas, especificagbes ¢ exeqiibilidade de seu trabalho.

BALANGO — Avango da construgao sobre o alinhamento do pavimenlo térreo.

BRISE — Conjunto de elementos construtivos dispostos nas fachadas para controlar a incidéncia direla da luz solar nos
ambientes. .
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CANTEIRO DE OBRAS — Area reservada a execugdo e desenvolvimento das obras ¢ sernvige dbloiddsbmatbcinibodid

- CASA CONJUGADA - Aquelas que tém parede divisoria junta e independente e farma um conjunte arquiteldnico Unico.
CASA GéMINADA - Aquelas que tém parede divisoria comum e forma um conjunte arquitetonico Unico.
CASA POPULAR - Habilagao para uso da populagdo de baixa renda.

_CASA SUPERPOSTA — Construgio de duas unidades residenciais, tipo UR1, uma sobre a oulra, com entradas
independentes pelo logradouro. - -

* CAUCIONAMENTO — Garantia & execugio de obras.
CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificagbes destinados e*clusivamenle ao comeércio efou servicos.
CERCA ~ Obra de madeira e arame para evitar escape ou intrusao, ou para demarcar limites de propriedades.

. CICLOVIA - Via destinada ao lrafego dé bicicletas.

CIRCULAGAO HORIZONTAL - Espago de uso comum necessario ao deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso
as unidades privalivas. '

CIRCULAGAQ VERTICAL - Espago de uso comum, nécessario ao ‘deslocamento de um pavimenlo para oulro em uma
edificagio, como rampas, caixas de escada e de clevadores.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que, multiplicado pela area do lote, determina a area liquida
edificada, admitida no terreno. :

CONDOMINIO HORIZONTAL — Conjunto de edificagoes, distribuidas horizontaimentle em um mesmo terreno, sem ©
parcelamento do solo.

CONDOMINIO VERTICAL - Conjunto de unidades aulénomés disposias verlicalmente em uma unica edificagdao ou cm
mais de uma edilicagao, distribuidas em um Unico terreno, sem parcelamento do solo.

CONJUNTO HABITACIONAL — Agrupamento de edificagbes, uni ou muitifamiliares, obedecendo a um planejamento global
de parcelamento, pré-eslabelecido.

CORTE - Incorporagéo ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a propriedade particular e adjacente ao
mesmo logradouro, para o fim de executar um projeto de alinhamento aprovado pela PMM.

CORREDOR DE ATIVIDADE MULTIPLA - Espago urbano de uso misto, onde 05 usos produlivos integram-s¢ a0 uso
residencial.

CROQUI - Lsbogo de desenho. Represenlagao grafica.
COTA - NUmero que exprime, em metros ou outra unidade de comprimenito, distancias verticais ou horizonais.

CUL DE SAC - Via local de acesso a certo ntimero de edificagdes, geralmente de pequena exlensao, terminando num
espago de yiragéo, destinado ao trafego de veiculos e pedeslres.

DECLIVIDADE - Razdo entre a distancia verlical existente entre dois pontos da estrada ou caminho ¢ a correspondente
distancia hotizontal.

DEMOLIGAO - Derrubamento total de uma edificagao.

DESDOBRO - Reparcelamento de lotes oriundos de loteamentos ou desmembramentos, obedecidas as dimensdes
minimas determinadas pela legislagdo municipal vigente.

DESMEMBRAMENTO - Parcelamento de solo mediante subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificagao, com
aproveilamento do sislema viario existente, desde que nao implique na aberlura de novas vias e logradouros puablicos, nem
na prolongamento, modificagao cu ampliagdo dos ja exislentes.

DIVISA — Linha limitrofe de um terreno. DIVISA DIREITA é a que fica a direila de uma pessoa poslada deniro do lefreno e
voltada para a sua testada principal; e DIVISA ESQUERDA ¢ a que fica 3 esquerda, denlro do mesmo crilério dJescrilg
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EDIFICAGAO ~ Obra coberta deslinada a abrigar as diversas alividades humanas, ou qualguer oulra instaiagao,
equipamento ou material.

EDIFICAGAO TRANSITORIA — Edificagao de caréler ndo permanente, passivel de monlagem, desmontagem & transporte.
EDIFICIO-GARAGEM — Edificagao vertical destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

ELEMENTO DECORATIVQ — Elemento arquileldnico proeminente, engaslado na edificagdo.

EMBARGO - Providéncia legal lomada pela PMM, tendente a sustar o prosseguimento da cbra ou instalacao cuja a
execugio ou funcionamento esleja em desacordo com as prescrigdes legais.

" EQUIPAMENTO - Elemento destinado a guarnecer ou complementar uma edificagao, a este integrando-se.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO - Equipamento publico de educacio, cultura, saude, lazer e similares.

EQUIPAMENTO URBANO - Equipamento publico de abastecimento de agua, servigo de energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica e gas canalizado. ' .

ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO - Areas verdes, Qraqés e similares.

ESPELHO ~ Allura do degrau da escada.

ESTACIONAMENTO COMERCIAL - Sao aqueles destinados exclusivamente & guarda de veiculos.
EACHADA - Face externa da edificagao.

FACHADA PRINCIPAL — Fachada da edificagio voltada para a via publica hierarquicamente mais importante.

FAIXA DE DOMINIO - Faixa de lerreno correspondente 4 soma da pista de rolamento, do acoslamento e da faixa livie em
ambos os |ados reservada para fuluros alargamentos.

FAIXA NON AEDIFICANDI - Area do terreno onde ndo é permitida edificagao.

GLEBA - Porgao de terra gue, ndo tendo sofrido nenhum parcelamento anlerior de carater urbano (loteamenlo ou
desmembramento urbano), é subdividida em oulras porgdes (lotes) destinadas a edificagdo.

GUARITA - Comparlimento destinado ao uso da vigilancia da edificagdo.
HABITAGAO PERMANENTE - Edificagao de carater duradouro.
HABITE-SE — Autorizagao expedida, pela autoridade municipal, para o uso e ocupagdo de edificagbes concluidas.

INTERDIGAO - Ato administrativo que impede a ocupagao de uma edificagao.

LOGRADOURO PUBLICO - Toda a superficie deslinada ao uso puablico por pedestres efou veiculos, compreendendo vias,
pragas parques ou jardins, oficiatmente reconhecido e denominado.

LOTE — Parte resultante do parcelamento de gleba, com frenle para a via publica e destinadc a receber edificagao.

LOTEAMENTO - Subdivisao das glebas em lotes destinados a edificagbes, com aberlura de novas vios de circulagio de
logradouros publicos ou 0 prolongamento, modificagac ou ampliagéo das vias puablicas.

MEIO-FIO — Linha limitrofe, constituida de pedra ou concrelo, entre a via de pedestres e a pista de rolamento de veiculos.
MEZANINO — Piso inlermediario, construido em alvenaria, com area igual ou inferior a 50% da area da compartimento com
pé direilo minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) para uso residencial e 2.40m (dois melros ¢ quarcnia

centimelros) para uso comercial e/ou de semnvigo.

MURETA - Anteparo de dimensges reduzidas, para fins diviséri/oZ/
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MURO.— Anteparo destinado a fins divisorios. ' Sy r O ..

. MURO DE ARRIMO - Muro de prolegao deslinado a suportar os esforgos do lerreno.

OBRA - Realizagido de trabalho em imovel, desde seu inicio até sua conclusao, cujo resultado implique na alteragdo de secu
estado fisico anterior.

OBRA COMPLEMENTAR - Edificagao secundaria, ou parte da edificagao gue, funcionalmente, complemenle a alividade
desenvolvida no imovel.

_NIVELAMENTO - Fixagao do nivel da via publica em relagdo & propriedade particular.
PARCELAMENTO - Divisao dé terra em parles individualizadas, distintas sob o ponto de visla juridico.
PARTIDO URBANISTICO — Proposta de parcelamento urbano onde conste as vias com suas secgdes transversais e
dimensdes, quadras, lotes, areas verdes, areas de equipamenio comunilario e urbano e restrigoes delectadas quando da
Anélise Prévia. .

PASSEIO PUBLICO - Parte do logradouro publico reservado ao \ransito de pedestres.
PAVIMENTAGAO - Revestimento de um fogradouro.

PAVIMENTO — Parte da edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

PAVIMENTC COBERTURA — Ullimo pavimento de edificagbes comerciais, de servigos ou residenciais, com mais de duas
unidades autdnomas, agrupadas verticalmente.

PAVIMENTO GARAGEM — Pavimento com uso exclusivo destinado ao abrigo de veiculos.

PEGA DESCRITIVA - Texto descritivo de elemenlos ou servigos para a compreensao de uma obra, tal como especificagao
de componentes a serem ulilizados e indices de desempenho a serem obtidos. :

PEGA GRAFICA (PLANTA) - Representacdo grafica, plana e convencional, de elementos para a compreensao de um
projelo.

PE-DIREITO - Distancia verlical enlre o piso e o teto de um compartimento.
PE-ESQUERDO - Distancia vertical entre o pisc e a laje de cobertura, inclusive.

PILOTIS -~ Pavimenlo com espago flivre destinado ao uso comum, podendo conler parte fechada com arca maxima
equivalente a 40% da area da iamina do pavimenlo lipo.

PISQ - Superficie base do pavimento ou do degrau de uma escada.

. PISTA DE ROLAMENTO - Parte da estrada ou caminho destinada e preparada para o trafego de veiculos.
PROFISSIONAL HABILITADO - Técnico registrado junio ao 6rgao federal fiscalizador do exercicio profissional, podendo
atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeiladas as atribuigdes e limitagdes consignadas por
aquele organismo.
PROJETO ARQUITETONICO — Conjunto de pegas graficas.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre 3 (r@s) ou mais logradouros adjacenles.

RAIQO DE CURVATURA HORIZONTAL - Raio do arco de concordancia das tangentes horizontais do eixo ou dos
alinhamentes de uma via publica ou caminho.

RECUO - DistAncia entre a edificagdio ¢ 0s limites das divisas do lerreno.

REFORMA — Obra que, com ou sem mudanca de uso, implicar em alteragao da area edificada por supressdo ou acréscimo,
da estrutura, da compartimentagao horizontal ou vertical, ou da volumelria,
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REMEMBRAMENTO - Modificagdo da subdivisao de uma quadra, pelo reagrupamenlo ¢
desles. -

REPARO - Obra ou servigo destinado & manutengao de uma edificagdo, sem impticar em acréscimo ou supressao de area,
alleracao da estrutura, da comparlimentagdo horizonta! ou vertical, da volumelria e dos espagos destinados a circulagao,
iluminagao e ventilagao.

RESPONSAVEL TECNICO - Profissional habilitado que assume a responsabilidade do projeto elou exccugdo da obra.’

SALIENCIA - Elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em edificagdo ou muio.

SERVIDZ\O - Especificagao genérica que distingue tado encargo instituido , imposto ou estabelecido por forga de lei, para
passagem, proveito ou servigo de particulares ou de oulra edificacdo pertencente a outro proprietario.

SETOR - Subdivisao do territorio urbano com limites definidos por regulamentagao.
SISTEMA VIARIO URBANQ - Conjunto hierarquizado de vias destinadas ao trafego de veiculos e pedesires.
SISTEMA DE CIRCULAGAO - Vias necessarias ao trafego de veicuios e pedestres.

SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do pavimento térreo, cuja laje de cobertura encontra-se abaixo do nivel do meio fio.

Para efeilo desia Lei, considera-se subsolo na baixada litoranea o pavimento que nao ullrapasse 1,60 m (um melro e
sessenla centimetros) em relagao ao nivel do mejo-fio. 7

TAPUME — Vedagao vertical provisoria com a finalidade de isolar a obra e proleger 0s operarios e lranseuntes.

TAXA DE OCUPAGAQ - Relagao entre a érezf da projegao horizontal da edificagao e a arca total do terreno.
TERRENO - Propriedade particular, edificada ou nao.

TESTADA _ Linha limitrofe entre a gleba ou lote e 0 logradouro publico que coincide com o alinhamento.

TOLDO - Dispositivo reveslido de lonas ou placas gue constitue abrigo conlra o sol ou as intemperies.
URBANIZAGAQ - Obras e servigos executados numa determinada é~rea com vislas 3 sua ulilizagao para fins urbanos.

USO COMERCIAL E DE SERVIGOS ~ Destinado a comercializagdo de mercadorias ou prestagdo de servigos a populagdo
e de apoio as alividades comerciais e induslriais.

USO ESPECIAL ~ Exercido por atividades de prestagio de servigos publicos : de gorunicacio, saude. educagao,
hospedagem, esporle, cullura, lazer, atividades religiosas, terminais de carga ou de passageiros, matadouros clou
{rigorificos, cemitérios cremalorios e demais servigos prestados a coletividade.

USO INDUSTRIAL — Deslinado a extrag@o, beneficiamento, desdobramento, transformagao, manufatura, montagem,
manutengéo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegelal ou animal.

USO INSTITUCIONAL - Exercido por atividades de prestagao de servigo publico por parte do governo estadua!, municipal
ou federal.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do pao residencial.

USO NAO-RESIDENCIAL — Exercido por alividades de comércio, servigos, de tiso coletivo, indusltrial, misto, inslilucional e
especial. v

USO PERMITIDO ~ Uso aceilavel sem restrigdes.

USO PROIBIDO - Usc inaceitavel paraa area.

USO RESIDENCIAL - Exercido em ediﬁcqéﬁes unifamiliares, multifamiliares e coletivas, horizontais ou verlicais. deslinadas
a habitagao perhanente. ’ .

USO TOLERADO - Uso aceilavel com restrigdes.

VAO LIVRE - Distancia entre dois apoios, medida enlre as faces internas.
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VIA ARTERIAL — Via ou trecho com significativo volume de trafego, ulilizada nos deslo bt sl

_ distancia, com acesso as vias lindeiras devidamente sinalizados. Coincidindo geralmente com 05 principais corredores de

trafego.

VIA COLETORA - Via ou trecho com fungao de realizar a coleta e distribuigao do trafego, alimentando as vias arteriais,
regionais e locais.

VIA LOCAL — Via ou trecho destinada ao rafego tocal de uma area, possibilitando o acesso as edificagdes.

VIA MISTA - Via ou trecho destinada a circulagdo de pedestre e ao laser, de baixo volume de circulagao de veiculos, na
gual a entrada de veiculos de carga aconlega apenas eventuaimente.

VIA REGIONAL ~ Via ou trecho com fungéo de fazer a ligagdo com municipios vizinhos. Sao geralmente interurbanas,
abrangendo os trechos rurais, de contomo e de {ravessia da cidade.

VIA DE PEDESTRE — Vias para trafego exclusivo de pedesires.VILA — Conjunto de edificagdes térreas, populares,
exclusivamente residenciais, dispostas lado a lado. '

ZONA - Porgao territorial do Municipio com carac{erisiicas semethantes e limites definidos em Lei.

ZONA URBANA - Area caracterizada pela continuidade das edificagbes dos logradouros, provida com dois dos seguintes
equipamentos: meio-fio ou pavimento com canalizagao de aguas pluviais, rede de abastecimento de agua potavel, rede de
esgolamento sanitario, rede de iluminagdo piblica, escold priméiia ou posto de salde, numa dislancia maxima de 3 Km
(trés quildmetros), do imovel considerado. Para efeilo de parcelamento do solo a zona urbana é definida por lei, nao
necessitando atender a defini¢ao. '

ZONEAMENTO -~ Parcelamento do solo urbano em zonas, seguindo necessidades e conveniéncias existenties ou pré-
. estabele. »

.
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MAPAS E QUADRO DE CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS

MAPA 1 — ZONEAMENTO URBANO.

MAPA 2- ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO CULTURAL.
MAPA 3 — RESTRICOES LEGAIS E INSTITUCIONAIS

MAPA 4 — DECLIVIDADES DO RELEVO

,
¥

. QUADRO DESCRITIVO DOS CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS _

,é‘
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) QUADRO DESCRITIVO DOS CORREDCORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS

cOD.

630_|ACESSO AO CONJ. CAMBUCI

540 |ACESSO AU CONJ. VILLAGE I}

619 |ACESSO AQ CONJ. SELMA BANDEIRA

624 |ACESSO AO CON.J. MOACIR ANDRADE

341 |ACESSO AQ PR(’) -MORAR |

" 493 |AL 101 NORTE - GUAXUMA

" 498 _|AL 101 NORTE - IPIOCA

227 |AL 101 NORTE - JACARECICA

495 _|AL 101 NORTE - MIRANTE DA SEREIA

589 AV. A - CONJ. OSMAN LOUREIRO

497 _|AL 101 NORTE - PESCARIA

496 _|AL 101 NORTE - PRATAGY
494 |AL 101 NORTE - RIACHO DOGE

139 |ALAMEDA SAO FRANCISCO

757 |AV. ALAMEDA 959 ( Cha da Jaqueira)

427 |AV. ALIPIO BARBOSA
469 __|AV. ALMIRANTE 'ALVARO CALHEIROS

237 |AV. ALVARO OTACILIO.

42 |AV. AMAZONAS

" 664 |AV._AMELIAROSA

44 |AV. ARNON DE MELLO

35 |/ AV, ASSIS CHATEAUBRIAND

510 _|AV. ANTENOR CLAUDINO

' 667 |AV. BEIRA MAR

“845_|AV. B - CONJ. OSMAN LOUREIRO (Tabuleira )

408 |AV. BENEDITO BENTES

643 |AV.BETEL _

854 |AV. BUARQUE DE MACEDO (Centro)

399 |AV.BRASIL_

223 _|AV. BRIGADEIRO ED_UARDO GOMES

T 252 |AV. CARNAVALESCO JOSE TEOFANES
g4 _|AV. CELESTE BEZERRA

622 JAV.C - CONJ. 'GRACILIANO RAMOS

215 |AV_CAPITAO MARINHO FALCAO

" 240 |AV.CICERO TOLEDO

205 _|AV. COMENDADOR CALAGA
196 |AV. COMENDADOR LEAO

211 |AV.CID SCALA

804 |AV. DA PAZ

755 AV, DENILMA BULIIOES (8. Benles)

| ""384 " |AV_CORONEL SALUSTIANO SARMENTO
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501 |AV. DEP. EDSON LINS

| 680 |AV. DIOGO ANDERSON (Tabuleiro)

119 _|AV. DOM ANTONIO BRANDAQ

213 |AV. DONA CONSTANGA
684 |AV. DR. ANDRE PAPINI - G. RAMOS

218 |AV._DR_ANTONIO GOMES DE BARROS

638 |AV. DR. FERNANDO C. MALTA - G. RAMOS

106 |AV. DR. FRANCISCO DE MENEZES
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94 |AV. DR. JULIO CESAR M. UCHOA

217 |AV. DR. JULIO MARQUES LUZ

426 |AV. DR. ANTONIO GOUVEIA

809 |AV. DR. ANTONIO GOUVEIA ( Barro Duro )

239 |AV. DUQUE DE CAXIAS

154 |AV. DURVAL DE GOES MONTEIRO

371 |AV. DURVAL GUIMARAES

697 |AV. EMP. CARLOS 'CANSANCAO GUIMARAES

| "577__|AV.EMP, LOURIVAL LOBO (B. Bentes )

621 |AV. EMP. NELSON OLIVEIRA MENEZES
375 |AV. EMP. CARLOS DA SILVA NOGUEIRA
122 |AV. FERNANDES LIMA

855 |AV. FRANCISCO AFONSQ DE MELO (J. Petrépolis)

"471__|AV. FRANCISCO BRAGA QUINTELA

385 [AV. FRANCISCO FREIRE RIBEIRO

765 |AV. FRQQAM_IAQ_( Cidade Universitaria)
821 |AV. GAMA LINS ( Cidade Universitaria)

344 |AV. GARGA TORTA

" 77 |AV. GENERAL HERMES
174 _|AV. GETULIO VARGAS

770 _|AV. GOV. GERALDO BULHOES ( Benedito Benles )

" 267__|AV. GOV. LUIZ CAVALCANTE

451 _|AV. GOV. THEOBALDO BARBOSA

410  [AV. GUAXUMA

409 [AV. GURGURI

206 |AV. GUSTAVO PAIVA

208 |AV. HUMBERTO MENDES

" 828 |AV. JOSE MAILTON DOS SANTOS (Tabuleiro)

219 |AV. JOAO DAVINO

836 __|AV. JORGE MONTENEGRO DE BARROS (C Unlversnérla)
382 |AV. JORGE DE BARROS - MAC 102
917 |AV. JUCA NUNES (Jaragua)
718 |AV. JUCA SAMPAIO - MAC 204

662 IAV. LUIS RAMALHO DE CASTRO

" 280 |AV. MACEIO

78 __ [AV. MAJOR CICERO DE GOES MONTEIRO

455 |AV. MANGUABA

356 |AV. MARIA JUOLIA SANTOS

607 _|AV. MAURICIO DE MELO E MOTA (Santos Dumaont)

432 |AV. MINISTRO MARIO ANDREAZZA
50 _|AV. MONTE CASTELO

125 |AV. MOREIRA E SILVA

17 _|AV._ MOREIRA LIMA

407 _|AV. MUNDAU

“177_|AV. MUNIZ FALCAOQ

aceio.al leg.brf
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QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS Validagao:
"Zonas | Usos Taxa de Altura | Testada Area Minima Recuo Minimo [ 5 demiasiitiod
| 1 Ocupagdo do | Maxima da minima do do Lote (m?) Frontal Laterais e de | Aproveitament Vagas de
1 Terreno Edificagao lote (m) (m) fundos (m) o do Terreno | estacionamento
| Maxima ( n° pavtos) |
ZR-6 [UR-1 50% 2 15 600 5 2 2 | Espago p/ guarda
| de 01 veiculo, '
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-1;
Para condominios verticais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-5.
UR-5 35% 10 | |AC:
25% 15 - - - até 100m% 1
3,5 (uma) vaga por
unidade.
20% 20 ’ R=10+n2 |R=300+n=2 - acima de 100m?
2 2 ate  250m% 2
‘ (duas) vagas por
unidade.
- acima de 250m*
3 (trés) vagas por
! unidade.
{Comeércio, | AC até 70m* ‘ 5,00 i AC:
| Servicos el . 60% | ! - até 70m? isenta;
Industrial — | AC acima de 9) ! - de 400m* a
Grupos |, i, 300m% 50% 2 15 600 10.00 ‘ 2 35 900m2* 1 (uma)
file IV . : ‘vaga para cada
!i 75m* de AC;
- acima de 900m*
1 (uma) vaga para
cada 100m* de
i AC.
Agricola 25% 2 40 [ 2.000 . 10 ! 3 0.5 . e

AC — Area construica
n - numero de pavimentos
(*2) - Exigéncia para lotes ou terrenos com testada superior a 8,00m

(*9) - Podendo chegar até 20 pavimentos, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso URS ~

- £
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QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS it Wvesvemane ol b
Zonas Usos Taxa de Altura Maxima Testada . Area Minima Recuo Minimo i Coeficiente de .
- Ocupagdo do | da Edificagao Minimado | do lLote (m?) Frontal Laterais e de Aproveitamento Vagas de
Terreno (n° pavtos) Lote (m) B ‘ (m) fundos (m) do Terreno estacionamento
Maxima ‘
ZR-7 |UR-1 60% 2 i . 3 1,50 2 Espago p/ guarda
de 01 veiculo. (**
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-1;
Para condominios verticais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-5.
V-~ |UR-5 50% 10 . AC:
35% 15 - - até 100m= 1
20% 20 R=3+n2 |R=150+n2 4 (uma) vaga por
e - unidade.
2 2 |- acima de 100m?
até  250m* 2
(duas) vagas por
. unidade.
- acima de 250m*
3 (trés) vagas por
] unidade.
Comercial, |AC até 70m= | 3 AC:
Servicos € |80% . - até 70m*: isenta;
Industrial -1AC até 2 (+g) 2 2 - de 400m* a
Grupos |, Il €|300m2 70% 5 ; 900m* 1 (uma)
e lV. vaga para cada
AC até 75m? de AC;
900m? 60% ) .
: - acima de 900m*
AC acima de ) 1 (uma) vaga para
900m2: 50% cada 100m? de
{AC.

AC — Area Construica n - nimero de pavimentos

(**; - Exigéncia para lotes ou terrenos com testada superior a 8:02m. .

{"8) - Podendo chegar até 20 pavimentos, sendo que a partir do 3°. Piso obedece as regras do uso UR-5._
Na ZR-7, para novos parcelamentos a testada minima sera 12m e a area minima do lote sera 360m?.

¢

112




Baixado Em: 06/07/2024

Cémara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagio:
hitps:Hvrew.maceio.al leg bt




Camara Municipal de

_ Maceié
Baixado Em: 06/07/2024 o
2Ry ECOTADO DE ALAGOAS ) ARQUIVO
!6’ PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO DISPONIBILIZADO PELO
GABINETE DO PREFEITO SITE.
Validagao:

hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS

Zonas | Usos Taxa de Altura Maxima | Testada Area Minima Recuo Minimo Coeficiente de
i‘ Ocupagdo do | da Edificagdo Minima do do Lote (m?) Frontal +  Laterais e de Aproveitamento Vagas de
! Terreno ( n°® pavtos) Lote (m) (m) fundos (m) do Terreno estacionamento
| H Maxima i
ZR-8 |UR-1 70% 2 | 3,00 1,50 1,5 Espago p/ guarda
\ de 01 veiculo. (%)
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-1; '
Para condominios verticais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-5. !
UR-5 ' AC: !
. ' - até 100m% 1
50% 8 — —  |R=35+n2 [R=15+n2 4 (uma) vaga  por
2— 2—— unidade.
- acima de 100m?
até  250m% 2
(duas) vagas por
unidade.
- acima de 250m*:
3 (trés) vagas por
unidade.
Com..Serv. e|até  70m*- 3 150 AC: ]
ind. - 90% ) i - até 70m?: isenta;
Grupos até 300m*® -i -5 0w o - 5 ' 2 4 - de 400m? a
qun e |80% . i 900m: 1 (uma)
até 900m* - ! vaga para cada
70% | 75m? de AC;
acima de - i C - acima de 900m?
900m? - 60% 1 1 (uma) vaga para
i cada 100m? de
AC.

(*2) - Exigéncia para lotes.ou terrenos com tastada superior a 8.00m.
*8) - Podendo chegar até 8 pavimentos, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso UR-5.
Na ZR-8, para novos parcelamentos a testada minima sera de 5m e a area minima sera de 125m*.

-Na ZR-8, para o Bairro do Centro coeficignis bésico & 3,5 e méximo € 4. para uso UR-5 7

.
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ﬂ’é’& ESTADO DE ALAGOAS . ARQUIVO
w! PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO DISPONIBILIZADO PELO
= GABINETE DO PREFEITO SITE
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS sFas
ﬁonas ! Usos Taxade Altura Testada Area Minima Recuo Minimo hitps m.-.»....iie.n_a. leg.brf
o Ocupagdo do| Maximada | Minimado | do Lote (m?) TSI —n
Terreno Edificagao Lote (m) Frontal (m) Lateral e de o do Terreno | estacionamento
Maxima ( n°® pavtos) Fundos (m) .
ZR-9 UR-1 70% 2 ---- - 2 ‘ - 1,5 Espago p/ guarda
H de 01 veiculo (*?)
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definides para o uso UR-1;
Para condominios verticais, aplicam-se os critérios ¢efinidos para o Uso UR-5
UR-3 70% 2 Art. 408 3 . - 1 Isenta
UR-5 60% 4 - : 2,50. 2 AC:
J— J— - alé 45m* vagas
! para  30%  das
i unidades;
; - acima de 45m* 1
| vaga p/ cada
: unidade.
Coemercial, [AC até - 5 | AC:
Servicos e |70m* 80% 2 (g 2 ; i 2 . até 50m?: isenta;
Industrial -~ - até 300m? 1 (uma)
Grupos 1 e ll. : . - . vaga p/ cada 150m?;
up AC " ate - acima de 300m?: 1
300m*: 70% (uma) vaga p/ cada
100m2,

AC — Area construida
(*2) ~ Exigéncia para loles ou terrenos com testada superior a 8,00m .
(*8) — Podendo chegar aié 20 pavimentos, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso UR-5, na Avenida Durval de Goes Monteiro.

Na ZR-9, para novos parcelamentos a testada minima sera de 5m e a area minima do lote sera de 125m?.

1
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gl PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO : DISPONIB?I:LZADO s
PIT  GABINETEDO PREFEITO SHE
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS —
| Zonas | Usos  Taxade Altura Testada | Area Minima Recuo Minimo B Ot o
| i Ocupagdo do | Maxima da Minima do | do Lote (m’) Frontal i Laterais e de | APTOVENaien~ vagasue
i i Terreno Edificagao Lote (m) (m) ' fundos (m}  todo Terreno | estacionamento
' Maxima (n° pavtos) | :
ZRA-1{UR-1 50% 2 15 450 3 i 1,50 i 1 Espaco p/ quarca de
: : | : . 01 veiculo (*%)
| Agricola 25% 2 20 2.000 10 | 3 | 1 Isenta
Comercial, 1 AC:
Servicos e |AC até 2 3 1,50 1 - até 70m?, isenta;
Industrial — | 300m?2 50 % i - até 300m* 1 (uma)
Grupo | vaga p/ cada 150m?
ZRA-2 |UR-1 40% 2 20 800 . 5 1,50 0,5 Espago p/ guarda de
01 veiculo (*2)
Agricola 25% 2 20 2.000 10 3 1 Isento
Comercial, ’ AC:
Servicos  elAC até 2 - 20 2.000 5 1,50 0,50 - até 70m?, isenta; ’ !
industrial  —|300m?% 40% . - até 300m? 1 (uma) i
Grupo | vaga p/ cada 150m? !
ZRA-3 | UR-1 25% | T2 20 2.000 5 , 1,50 0,50 Espago p/ guarca de
! : ! 01 veiculo *2
! Agricola | 25% i 2 20 2.000 | 10 i 3 i 1 lsenta |

AC - Area construida

(*3) — Exigéncia para lotes ou terrenos com sestada superior a 8,00m.

Obs.: Os usos comerciais, de servigos e industriais do grupo |, que migrarem para 0 grupo Il em vitude da exirapolago da area prevista para o grupo |, deverao adotar os parametros
estabelecidos para o QNPOZ/
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ROS URBANIST! AS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS

QUADRO 1 - PARAMET COS POR ZON

i Zonas | Usos Taxa de Ocupagéo Altura Testada Minima do ‘ Area | Recuo Minimo | Coeficiente de |
! i do Terreno Maxima | Méxima da Lote (m) Minima do Frontal l Laterais/ | Aproveitamen- Vagas de
i | | Edificacdo Lote (m?) (m) | fundos(m) ! to do Terreno Estacionamento
i i | (n° pavtos) | | i
[ZR2  |UR-1 90% 2 ‘ 3,00 | i 15 | Espago o/ quarda de 01
veiculo (*
Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR1;
UR-4 para condominios verticais, aplicam-se 0S critérios definidos para o uso URS.
UR-3 70% 2 -—- Ver art.408 - — 1,5 { Isenta
]
UR-5 60% -9 | AC:
— . |R=3+n2 |R=15+n2 40 |- ate 6om* vagas para
2 2 i 30% das unidades.

acima de 60m?, 1 vaga
| pf cada unidade.

Comercial, AC até 70m? 90% - : ‘ Isenta
Servicos ! e . —— o -— art. 473 3,5
Industrial ~AC até 300m® 80% P - | 1vaga p/cada 150m?.
Grupos |, It elll

5,00 \1 1 vaga p/ cada 100m?

AC acima de 300m*

70% |
1 vaga p/ cada 100m?

Comercial.
Servigos e 70%
Industrial -

Grupos Ve V

AC — Area construida  n - numero de pavimentos

2 (1)

1Aar

(*1) — Exceto nos Corredores de Atividades Multiplas das Avenidas Durval de Goées Monteiro, Deputado Serzedelo Barros Correia e Menino Mzrcelo (BR 316), onde
se admitem 8 pavimentos, obedecendo aos demais parametros urbanisticos previstos para UR-5 2 partir do 3° pavimento.

(*2) - Exigéncia para lotes ou terrenos com testada superior a 8,00m.

Na ZR-2, o Bairro de Ponta da Terra tem coeficiente basico 3.5 e coeficiente maximo 4, para uso UR-5, na aplicagao da outorga onerosa do Direito de construir.

Na ZR-2, Para os novos parcelamentos @ testada minima do lote ¢ 10m e 2 area minima do lote & 250 m2
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- GABINETE DO PREFEITO SITE.

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANiSTlCOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS Validagao:
\ Zonas 1 Usos Taxa de Ocupagao do Altura Maxima | Testada ‘ Area Minima do Recuo Minimo Coef hitps:fjvsew. maceio.al leg.brf

i Terreno Mdxima da Edificagdo \ Minima do | Lote (mz) Frontal I Laterais/ Aproveitamen- T

l \ (n° pavtos) ! Lote (m) l {m) \ fundos (m) | todo Terreno \. estacionamento
| ! i i i
/_ - 3 . | ’T/\_W_j”’&_/;—mago p/ guarda de
i ‘ \ 01 veiculo. (*?

1
\ . ' \ 2 ‘ Isenta
j - - AC:
. alé 60m?: vagas para

30% das unidades.
Acima de 60m% 1

vaga p/ cada unidade.
Comerdial, | AC até 70m™: 90%
Servicos €

Industrial  —["Ac ate 300m?: 80%
Grupos 1, I},

1vaga pl/cada
neltv

150m2.

Observacoes para ZR-3:
AC - Area construida
("2) - Exigéncia para lotes ou terrenos com tzstada superior a 8,00m.

(*4) - Podendo chegar até 4 pavimento, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso UR-5:
Na ZR-3, para 0s novos parcelamentos 2 testada minima do lote & 5m e a area minima do lote é125m2. »

108




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Camara Municipal de
Maceid

Baixado Em: 06/07/2024 .
FEITURA MUNICIPAL DE MACEIO ARQUIVO

GABINETE DO PREFEITO DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS
Zonas | Usos Taxa de Ocupagao do | Altura Maxima | Testada Area Minima do Recuo Minimo i Validaglia:
; Terreno Maxima da Edificagao i Minima do Lote (mz) Frontal | Laterais/ | hitps:fweew. maceio.al leg.brf
| (n® pavtos) ! Lote (m) {m} . fundos (m) . e
|
1

Terreno
i 3.00 ! 1.50 : 2 Espago p/ guarda de
| | | ) 01 veiculo. . (*2)
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos parza o uso UR-1;
Para condominios vericais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-5.
UR-5 50% 10 AC:

- até 100m* 1 (uma)

vaga por unidade.

- 3+n2 15+n-2 4.0 - acima de 100m? até
2 2 250m? 2 (duas) vagas

por unidade.

- acima de 250m* 3

(trés) vagas por

unidade.

Comércio, AC:

Servigos e 2 - até 70m* isenta; K
Industrial -

Grupos !, |l - - - de 400m? a 900m?: 1
metv 70% 2("5) - — 5 (*6) art. 473 (uma) vaga para cada
75m? de AC;

! | - acima de 900m* 1
(uma) vaga para cada
100m? de AC.

UR-1 0% 2
ZR-4

35% 15

\
:
|
i
i

AC - Area Construida .

(*5) - Podendo chegar até a altura de 15m, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso UR-5.

(*6) - Exceto para os usos do grupo |, que poderao ter 3,00m, para lotes com testadas inferior a 8,00m.

Na ZR-4, para os novos parcelamentos a testada minima do lote e 5m e a area minima do lote e 125m2.

-Para o Bairro de Pajugara o coeficiente basico de aproveitamento e 3,5 e o coeficiente Maximo é 4.

-Para os Bairros de Ponta Verde, Jatiuca e parte de Cruz das Almas o coeficiente basico de aproveitamento € 4 e o coeficiente Maximo 4,5, para uso UR-5
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QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS

Zonas Usos Taxa de Altura Maxima Testada Area Minima Recuo Minimo i Coeficiente de
Ocupagido do | da Edificagdo Minima do do Lote {m?) Frontal Laterais e de l Aproveitamento Vagas de
Terreno (n° pavtos) - Lote (m) (m) fundos (m) | do Terreno estacionamento
Méxima i
ZR-5 UR-1 60% 2 - - 5 2 2 Espago p/ guarda
de 01 veiculo. (*2)
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-1;
Para condominios verticais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-5.
UR-5 50% 10 — R=5+ n-2 R=150+n-2 4 AC:
2 2 - até 100m* 1
(uma) vaga por
35% 15 - — R=5+ n-2 R=1.50+n-2 4 unidade.
2 2 - acima de 100m?
até  250m* 2
20% 20 - — R=5+ n2 R=150+n2 4 (duas) vagas por
_2 2— unidade.
- acima de 250m*
3 (trés) vagas por
unidade.
Comercial, A.C. até 70m? 3 2 2 AC:
Servicos e -80% - até 70m* isenta;
Industrial -i AC. até 28 5 2 2 . de 400m* a
Grupos 1, il, lit| 300m? - 70% o 900m% 1 (uma)
elv AC. = ate ' vaga para cada
900m? - 60% 75m? de AC;
AC. acima . - acima de 900m2
de 900m? - 1 (uma) vaga para
50% . " cada 100m? de
' AC.
AC - Area construida n - namero de pavimentos (*?) — Exigéncia-para lotes ou terrenos com testaca superior a 8,00m.

(*8) - Podendo chegar até 20 pavimentos, sendo que a partir do 3° piso obedece.as regras do uso UR-5.

-Para os novos parcelamentos da ZR5 a testada minima e de 15m e a area minima do lote e de 450m?. Sera exigida taxa de permeabilidade. para destino final dos efluentes de tanques
sépticos.

&
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ANEXO Il - QUADROS

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICO POR ZONAS E CORREDGCRES

QUADRO 2 - TABELA DE CLASSIFICAGAGO DOS USOS

“QUADRO 3 - TABELA DE DIMENCIONAMENTO DE VAGAS E FAIXA DE AQESSO.
Q_UADRO 4 - LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAGAO EM CURVA

QUADRO 5 - TABELA DO NUMERO DE VAGAS PARA VEICULOS USOS ESPECIFICOS.
QUADRO 6 - TABELA PARA CARGA E DESCARGA, EMBARQUE E DESEMBARQUE
QUADRO 7 — TABELA PARA CALCULO DE LOTAGAO DAS EDIFICAGOES.

QUADRO 8 - USOS PERMITIDOS E CONDIGOES PARA INSTALAGAO DE ATIVIDADES COMERCIAIS

&
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) ANEXO lli

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS

| Zonas Usos Taxa de Ocupagao Altura Maxima Testada Minima Area | Recuo Minimo Coeficiente de Vagas de
do Terreno Méaxima da Edificagao do Lote (m) Minima c;o Frontal Laterais/ | Aproveitamen- Estacionamento
(n® pavtos) Lote (m%) (m) fundos(m) | to do Terreno

. até 60m* vagas para
30% das unidades;
- acima de 60m% 1 vaga
p/ cada unidade.

Comercial AC até 70m?: 90% AC:

Servicos, AC até 300m*: 80% 26Y 35 - alé 50m* isenta;
Industrial . . até 300m# 1 vaga p/
Grupos fell cada 150m?.

i |

AC — Area construida .

(*1) — Exceto nos Corredores de Atividades Multiplas das Avenidas Durval de Gées Monteiro, Deputado Serzedeio BarrosCorreia € Menino Marcelo (BR 316), onde se
admitem 9 pavimentos, obedecendo aos demais parametros urbanisticos previstos para UR-5 a partir do 3° pavimento.

Na ZR- 1, para 0s novos parcelamentos a testada minima do loteéde5mea area minima do lote & de 125m%

. . . 108
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—3§4 |RUA EURICO AYRES

7’43‘ RUA D ON’A’iiés'A‘DA‘FO NSECA
738 |RUA DR. MANOEL MENEZES

467 |RUA DR, VIRGILIO DE: CAMPOS

s —— T

200 |RUA DR. ZEFERINO ‘RODRIGUES

" 678 |RUADR. ZEFERINO RODRIGUES
“245 |RUAENG. _MARIO DE GUSMAO
~00~|RUA ENG. PAULO BRANDAO NOGUEIRA (Mangabeiras)

“244 |RUA EPAMINONDAS ‘GRACINDO

388 |RUA ERALDO LINS CAVALCANTE

DISPONIBILIZADO PELO

830 |RUA EURICO ACIOLY WANDERLEY

575 |RUA FIRMO "CORREIA DE ARAUJO

4 RUA FERNANDES DE BARROS

7669 |RUA FRANCISCO  AMORIM LEAO

14 |RUA GABINO BESOURO
~ 325 |RUA GABINO BESOURO (Tabuleiro)
477 |RUA \ GAZETA DE ALAGOAS

597 |RUA "GENERAL WALFRIDO DA ROCHA
99" |RUA GOV. OSMAN LOUREIRO R0 {Mangabeiras)
525 |RUA GUAJARARAS
—g31 |RUA INDUSTRIAL MARIO  LEAO
469 |RUA IRIS ALAGOENSE
63 |RUA J_CALHEIROS GATO
550 |RUAJACIMELO -
~ 543 |RUA JANGADEIROS. ALAGOANOS

~ 995 |RUA JERUSALEM
7 " |RUA JOAO PESSOA
" 376 T|RUA JOAQUIMNABUCO
16" " |RUA JOAQUIM TAVORA ~
~ 49 |RUA JOHATHAS MALTA' DE ALENCAR
10 " |RUA JOSE BONIFACIO
" 147 |RUA JOSE DA L SILVEIRA CAMERINO T
~~337 " |RUA JULIO PLECH FILHO
~445 |RUA JUARACI PEREIRA

22 |RUA LADISLAU NETO

736 |RUALAFAIETE PACH;LEQ__'_/_:-

~ 4904 |RUA LAGOA SECA

649 |RUA LlBERTADORA ALAGOANA
"'5237 [RUA LOURENQO M. DA SILVA
:'8'52 RUA LUIS CALHEIRO (Levada)

68 IRUA LUIS CALHEIROS GATO

RUA LU['PONTES DE MIRANDA

377 |RUAMANAUS

242" |RUAMANOEL DUARTE T

Levadd) .

ANy

L A T

"7 |RUA MANOEL INACIO _ T

155 |RUAMARAGOGI B
* 646 |RUA MARECHAL ROBERTO 5 FERREIRA '
403 |RUA MATO GROSSO (Ja(;@u‘é)

=37 "|RUA MELO MORAES
40" |RUA MIGUEL'OMENA —
T390 |RUANOSSA A SENHORA DA CONCEIGAO

7 RUA OLIVEIRA E SILVA

"734__|RUA OSEAS ROSAS .

e ——

e ————— T

a0
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753" [RUA PERIMETRAL — JOAOQ SAMPAIO | { Benedilo Bentes)

" 181 |RUA PASTOR EURICO CALHEIROS

201 |RUA PEDRO AMERICO
137 |RUA PEDRO MONTEIRO
156 |RUA PIAGABUCU

"126 |RUA PRINCESA ISABEL

738" |RUA PREF.ABDON ARROXELAS -
587 |RUA PRESIDENTE AGOSTINHO DA SILVA ( Centro)

T 3/6 " |RUA PRINCIPAL - CONJ. VILLAGE CAMPESTRE

Camara Municipal de

Maceié

ARQUIVO

DISPONIBILIZADO PELO

SITE.

Validagao:

hitps:fjwrerw maceio.al leg.brf

483 |RUA PROF. BENEDITO SILVA’

593 |RUA PROF. MANOEL LOURENCO

199" |RUA PROF. SANTOS FERRAZ

461 [RUA PROJETADA 259 CLETO MARQUES LUZ

T 368 |RUA QUINTINO BOCAIUVA

" 374 |RUARADY G. DO NASCIMENTO

" 241" |RUA SA E ALBUQUERQUE

203 |RUA RUA SANDOVAL ¢ ARROUXELAS
7629 |RUA SANTANA
" 72827 |RUA SANTO ANTONIO
7470 |RUA SANTO ANTONIO TABULEIRO

722 |AV. ROBERTO BRITO'

228 |RUA SAMPAIO MARQUES

56" |RUA SAQ JOSE - LEVADA )

" 647 |RUA UA SARGENTO BENEVIDES

| 299 |RUASAQLUIZ
285 |RUA SAO PAULO

77436 |RUA SEBASTIAO CORREIA DA ROCHA

T 686 |RUA SECUNDARIA 07 - DIST.INDUSTRIAL
18 ~ |RUA SENADOR MENDONGA

41 |RUAT. CABRAL

538 |RUA TANCREDO NEVES L
124 |RUA TERESA AZEVEDO
657 'RUA TERESA CRISTINA

756 |RUA TEREZA LUCENA QUINTELA (Ché da Jaqueira)

@ |

224 |RUA PASTOR CORINTHO DA PAZ

" 254 |RUA UBERABA
29 |RUA VIRGILIO GUEDL:S |

640 [RUAWALFREDO ROCHA
5 |RUA ZACARIAS DE AZEVEDO

758 ITERMINAL MERCADO DA PRODUGAO

T 460 |TRAVESSA CALABAR

" 270 |VIAEXPRESSA

';m iay

r'A.. .

r| F
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%‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO D1SPON};RQUwO
b GABINETE DO PREFEITO illl;lEADo —
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS
Zonas | Usos Taxa de Altura [ Testada | AreaMinima | Recuo Minimo ( alein st
; Ocupagio do| Méximada ;| Minimado | dolLote (m3) | Frontal | Lateraisede |/ i demiesiitiod
i Terreno Edificagao Lote (m) (m) \ fundos (m) to do Terreno | estacionamento |
! Maxima (n°® pavtos) | | | !
ZE-1 |UR-1 60% 2 ‘\ - 5 1 2 1.2 Espago p/guarda |
: ! de 01 veiculo
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-1;
Para condominios verticais, aplicam-se 0s critérios definidos para o uso UR-5.
UR-5 () ' AC:
50% 10 - até 100m* 1
(uma) vaga por
unidade;
35% 15 R=35+n-2 |R=150+n2 4 - superior a 100m?
. 2 2 até 250m2 2
o (duas) vagas por
20% 40 unidade;
- ‘superior a
250m% 3 (trés)
vagas por
e e unidade.
Comercial, |AC até 1 AC: ) ‘
Servigos e |70m* 70% E -até 70m* isento, |
Industrial  —|AC: ! s az7Om=1
Grupos |, II,|- até 300m* , | (alt”e.na) 40\5)m : 1/l
il VeV 70%: ' | ! _ iga pl
! N 2 2 (w12) i 2 caca 50m? .
- ate 800m™ - superior a 400m?
60%; 5 2 e 900m: 1,
- acima de (uma) vaga p/
900m?2 50%. cada 75m?,
: | - acima de 900m*
1 1 vaga p/ cada
, .| 100m2. ?

AC - Area Construica

‘(**?) — Admite-se até 40 pavimentos, obedecendo ao!
Na ZE-1, para novos parcelamentos a testada minima serd

.

n - numero de pavimentos

s parametros urbanisticos previstos para UR-5 a parir do 3° piso.
de 15m e a area minima do lote sera de 450m’/._
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%‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO DISPONIBILIZADO PELO
*IT  GABINETE DO PREFEITO SITE.
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANiSTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS Validegto:

maceio.al leg.bri

i Zonas Usos Taxa de Altura | Testada Area Minima ? Recuo Minimo | CoentEne e
; Ocupagaodo | Maximada | Minimado | do Lote(m’) Frontal Laterais e de . Aproveitamen- Vagas de
i Terreno Edificagcdo Lote (m) ! (m) fundos(m) | to do Terreno | estacionamento
! Maxima (n° pavtos) i !
fz1T-1 [UR-1 30% i Espago p/ guarda
1.200 1 de 01 veiculo (*?
UR-2 30% . ’ Espago p/ guarda
2 de 01  veiculo
p/cada unidade
Agricola 40% 2.000 0.5 isento
Comercial e|- AC até 20 AC:
de Servigos | 70m?% 50% 1.200 5 -, |- até 70m* isento;
— Grupos I,|- AC até 3 - acima de 70m?
I, MelV 300m? 40% 404 atée  400m* 1
| _ . . (uma) vaga para
| eooﬁg o | - 1 cada 50m*,
' ° - acima de 400m?
até  900m* 1
AC acima de 40 2.000 - |(uma) vaga para
1900m*: 20% ~cada 75m?;
| :ZIT-2 ; Servigos - ‘ | p a(cima) de 900m*:
| Grupos 1, 1l o o ! uma) vaga para
| nen ¢yl O 2 2000 10 { 3 L cada 100m*.
_
‘ A C - Area construida
Y (*?) - Exigéncia para lotes ou terrenos cam testada superior a 8,00m.
‘ (*4) — Podendo chegar até 4 pavimentos, sendo que, a partir do 3° piso, obedece as regras do uso UR-5.
(*10) — Somente para atividades recreativas, artesanais, cientificas, culturais, tecnoldgicas e ﬁ!oséﬁcfs.g/,
24
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695 |AV. NAGOES UNIDAS

802 |AV. NELSON MARINHO DE ARAUJO
739 _|AV. _OESTE PACHECO GAMA LINS (RUA 3)

296 |AV. OSMAN LOUREIRO ( Tabuleiro )

345 _|AV. PRATAGI

703 _|AV. PROFESSOR 'LOUREIRO
147 _[AV. ROTARY

6 AV. SANTOS PACHECO

e e f————————- e

322 |AV. SEBASTIAO SARMENTO
458 _|AV. SENADOR RUI PALMEIRA
505 A |AV. SENADOR TEOTONIO VILELA
30 |AV. SILVESTRE PERICLES '
28 |AV. SIQUEIRA CAMPOS
353 |AV. TABULEIRO
677 _|AV. TANCREDO NEVES
55 |AV. TERCIO WANDERLEY

"'120 |AV. THOMAS ESPINDOLA

539 [AV. UNIVERSITARIA

) | 475 |AV. VIEIRA PERDIGAO .
212 |BOMBA DA MARIETA
“ | 305 [BRM04
- 7287“. BR 316 T o

69 . |DIQUE ESTRADA
“ 623 |ESTACAO FERROVIARIA - CENTRO
260 _|ESTRADA DA CACHOEIRA DO MERIM
77456  [GUAXUMA
117 |LADEIRA CLODOALDO DA FONSECA
423 |{ADEIRA DOS MARTIRIOS
~7160 |LADEIRA GERALDO SANTOS MELO
T 83 |LADEIRA OSVALDO CRUZ T
g8 |UADEIRA PASSOS DE MIRANDA
72 " |MERGADO DA PRODUGAO S
253 |AV. DURVAL DE GOES MONTEIRO
T 412 |PARQUE RODOLFO LINS
594 |PISTA A - OSMAN LOUREIRO

43" |PRAGA VAFRANIO JORGE
.., T 463 |PRAGA DA IGREJA - FEITOSA
- 246 |PRAGA DA LIBERDADE
| “198 " |PRAGAD . DA MARAVILHA

T 737 |PRAGADAS ‘GRACAS
24 |PRAGAL “A DECDORO o
121 |PRACA DO CENTENARIO
25 |PRAGA DI RACA DOM PEDRO I
9 |PRAGAD JACA DOS MARTIRIOS
207 |PRAGA DOS , PALMARES
74 |PRAGA( . GUEDES DE MIRANDA
489 |PRAGA JC A JOAQUIM MARQUES LUZ
"~ 250 [PRAGA A LIONS
249 |PRAGA M, \ MARCILIO DIAS
578 |PRAGA CARAYOL
T 76 |PRAGA: "SANTA TEREZA
653 |PRAGA SANTO ANTONIO

|| 26 |PRACA SAO VICENTE -
J% 101
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) 207~ |PRAGA SENHOR DO BONFIM s e mcioaica
o " 27 T |PRACA SINIMBU T T -
e 54 |RUA 16 DE SETEMBRO I
687 RUA 2 - CONJ. JOSE MARIA DE MELO T
464 |RUA 2 - LOT. BARILOCHE - i

T 263 ﬁUATCONJTJOSE"MKﬁTAT)?M’ET@“ T

- 395 R’Q@'_KC*ARAU"""”" I
— = " 15 "|RUA AGERSON DANTAS T

440 |RUA ALOISIO BEZERRA T
. 123 RUA BARAO DE ALAGOAS -
———""27  |RUA BARAO DE ANADIA T
- 204 |RUA BARAO DE ATALAIA T
““544  |RUA BARAO DE JARAGUA T
19 |RUA BARAO DE PENEDO -
! ~ 258 3‘@:@ RO AMORIM T
—740 |RUA BELO HORIZONTE T
———| e17 |RoRBENEDTO SIVA o
~ 327 |RUABOAVISTA -
———1"" 298 |RUA BOA VISTA - CLIMA BOM -
"""""" 7479 |RUA BON ﬁ'imé'***“—ﬁ_—”_“—"*—’”*"“

—== 1~ 194 |RUA BUARQUE DE MACEDO -
~=—"|""58 |RUA CABO REIS -
T 641 |RUA AP JOAQUIM JERONIMO DA ROCHA -
1" 254 |RUA CARLOS GOMES DE BARROS T

=141 |RUA CINCINATO PINTO -
—1~"180 |RUA GLETO CAMPELO T
T 453 ﬁUA‘E‘dM'END’ADOR"ALT/ART)’C’A‘CHEIR‘(S’SJ"M' T i

—-1"" 418 |RUA COMENDADOR PALMEIRA -
~—|""484 |RUA CONEGO COSTA —
~— 1673 |RUA CORONEL CAHET i
——1""737 |RUA CORONEL LIMA ROCHA T
——1-""92 " |RUA CORONEL LUCENA MARANHAQ T
— 17476 |RUA CORONEL MENEZES T
| 478 " |RUA CORONEL PARANHOS T
————|—"397 |RUA CORONEL PRESCILIANO SARMENTO (Bebedouro) o
———|— 413 |RUA CORONEL PRESCILIANO SARMENTO ( Barro Duro) .
"""" ~g05 |RUA COSTA NABAL ( Centro) —
=1 gos T|RUACRISTINA BRAGA (Centro) T
~—===~| “'389  |RUA DA ALEGRIA o
7 636 ﬁU‘A’Dé‘ACEs'So'CONJ?RO’éKr\TE‘C“o“EdR‘" T )
"""" 435 RUA DEP. GONCALVES TAVARES -
T 216 |RUA DEP. JOSE LAGES -
7| U832 RUA DEP. JORN JOSE BATISTA DOS §ANTOS
— 7|7 516 RUA DESEMB. CARLOS DE GUSMAO -
446 |RUA DESEMB._ HELIO CABRAL - T
———"|""743 |RUA DESEMB. MARIO GUIMARAES (Ponla da Terra) T
—— "5 |RUA DIAS CAGRAL i - O
— 831 RUA DJALMA F. DE ALENCAR o
642 |RUADO COMERCIO - _

I A RUA"’[’)OWMPERADOR:___#__M___";;___ N
T T RUA DO URUGUAI -

——""| " 474 |RUA DOM AD ELMO MACHADO

248 |RUA DOMINGOS LORDSLEN“'“ S

-
>
|I.l
»:

-~

¥
¥
1
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%ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO DISPONIBILIZADO PELO
ek GABINETE DO PREFEITO SITE.
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR URBANO — JARAGUA e
zonas | Usos Taxa de Altura Testada Area Minima Recuo Minimo P hitps:Hivvew.maceio.al leg.brf
‘ Ocupagao do | Méximada | Minimado do Lote (m?) Frontal I Lateraisede ' Apioveidtiieiit vdyds ae
Terreno Edificacédo Lote (m) (m) fundos(m) o do Terreno | estacionamento
Maxima ( n° pavtos)
ZEP-1/ | UR-1 90% {2 | e I e —— i 2 isento
SPR-1 1 UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos critérios definidos p/ 0 uso UR1, quando do tipo UR5 sera aplicado cs critérios definides p/
i 0 uso URS.
UR-3 70% 2 | | 2 isento
UR-5 80% 3 0 e 2 Ver art.380
Com., Serv.|A. C. até Ver art.380
e Ind. —{300m?-90% 3 L 2
Grupos I, II|A. C. acima
e il 300m? - 80%
SPE-1 |UR-1 90% - 2 3 a3l | e 2 Espaco p/ guarda
: i de 01 veiculo
UR4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos critérios definidos p/ o uso UR1, quando do tipo UR5 sera aplicado os critérios definidos p/
) - ouso UR S :
UR-5 80% 4 3tas e — 2 Até 700m? - 1
~ vaga
>100m? < 250m? —
2 vagas
i >250m? - 3 vagas
;Com., Serv.|a.C. até ) Isento até 70m?
e Ind. —|70m*® -90% 2 5 0 e 2 Até 500m? de A.C.
Grupos | e Il|a.C. até : 1 vaga p/ 100m?
elll 300m? - 80% 204 i Acima de 500m? 1
Acima 300m? : vaga p/ 150m?
70% ;
UR-1 90% 2 3(") ! —— 2 Espago p/ guarda
SPE-2 _ de 01 veiculo
UR-4 Quando do tips UR1 sera aplicado os mesmos critérics definidos p/ 0 uso UR1, guando do tino URS sera aplicade os critérios definides p/
o uso UR5?
UR-3 70% | 2 — [ 1 — ] 2 | . isento

£
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Zonas | Usos Taxa de Altura Testada Area Minima | Recuo Minimo Coeficiente de
Ocupagéo do Mé_xima Sla Minima do do Lote (m’) Frontal i Laterais e de Aproveitament Va.gas de
. Terreno Edificagao Lote (m) o do Terreno | estacionamento
g L (m) fundos (m)
Maxima ( n° pavtos)
ZE-3 |UR-1 60% Espago p/ guarda
3 15 12 de 01 veiculo
UR-2 60% 2 ' ' Espago p/ guarda
de 01 veiculo
p/cada unidade *?
Comercial, AC: AC:
Servicos e|- até 70m% - até 70m?: isento;
Industrial —170%: - - - superior a 70m?
Grupos I, I, |- superior a até  400m%: 1
e epIV 70m2z até 5 5 15 2 (uma) vaga pf
300m*: 70%; ! cada 50m?;
- superior -a - superior a 400m?
300m® - até ) T - ate  900m* 1
900m% 50%. | (uma) vaga p/
- acima de cada 75m?;
900m? 50% - acima de 900m?.
1 vaga p/ cada
100m32.

(*?) — Exigéncia para lotes ou terrenos com testada superior a 8,00m.
AC — Area construida. )
Na ZE-3, para novos parcelamentos a testada minima & 15m e a area minima & 450mZ/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO ARQUIVO
> GABINETE DO PREFEITO DISPONIBILIZADO PELO
- . ' SITE.
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR URBANO
[ Zonas | Usos Taxa de Altura Testada Area Minima | Recuo Minimo ( B Ot o
: Ocupagdo do | Maxima da Minima do do Lote (mQ) | Frontal Laterais e de | 45 - =
| Terreno Edificagao Lote (m) I (m) fundos (m) to do Terreno | estacionamento
| Méxima (n® pavtos) 1 ]
ZE-2 |UR-1 60% 2 3 T 15 12 Espago p/ guarca
| | de 01 veiculo
UR-4 Para condominios horizontais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-1;
Para condominios verticais, aplicam-se os critérios definidos para o uso UR-5.
UR-5 - ACH
50% 10 - até 100m2 1
i (uma) vaga por
35% 15 R=35+n2 R=15+n2 4 unidade;
2 2 2 - superior a 100m?
. até 250m* 2
20% 20 (duas) vagas por
unidade;
‘ — J— - superior a
250m2% 3 (trés)
. vagas por
unidade.
Comercial, |[AC até ) AC: )
Servicos e |70m% 70% ‘ 1 -ate 70”‘2:"55.’;80:2
: _ - superior a 70m
Industrial AC- ] 5 15 g
Grupos 2 . ate
up - até 300m% g (uma) vaga p/
Lllelll Ve 2 3 ga P
' ' 70%; cada 50m?, .
v - até 900m% - superior a 400m?
60%; até  900m* 1
(uma) vaga p/
A : | cada 75m?;
QOSETaSO‘Se 10 | 3 4 - acima de 900m?:
OV i 1 vaga p/ cada
: 10072

AC = Area construiga.

n - numero de pavimentos X
(~8) - Podendo chegar até 20 pavimentos, sendo que a partic do 3° piso obedece as regras do uso UR.,
Na ZE-2, para novos parcelamentos a testada minima & 15m e a area minima € 450m2,

118




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Camara Municipal de
Maceié
Baixado Em: 06/07/2024 o
s ESTADO DE ALAGOAS ARQUIVO
Lo PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO DISPONIBILIZADO PELO
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aly

UR-5 80% 4

e
3(*) ‘ Validagio:
hitps:fwew maceio.al leg.brf

>100m? < 25Cm?* —
2 vagas
| >250m? - 3 vagas
Servigos do|A.C. até | Isento até 70m?
Grupo |, Il e|70m? -90% 4 5 L s Até 500m? de A.C.
1l A C. até | 1 vaga p/ 100m?
300m? - 80% I Acima de 500m? 1
A. C. acima vaga p/ 150m?
de 300m? - |
70% i

A. C - Area Construida

(*4) ~ Podendo chegar até 4 pavtos, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso UR5S
(* **) - Exigéncia de recuo conforme predominancia do logradouro

Obs. Ver Livro i, titulo VI, e Livro V, titulo I, capitulo | e II, e lei Municipal aplicavel.
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Camara Municipal de

- Baixado Em: 06/07/2024 Maceid
: PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO — -— - - Yo -
- GABINETE DO PREFEITO
DISPONIBILIZADO PELO
QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR URBANO - CENTRO SITE.
Zonas/ I Usos Taxa de Altura Maxima Testada Area | Recuo Minimo —
i Setores \ Ocupacio do | da Edificagdo | Minima do Lote | Minimado |  Frontal Laterais e dt S N
i Terreno ( n° pavtos) (m) Lote (m?) (m) fundos(m) bl
i Maxima | \
'ZEP-2/ SPR-1{UR-1 90% T e M | mmemee | e ! 2 | isento |
1 UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos criterios definidos p/ o uso UR1, quando do tipo URS sera aplicado os critérios
definidos p/ 0 usoURS
* UR-3 70% > 1 e e 2 isento
UR-5 - 80% 4 el M s — 3 Ver art.380
Com., AC. até Ver art.380
Serv. e|300m? -90% 3 0 e 3
Ind. —~|A. C. acima de
Grupos | e|300m’ - 80% ,
il
SPE-1 UR-1 90% 2 e s 2 isento
UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos criterios definidos p/ o uso UR1, quando do tipo URS sera aplicado os critérios
] definidos p/ o usoURS
UR-3 70% 2- m—— e 2 : isento
UR-5 80% 4 5 ’ 3 Até 100m? -1
vaga
>100m? < 250m*
-2 vagas
| } >250m? - 3
| vagas
{FCom., AC. ate 70m? Isento até 70m?
' Serv. e|-90% 4 5 —mmmmemmes 3 Até 500m2 de
| Ind. -|A. C. até AC.
‘[ Grupos | e|300m? - 80% ] ) 1 vaga p/ 100m?
i il Acima de Acima de 500m?
i 300m?-70% | 1 vaga p/ 150m*
|SPE-2 UR-1 90% 2 [ [ — 2 isento_ |
‘ UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado 0s mesmos criterios ostinidos p/ o uso UR1, quando do tipo URS sera aptica3o 0s critérios

| definidos p/ o usoURS

e {UR-3 70% | 2 i - | 2 isento
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| ; vagas
Com., A. C. até 70m i Isento até 70m?
Serv. e|-90% A B M A R i Até 500m? de
Ind. —-1A. C.  até 214 : AC.
Grupos |, 11]{300m? - 80% 5 3.0 1 vaga p/ 100m?
elll A. C acima de Acima de 500m?
300 m? - 70% 1 vaga p/ 150m?

(*14) — Podendo chegar até 6 pavimentos, sendo que a partir do 3°. Piso obedece as regras do uso URS

Obs. Ver Livro I, titulo VI, e Livro V, titulo 11, capitulo ! e 11, e lei Municipal aplicavel.

=
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QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR URBANO - BEBEDOURO

Zonas/ Usos Taxa de Altura Testada Area Minima Recuo Minimo Coeficien Vagas
Setores Ocupagao do Maxima da Minima do do Lote (mz) Frontal Laterais e te de De
Terreno Maxima | Edificacdo Lote (m) (m) de Aproveita | Estaciona-
( n° pavtos) fundos(m) | mento do mento
Terreno
ZEP-3/ UR-1 90% 2 - el B 2 isento
SPR-1 UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos critérios definidos p/ o uso UR1, quando do tipo UR5 sera aplicado os
. critérios definidos p/ o usoURS
UR-3 ) 70% 2 ) 2 isento
UR-5 70% 4 ] e | e | e e 3 Até 100m? — 1
. - vaga
>100m? <
250m? -2
. vagas
>250m? -3
. vagas
Com., Serv.|A C.até 70m? - Isento até
e Ind. -190% P T T e I ewnunun [ [pen—— 2 70m?
Grupos | , II1A. C. até 500m? 3 P e 5 | e 2 Até 500m? de
elll - 80% 4 - 5 el 2 AC.
A. C. acima de . 1vaga p/
500m? - 70% ; . 100m?
i ! Acima de
[ 500m? 1 vaga
‘ p/ 150m?

Obs. Ver Livro ll, titulo VI, e Livro V, titulo II, capitulo | e !, e lei Municipal aplicavel.
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QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR URBANO - FERNAO VELHO Rty disa i1 A Bk
Zonas/ | Usos Taxa de i Altura Testada Area Minima Recuo Minimo Coeficien : Vagas
Setores Ocupagdo do Méaxima da Minima do do Lote (m?) Frontal Laterais e te de De
Terreno Maxima | Edificagao Lote (m) (m) de Aproveita | Estaciona-
( n°® pavtos) fundos(m) | mento do | mento
i Terreno
| ZEP-4/ UR-1 90% | L e e B B 2 | isento i
'SPR-1 UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos critérios definidos p/ o uso UR1, quando do tipo UR5 sera aplicado os
| critérios definidos p/ o usoUR5
UR-3 70% 2 2 isento
UR-5 70% 3 | e | e | e | e — 3 Até 100m? -1
vaga
>100m? <
250m? -2
vagas
>250m* -3
vagas
Com., Serv.|A. C. até 70m? Isento até
e Ind. -|-90% 3 2,5 70m?
Grupos |, Il e|Area  edificada 3 5 JE——— 2,5 Até 500m? de
il até 500m’ - 80% 2 (4) 5 -, 25 AC.
AC acima de 7 1vagap/ |
500m? - 70% 100m? !
" Acimade !
- 500m*® 1 vaga |
| p/150m?

i
i

Obs. Ver Livro [I, titulo VI, e Livro V, titulo I, capitulo | e I, e lei Municipal aplicavel.
(*4) — Podendo chegar até 4 pavtos, sendo que a partir do 3° piso obedece as regras do uso ?
o,

-

iy
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QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR URBANO - PONTAL DA BARRA

Zonas/ Usos Taxa de | Altura Testada . Area Nlmma ; Recuo Minimo Coeficien * Vagas
Setores Ocupagao do | Méaxima da Minima do ! do Lote (m ) I Frontal Lateraise : tede De
Terreno Maxima l Edificagdo Lote (m) | ‘ (m) de i Aproveita | Estaciona-
! ( n° pavtos) . ! fundos(m) { mento do | mento
‘ | i . Terreno
ZEP-5/ UR-1 90% | 2 e e M | 2 | isento
SPR-1 UR-4 Quando do tipo UR1 sera aplicado os mesmos critérios definidos p/ o uso UR1, quando do tipo URS seréa aplicado os
critérios definidos p/ o usoURS
UR-3 70% | 2 | 2 isento
Com., Serv.|A.C. até 70m° - Isento até
e Ind. ~-|90% -2 0 | - 2 70m?
Grupos 1, i e|A,C. até 500m” - Até 500m? de
i 80% ) AC.
AC. acima de 1 vaga p/
500 m*- 70% - -~ 100m?
' ‘ Acima de
500m? 1 vaga
& N p/ 150m?
|

e
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R——

i

Zonas | Usos Taxa de Altura Testada
Ocupagdo do | Maximada } Minima do
rAlN Terreno Edificagdo Lote (m)
Maxima ( n° pavtos)
Comercial, |AC: R
Servigos e|- at 70m%
Industrial —|70%
Grupos I, 11| Sgperor 3
VeV 70m R até 2
' 300m*: 70%;
- sugerior a
300m até
900m?: 50%.
- acima de

900m*: 50%

Area Minima
do Lote (m?)

Recuo Minimo

Frontal

(m)

Laterais e de
fundos (m)

Coeficiente de
Aproveitament
o do Terreno

Vagas de
estacionamento

1,5

AC:

- até 70m?* isento;
- superior a 70m?
até  400m* 1
(uma) vaga p/
cada 50m?%

- superior a 400m?
até  900m%: 1
(uma) vaga p/
cada 75m?;

- acima de 900m?*:

1 vaga p/ cada
100m?3.

(*?) — Exigéncia para lotes ou terrencs com testada superior a 8,00m.

AC — Area construida.

Na ZI, para noves parcelamentos a testada minima & 15m e a area minima € 450m2.

.
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: Zonas de Interesse Ambiental e Usos
i Paisagistico
ZIAP-1 Preservagao rigorosa
!Pontal da Barra

ZIAP-2 PreservagZo rigorosa

Cinturdo Verde do Pontal )

ZIAP-3 Atividades recreativas, cientificas, culturais, tecnoldgicas e
Pargue Municipal de Maceid filosdficas

ZIAP-4 Atividades recreativas, cientificas, culturais, tecnoldgicas e
Reserva Florestal do IBAMA filosoficas )

ZIAP-5 Atividades recreativas, cientificas, culturais, tecnolégicas e
Foz do Prataji filosoficas

ZIAP-6 , Atividades recreativas, cientificas, culturais, tecnolégicas e
Foz do Jacarecica filosdficas :

ZIAP-7 Atividades recreativas, cientificas, culturais, tecnologicas,
Catolé filosoficas e agricolas.

ZIAP-8 - | Atividades recreativas, cientificas, culturais, tecnoldgicas e
B.Bentes /Prataji filosoficas

)
—
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TABELA DE CLASSIFICACAO DOS USOS
COMERCIO
GRUPO1 |[GRUPOII GRUPO Il GRUPO IV [GRUPOV
Ate 70m? Até 300m?2 Até 900m? Acima de 900m?
-Agougues -Animais -Equipamentos e |-Usos do GRUPO | -Derivados de
-Avicolas -Artigos para| maquinas para|lll petrdolea
-Antiquarios camping e piscinas |usos comercial e |com area | -Explosivos
-Alimentos -Materiais industrial superior a -Armas e
congelados hidraulicos -Granjas e | estabelecida. munigdes
A C -Magazines e lojas |abatedouros -Fogos de artificio
Atigos de  cine, de departamento -Hipermercado -Produtos
foto, som o . o
-Moveis -Shopingcenter quimicos

-Aparelhos elétricos
e eletrénicos
-Aparelhos de uso
doméstico e pessoal
-Aquarios e peixes
ornamentais
-Armarinhes
-Artesanato

-Artigos de borracha
e couro

-Artigos de cama,
mesa e banho
-Artigos desportivos
e recreativos
-Artigos para escri
torios

-Artigos funerarios
-Artigos de vestuario
-Artigos e produtos
velerinarios e agro-
pecuarios

-Artigos esotéricos
-Arligos e suprim.
de informatica
-Artigos importados
-Artigos médicos e
odontologicos
-Artigos para arte ¢
decoragao

-Artigos para festas
-Artigos para pintura
-Artigos para
presente

| -Artigos religiosos

-Materiais  basicos
de

construgao
-Madeira e sucata
-Supermercado

-Veiculos

-Usos do GRUPO |
com area superior a
estabelecida.

-Comércio
atacadista e
distribuidor
-Depésitos
-Maquinas e
equipamentos
agricolas
-Maquinas e
equipamentos
para a
construgao civil

-Usos do
GRUPO 1]
com area
superior a

estabelecida.

e inflamaveis.
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- -Bazares

' -Depositos de

bebidas

-Bicicletas e

motocicletas

-Bijuterias

-Encanadores

-Brinquedos

-Confeitarias

*[ -Colchdes

-Cosmeéticos

-Drogarias e farma-

cias

-Esséncias,

corantes

e especiarias

-Equipamentos e

artigos de
seguranga

| . -Embalagens

| -Ferramentas e

| {erragens

-Floriculturas

| -Instrumentos musi-

| cais

-Joalherias e

relojoarias
-Jornais e revistas
-Laticinios e frios
-Livrarias e papela-
rias
-Materiais plasticos
-Mercearias
-Molduras
-Oticas -
-Padarias
. -Pescados
-Perfumarias
-Pecas e acessorios
para veiculos
-Produtos naturais
-Produtos hortifruti-
grangeiros
-Sapalarias
-Tabacarias
-Vidragarias

» OBS: Os usos COMERCIAIS previstos na classificagdo GRUPQ V sao usos tolerados, independen
da area de construgdo. Sua localizagao devera atender a todas as exigéncias desla legislagao, be
como as demais legislagdes especificas pertinentes a cada caso,

2
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FAIXA DE ACESSO A

TIPO DE VEICULO VAGA P/ ESTACIONAMENTO _ VAGA
. ALTURA (n} LARGURA (m) COMPR.(m) 0A45° 46 A 90° |
Pegueno 2,10 2,00 4,20 275 450 -
Médio 2,10 2,10 4,70 2,75 5,00
Grande 2,30 2,50 5,50 3,80 5,50
Deficienle Fisico 2,30 3,50 5,50 3,80 5,50
Moto 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75
Caminhdo leve (8t
PBT) 3,50 3,10 8,00 4,50 7,00
s
|
43




Bﬂxado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de
Maceid

ARQUIVO
DISPONIBILIZADO PELO
SITE.

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf




Baixado Em: 06/07/2024

Camara Municipal de

Maceié

ARQUIVO

ESTADO DE ALAGOAS DISPONIBILIZADO PELO
- ' PREFEITURA MUNICIPAL DE MAGEIO SIIE,
*YY¥  GABINETE DO PREFEITO

Validagao:
https:ijww maceio.al leg.brf

ANEXO Il
QUADRO4
LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAGAO EM CURVA

CAMINHOES
AUTOMOVEIS E UTILITARIOS (m) (m)
Raic 10a4% | 5a12% | 13a20% Até12%
3,00 3,35 3,95 455 nao permitido
3,50 3,25 3,85 445 nao permitido
| 4,00 3,15 3,75 4,35 nao permitido
| 4,50 3,05 - 3,65 4,25 nao permitido
5,00 2,95 3,65 415 nao permitido
5,50 | 2,85 3,45 4,05 nao permitido
6,00 | 2 75 3,35 3,95 530
6,50 _2,_75 3,25 3,85 5, 20
7,00 | 2,75 3,15 3,75 5, 10
7,50 2,75 3,05 3,65 500
8,00 2,75 2,95 3,55 4,90
8,50 | 2,75 2,85 3,45 4,80
19,00 | 275 2,75 3,35 470
9,50 2,75 2,75 3,25 460
10,00( 275 2,75 3,15 4 59‘__7
10,50 275 2,75 3,05 4,40
_1_14,02___2,75 2,75 2,95 4 30
11,50 2,75 2,75 2,85 4 20 -
12,00|_2,75 275 2,75 4 10
1250 275 | 2 75 | 275 | 4 00
13,00 2,75 _2_7J 2,75 L 3 90
13,501 2,75 2,75 2,75 3 80
14,00 2,75 2,75 275 1 X 3 70
1450 | 2,75 2,15 2,75 o 3 60 ,
1500 275 | 275 2,75 350

Vz
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Quadro 5
TABELA DO NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA USOS ESPECIFICOS
AREA ) L]
Usos CONSTRUIDA N° DE VAGA / AREA CONSTRUIDA
Magazines e lojas de departa- ‘
menlo, supermercados, hiper-
mercados, galerias, centros de Area < 2500 01 vaga/ 25,00m*
compras, shopping center
Consultorios, laboratorios, am- Area < 500 01 vaga/ 35,00m?
bulatérios, clinicas ) Area > 500 01 vaga/ 45,00m?
Malernidades, casas de saude, Area < 1000 01 vaga/ 20,00m?
sanaldrios, hospitais Area >1000 01 vaga/ 30,00m?
Templos, igrejas, locais para Area < 1000 01 vaga/ 30,00m?
culto Area >1000 01 vaga/ 40,00m?
Aeroporto Area util 01 vaga/ 30,00m?
Eslabelecimenlos bancérios 01 vaga/ 30,00m?
Hotéis, flals, apart-hotéis 01 vaga por 6 aplos
1 Motéis 01 vaga porapto + O1_v_aga /':BO,OOm2 de
area de administragao
Esltadios, ginasios de esporte,
autédromos, hipbédromos 01 vaga/ 10 lugares
Academias de ginastica, qua- 01 vagal 30,00m?
dras de esporte o
Teatrbs éuditérios cinemas Area < 1000 01 vaga/ 100,00m*
' ' Area >1000 01 vaga/ 40,00m?
Bares. restaurante 70<Area<200 01 vaga/ 20,00m?
' Area >200 01 vaga/ 30,00m?
Casas de festa, sailbes para Area < 200 01 vaga/ 20,00m?
eventos Area > 200 01 vaga/ 30,00m?*

cursos diversos

01 vaga/ 20,00m?

Escolas: ensino basico, funda-
mental, lécnico profissional

01 vagal/ 50,00m?

Escolas: pré-vestibular, nivel

superior

01 vaga/ 25,00m?

0BS: 1) As atividades com area de construgao igual ou inferior @ 35,00m? estarao isentas da exi-

géncia de vagas para eslacionamento, independente da Zona em que estiverem localizadas..

2) As atividadés enquadradas no Grupo V, cujas reas de conslrugédo se apresentem inferiores a 30% das areas dos
seus respeclivos terrenos deverdo dimensionar o n° de vagas, considerando a 4rea lolal do terreno.
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" ANEXO 1l - ? |
Quadro 6 |

TABELA PARA CARGA E DESCARGA, EMBARQUE E DESEMBARQUE

ATIVIDADE CARGA E DESCARGA EMBARQUE/ TAXI
S ~ | 77 (n° minimo de vagas) 'DESEMBARQUE |
~ |Magazines e lojas de departa- :

mento, supermercados, hiper- [2500m? < Area < 4000m? - 02 vagas| a critério da SMTT obrigatéria
mercados, galerias, centros  [4000m? < Area < 8000m? - 03 vagas| a critério da SMTT cbrigatoria
de .

compras, shopping center 8000m? < Area < 10000m? - 04 a critério da SMTT obrigatoria

vagas

Consullorios, laboratorios,
am-

bulatorios, clinicas " TArea > 250m? - 01 vaga Tobrigatoria | obrigatéria
Maternidades, casas de '

. saude, L — e a )
sanatorios, hospitais 02 vagas obrigatdria I obrigaloria
Holéis, flats, apart-hoteis 02 vagas ] - obrigatoria | obrigatoria
Escolas. maternal, pré-
escolar, - e S
cursos diversos a critério da SMTT obrigatoria a critério da SMTT
Escolas: ensino basico, funda- )
menlal, técnico-profissional | Atca > 250m?- 01 vaga | @ critério da SMTT | & criterio da SMTT
Escalas: pré-vestibular, nivel ' N
superior T © Area>"250m?- 01 vaga " obrigatéria a critério da SMTT
industrias 10000m? < Area < 15000m? - 4 a critério da SMTT | a critério da SMTT

vagas
o 15000m? < Arega < 20000m*- 6 a crilerio da SMTT | a critério da SMTT
vagas
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TABELA PARA CALCULO DE LOTAGAO
OCUPAGAO m?/pessoa
HABITAGAO 15,00
COMERCIO E SERVICO
Setores com acesso ao publico
(vendas/esperalrecepgaoletc.) 5,00
Setores sem acesso ao publico
(areas de
trabalha) ) . 7.00
Circulagdo horizontal em Cenlros Comerciais 5,00
BARES E RESTAURANTES
Freqteniadores em pé 0,40
Frequentadores sentados 1,00
Demais areas o ’ 7,00 -
PRESTAGAO DE SERVICOS DE SAUDE ‘ o
Atendimento e internagao 4,00
Espera e
recepgao 2,00
Demais areas 7,00
PRESTACAO DE SERVIGOS DE EDUCACAO o
Salas de aula 1,50
Laboratérios,
oficinas 4,00
Atividades nao especlificas e administrativas 15,00
PRESTAGAO'DE SERVIGCOS DE HOSPEDAGEM 15,00
PRESTAGAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS _ 30,00
INDUSTRIAS, OFICINAS 9,00
DEPOSITOS 30,00
LOCAIS DE REUNIAO
Selor para publico em pé 0.40
Selor para publico senlado 1,00
Atividades ndo especificas ou administrativas 7,00
' PRATICA DE EXERCICIO FISICO OU ESPECIAL -
Setor para publico em pé . 0.30
Setor para publico sentado 0.50
Qutras atividades 4,00

ATIVIDADES E SERVIGOS PUBLICOS DE CARATER ESPECIAL

A ser eslipulado caso a caso

I "

ATIVIDADES TEMPORARIAS

A semelhanca de outros usos

I .

13
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QUADRO 8... - USOS PERMITIDOS E CONDICOES PARA INSTALACAO DE ATIVIDADES Validagia:
i Largura da https:fjwvew. maceio.al leg.brl
: pista de Via Arterial Via Coletora ViaCoTE
I rolamento
Permitindo todos os usos, exceto: Permitindo todos os usos, exceto:
a) industrias, independentemente da area construida, a) industrias, independentemente da area construica,
salvo se inseridas em area especifica para este fim: salvo se inseridas em area especifica para este fim;
b) comércio, independentemente da drea construida, que b) comércio, independentemente ca drea consiruida, qua
demanda estacionamento; demanda estacionamento,
Menos de ¢) servigos com mais de 200 m? de area construida; c) comércio e servigos com mais de 200 m’ de area
700m Nao existe via estrutural com esta medida d) atividade (cujo lote tenha acesso principal & via) com construida;

horério de pico coincidente com o pico geral de trafego,
com alta rotatividede e alto volume de automdveis,
independentemente da &rea construida;

e) atividade atratora de veiculos de grande porte ou de
carga com lentiddo de manobras, independentemente da
area construida;

f) atividade atratora de veiculos que demandam
estacionamento periddico.

d) atividade (cujo lote tenha acesso principal a via) com
horario de pico coincidente com o pico geral de trafega,
com alta rotatividade e alto volume de automoveis,
independentemente da area construida,

e) atividade atratora de veiculos de grande porie ou de
carga com lentidao de manobras, independentemente da
area construida;

f) atividade atratora de veiculos que demandam
estacionamento periédico.

Entre 7.00me

Permitindo todos os usos, exceto:

a) industrias (cujo lote tenha acessu a via) com area
construida supefior a 1.000 m? salvo se estiverem
inseridas em &rea especlfica para esle fim;

b) comércio com mais de 2.000 m? de area construida;

¢) atividade com horério de pico coincidente com o pico
geral de trafego, com alta rotatividade e alto volume de
automoveis (ex.: pré-escolas, escolas em geral, inclusive

Permitindo todos os usos, exceto:

a) industrias (cu]o iote tenha acesso 3 via) com area
construida superior a 1.000 m? salvo se estiverem
inseridas em area especifica para este fim;

b) comércio com mais de 2.000 m? de drea construica;

¢) atividade com horario de pico concxdente com o pico
geral de trafego, com mais 700 m? de area construida

otil;

Permitindo todos os usos, exceto:
a) industrias (cujo lote tenha azsso a via) com area |
construida superior a 1.000 m?, salvo se estiverem
inseridas em &rea especifica para este fim;
b) comércio-com mais de 2.000 m? de &rea construida;
c) atividade com horario de pico coincidents com o pico
geral de trafego, com alta ro;atvvr.‘ade e alto volume de
automdveis, com mais 300 m? de area construida util;

- toges os usos que hecessiiem de 80 ou mais vagas
para estacionamento, ou possuam mais de 4 200 m* ce
area construida, estaro submetidas as diretrizes fixadas

. pelo dro&o0 gerenciador de transito.

- todos os usos considerades PGT (Poles Gerasores de
Trafego) deverdo atender s diretrizes fixadas peio 3380
gerenciador de transito.

12.00m academias de danga, ginastica, escolas de idiomas etc.). Permitindo sob condigdes: d) atividade atratora de veiculcs de grande porte ou
Permitindo sob condigdes: Os érgaos competentes locais poderdo, para cada | carga, com lentiddo de manobras
- todos os usos que necessitem de 80 ou mais vagas | via, restringir ou definir critérios ou condigdes para
} para estacionamento, ou possuam mais de 4.000 m* de | instalagao dos seguintes usos:
i ! area construida, estar&o submetidas &s diretrizes fixaces | a) atividades atratoras de veiculos de grande porie o de
peio 6rgao gerenciador de transito. carga, com lentidae de manobras;
b) todos os usos considerados PGT (Polos Geradores de
Trafego) deverao atender as diretrizes fixadas pelo 67530
gerenciador de transito.
Permitindo todos os usos, exceto: Permitindo todos os usos, exceto: Permitindo todos os usos, exceto:
. - industrias (cujo lote tenha acesso a via) com area |- industrias (cujo Iote tenha acesso 3 via) com area |- industrias (cujo lote tenha acesso 2 via), de quaiquer
construida superior a 2.000 m?, salvo se estiverem | construida superior a 2.000 m?, salvo se estiverem | porte. com nivel de incomodidade para o fozal, salvo se
Acima de inseridas em area especifica para este fim. inseridas em area especifica para este fim. estiverem inseridas em areas especificas para este fim;
12.30m Permitindo sob cond'i;ées: - Permitindo sob condigdes: Permitindo sob condigdes:

- 1pd2s s usOs consideradus P3T (Poles Geradores de
Trafego) dever2o atender as diretrizes fixasas pelo 6rgad
gerenciador de transito.
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ANEXO IV
SIGLAS E ABREVIATURAS

ABNT - Associag:éo Brasileira de Normas Técnicas

ART - Anotagao da Responsabilidade Técnica

CA - Coeficiente de Aproveitamento

CAM - Corredor de Atividade Multipla

CND - Certidao Negativa de Debitos

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
DOM - Diario Oficial do Municipio

GLP - Gas Liquefeito de Petroleo

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

PMM - Prefeitura Municipal de Maceio

RN - Referéncia de Nivel

SCS - Setor de Comércio ¢ Servigo

SMCCU - Secretaria Municipal de Controle Convivio Urbano
S;VITT - Secretaria Municipal de Transporte e Transito '
TO - Taxa de Ocupagao

UE - Uso Especial

Ul - Uso Insti{ucional

UM - Uso Mis-to

ZR - Zona Residencial

UR1 - Uso Residencial 1

&
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UR1 - Uso Residencial 2
UR1 - Uso Residencial 3
UR1 - Uso Residencial 4
UR1 - Uso Residencial 5 ' : o
~ ~ ZRA - Zona Residencial Agricola
2IT - Zona de Interesse Turistico
ZE - Zona de Expansao
ZEP — Zona Especial de Preservagao Cultural
. ZIAP — 7Zona de Interesses Ambiental e Paisagistico
ZEIS - Zona Especiai de Interes Social
ZI — Zona Industrial
\
r UBLI NO DOM

/\w %ncmnarm
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