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CAMARA

Municipal de Maceic

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 02100036/2022

CONTRATO 016/2022 DE LOCACAO DE IMOVEL,
QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE MACEI®O E O LOCADOR SR.
ALARCON PACHECO BARBOSA OLIVEIRA, PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA CASA
LEGISLATIVA

Pelo presente instrumento, que entre si celebram, de um lado, a Camara Municipal de
Macei6, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o no
08.447.302.0001/14, com sede administrativa na Rua Sa e Albuquerque, No 574,
Jaragua, CEP 57022-180 Maceio-Alagoas, representado por seu Presidente,
VereadorGALBA NOVAES DE CASTRO NETTO, inscrito no CPF sob 0 no055.212.644-
69; por seu 1a Vice-Presidente Vereador LUCIANO MARINHO DA SILVA inscrito no CPF
sob 0 no 894.720.204-53; por seu 20 Vice-Presidente Vereadora MARIA GABRIELLA
MARTINS COELHO DA PAZ inscrito do CPF sob o no 057.845.054-24 por seu 10
Secretario Vereador MARCELO PALMEIRA CAVALCANTE inscrito no CPF sob o no
012.248.124-09; por sua 2a Secretaria Vereador José Siderlane Araujo de_Mendonga,
inscrita no CPF sob o no 035.168.514-65; por seu 30 Secretario Vereador JOAQ VICTOR
LOUREIROC PESSOA CATUNDA inscrito no CPF sob o no 104.403.624-90, doravante
designado LOCATARIO, e, do outro lado, ALARCON PACHECO BARBOSA OLIVEIRA,
inscrito no CPF sob o no 036.209.524-85, proprietario do imoével localizado na Avenida da
Paz, 1864,sala 603, Edificio Brasilis Corporate, Centro Macei6 — Alagoas, doravante
designado LOCADOR, celebram o presente contrato o qual se regera pelas disposigées
da Lei no. 8.666/93 e demais normas pertinentes, mediante as seguintes clausulas e
condigdes:

Os contratantes enunciam as seguintes Clausulas e condigdes que regerdo o contrato em
harmmonia com os principios e normas da legislacdo aplicavel a espécie, especialmente a
Lei Federal no. 8.666/93, que as partes declaram conhecer, subordinando-se,
incondicional e irrestritamente, as suas estipulagdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de imédvel localizado na Avenida
da Paz, 1864,sala 603, Edificio Brasilis Corporate, Centro Maceidé — Alagoas, onde
ira funcionar o Gabinete da Vereadora SILVANIA BATINGA DE OLIVEIRA
BARBOSA, parlamentar desta Camara Municipal de Maceid.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE-PUBLICA A SER ATENDIDA:

%>
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2.1. Este contrato visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado utilizado

com a finalidade de funcionar o Gabinete da Vereadora SILVANIA BATINGA DE
OLIVEIRA BARBQOSA;

2.2. Por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a
ser atendida por esta locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indeniza¢do ao LOCADOR.

2.3. A modificagéo da finalidade publica a ser atendida por esta locagéo sera formalizada
através de termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria desta Camara.

‘CLAUSULA_TERCEIRA = DA.VIGENCIA'E EXECUGAQ E DA'EFICACIA;

3.1. O prazo de vigéncia e execugdo deste contrato serd de 12 (doze) meses, a
partir da data de assinatura do contrato, a partir de quandc as obrigagoes
assumidas pelas partes serdo exigiveis.

3.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia e execugdo deste contrato, este se extinguira de
plenc direito, independente de notificagdo, aviso ou interpelagéo judicial ou extrajudicial,
obrigando- se o LOCATARIO a desocupar o imodvel, entregando-o nas condigdes
previstas neste contrato. 3.2. O prazo de vigéncia e execugéo deste contrato podera ser
prorrogado enguanto houver finalidade publica a ser atendida por esta locacéo, mediante
assinatura de termo aditivo, ap6s apresentagéo de justificativa por escrito e autoriza¢ao
da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

3.3. E vedada a prorrogacdo automatica do prazo de vigéncia e execucéo deste contrato
e, na hipétese de irregularmente se verificar a continuidade da utilizagdo do imoével pelo
LOCATARIO depois de findo o prazo previsto no subitem 3.1., nd3o ocorrerd sua
transformac&o em pacto por prazo indeterminado.

3.4 Caso a sede passe a ter estrutura fisica para comportar o gabinete do Vereador
SILVANIA BATINGA DE OLIVEIRA BARBOSA, o contrato se extinguira, de maneira
imediata, por falta de interesse da Casa Legislativa.

CLAUSLEA QUARTA-DOALUGUEL - o oo o o o B
4.1. Tendo em vista o Laudo de Vlstona do movel ja Iocado elaborado pelo
LOCATARIO em consideragio as caracteristicas do bem, e os valores praticados
no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel mensal de R$ 1.600,00
{(um mil e seiscentos reais).

4.2. O LOCADOR anui expressamente como resultado do Laudo de Vistoria mencicnado
nesta clausula.

4.3. A cada periodo de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura deste contrato,
sera permitido o reajuste do pre¢o da contratagdo, conforme a variagdo do IGP-M no
periodo.

4.4.Competira ao LOCADOR exercer, perante o LOCATARIO, seu direito ao reajuste até
a data da prorrogacao contratual ou do encerramento do contrato, sendo que, se ndo o
fizer de forma tempestiva e, por via de conseqliéncia, prorrogar ¢ contrato ou deixar
expirar o prazo de vigéncia, ocorrera a preclusao do seu direito ao reajuste.
4.5.Competira ao LOCATARIO o célculo do reajuste, encaminhando o respe
Memorial de Calculo ac LOCADOR para ciéncia.

CLAUSULA QUINTA = DA'DESPESA

Rua Sa e Albuquerque, 564 - Jaraguda / Maceié - Alagoas, 57022-186 ‘




Publicado Em: 09/05/2022 || Baixado Em: 12/03/2025

Camara Municipal de
Macei6

ARQUIVO .
DISPONIBILIZADO PELO | §
PORTAL DA {

d validagio :
> hitps:iiwvw.maceio.al leg.britransparencial

CAMARA

Municipal de Maceio

7.1.3. Restituir o imével, finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as
u s
l a s
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou

forga maior; ) .
i u
1.4, Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o suregrl‘r{:;ri\;omriac;é eg o
(71.ar;o.ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as ev

% i imé as suas
t7.3':1‘:glr°|§ealizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou n
iﬁsfalagées provocados por si ou seus agentes;

7.1.6. Entregar imediatamente ao LOCA[_)QR os documentos de oobvratpgz 13_:) trr:]blj:gsos
ehcargos condominiais de sua responsabllndgqg, bem como qualgléng imacéo,
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, !.OC.f\'I?A ; oo
7.1.7. Pagar as despesas relativas ao consumo dg energia elétrica, gas, agua e esgof

a0 servigo de telefonia ou outros meios de comunicagéo;

7.1.8. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, meglante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como, na hipétese de aliepat;_éo do |m9\{e|~ e
quando n&o possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigao,
admitir que seja o mesmo visitado por terceiros;

7.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacdo e manutengio do imével, notadamente as enumeradas no
§10 do art.23 da Lei Federal no 8.245/1991;

7.1.10. Pemmitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a

abatime_ntos no valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias

ea rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

7.1.11. Aplicar ao LOCADOR as sangdes cabiveis;

'\7,i1.n'!2i,;’ublicar 0s extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diario Oficial do
unicipio.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base no §30 do art62 o no art.58 i
1 . i - - I :
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prendgat?vg’s‘da te! Federal no 8.666/1993' S0

G0 de interesse piipiice, o alta relevancia eob"gacées do LOCADOR:
a

i amplo conhecim, et
O presente ajyste a que estj ; eCimento, justificg,
, @ eXarag, >S4 subordinado o arman o0 icado
3123 Ocorméncia dim 208 MO Processo anminrs 4 ©fm

Municipal de Maceid

5.1. A despesa com a execugdo do objeto deste contrato corre a conta do_ §eguinte
c}édito orgamentério, constante do orgamento da Camara Municipal de Macei6é para o

exercicio financeiro de 2022:

Orgéo: Camara Municipal de Maceié B .
Fu:géo Programatica: 01.0001.01.031.0041.2419 — Gestio e Manutengio

Administrativa da Camara . _
Elemento de Despesa: 3390.36.00.00 /100 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa

Fisica
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. O LOCADOR é obrigado a:

TRANSPARENCIA o

6.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir 2 finalidade plblica

a que se destina e na data fixada neste instrumento;
6.1.2. Garantir, durante o tempo da locaggo, o uso pacifico do imévei locado;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores 3 locacao;

6.1.4. Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas

vedada a quitagio genérica;

8.1.5. Pagar as taxas de administragio imobiliaria e de intermediagées, se existirem;

6.1.6. Pagar os impostos e taxals, € ainda o prémio de Seguro contra fogo, que incidam ou

venham a incidir sobre 0 imovel N

63.7. ”Pagar as despesas extra_ordjnériss de condominio, aj se incluindo todas aquelas
que ndo se refiram a 9astos rotineiros de manutengdo do imével locado, especialmente

as enumeradas no Paragrafo Unico do art.22 da Lei Federal no 8.245/91:

6.1.8. Manter, durante toda a execucs i
8. M A da 630 do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes, todas as condigbes de habilitagzo juridica e regularidade fiscal exigida p:r:a:

Contratago.

6.1.9. Averbar
publicacio.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGO) A
7.1. O LOCATARIO & obrigado a: FOES boLocATARIO

7.1.1. Pagar Pontualmente o aluguel;
7.1.2. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;
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motivos enumerados nos subitens 8.1.2.2 e 8.1.2.3

lpa do LOCADOR, sera 0 mesmo ressgrcido _dos
tera direito ao pagamento dos alugueis relativos

8.2. Rescindido o contrato pelos
desta clausula, sem que haja cu
prejuizos comprovadamente sofridos e
ao periodo em gue vigeu o ajuste.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

9.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido este contrato:

9.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da pratica de infragio legal ou contratual por quaisquer das partes;
9.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO: 9.1.3. Em virtude de desapropriagéo do imével, desocupagéo determinada
pelo Poder Pablico ou incéndio, o

9.1.4. Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao

da locacao aos herdeiros.

CLAUSULA DEZ — DOS DIREITOS DO LOCATARIO ) _
10.1. O LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisao
administrativa, prevista no art.77 da Lei Federal no 8.666/1993.

CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e qualquer
obra e benfeitoria necessaria ou util para a execugdo da finalidade publica a ser atendida
por esta locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.
11.2. O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imoével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, ate o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. 11.2. Abatimentos acima do percentual indicado no subitem poderdo ser
realizados apds expresso consentimento, por escrito, do LOCADOR.

11.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas, nos termos do

_subitgm 11.2., fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integraimente
indenizado. 11.4. Finda a locagéo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo

LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao

acarrete danos ac imovel.

CLAUSULA DOZE - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do art.27 e seguintes da Lei Federal no 8 245/1991

7 . ,» NO caso de venda
promessa de venda, cesséo, promessa de cessao de direitos ou dag&o em pagamento dc;
imovel locado, o _ L_OCATAR!O tem preferéncia para adquirir o imével locado em
igualdade de condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do neéc')cfo

mediante notificacao judicial ou extrajudicial.
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12.1.1. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma
inequivoca, sua intengdo de adquirir o imovel.

12.2. Na hipétese de o LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir o imével locado,
fica desde ja acertado, conforme art.8o da Lei Federal no 8.245/1991, que para o caso de
sua alienacdo ou cessao a terceiros permanecera vigente este contrato de locagéo.

CLAUSULA TREZE ~ DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

13.1. Durante a vigéncia deste contrato, a execucdo do objeto é acompanhada e
fiscalizada pela Sra. Maria do Socorro Gomes Costa, CPF — 049.781.974-06, matricula
00100757 no uso de suas atribuigdes.

13.2. O gestor deste contrato sera o Sr. JOAO MARCELO FERREIRA BATISTA, CPF —
049.781.974-06, Diretor Superintendente, matricula 92.172-6, e tera, entre outras, as
seguintes atribuicdes: comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar
os procedimentos necessarios ac seu correto cumprimento; solicitar ao LOCATARIO a
aplicacdo de sang¢des pelo descumprimento de clausula contratual; atestar recibos para
efeito de pagamentos; solicitar ac LOCADOR todas as providéncias necessarias a
perfeita execucio do objeto contratado.

CLAUSULA QUATORZE ~ DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

141. O LOCADOR deve apresentar mensalmente Recibo de Locacgdo, emitido e
entregue ao Gestor deste contrato, para fins de liquidagdo e pagamento.

14.2. O pagamento seré efetuado pelo LOCATARIQ no prazo de 05 (cinco) dias, contado
da data do atesto do Recibc de Locagao, mediante ordem bancéria creditada em conta
corrente do LOCADOR.

14.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR na pendéncia de quaisquer dos
pagamentos previstos nos subitens 6.1.5., 6.16. e 6.1.7, e do atesto do Recibo de
Locacao, sem que isso gere direito a alterac@o de precos ou compensacao financeira.

CLAUSULA QUINZE - DAS SANGOES:

Em caso de inexecu¢io parcial ou total das condi¢cbes fixadas neste contrato a Camara
podera aplicar as sanc¢des previstas no Art. 87 da lei 8.666/93 a seguir dispostas:

a) Adverténcia;
b) Multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor mensal do contrato pelo atraso na E
entrega, até o limite de 20 (vinte) dias, ¢ que ensejara a rescisdo do contrato; ;

c) Multa de 10% (dez por cento) do valer anual do contrato caso a adjudicataria ndo -

cumpra com as obrigacdes assumidas, incluindo-se os prazos estabelecidos, salvo por

motivo de forga maior reconhecido pela Camara.

d) As multas referidas neste item poder&o ser descontadas no pagamento, ou cobradas

judicialmente.
Rua Sa e Albuquerque, 564 - Jaragua / Maceio - Alagoas, 57022-180 %@ //)/
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@) Suspensio temporaria da participacdo em licitagdes e impedimentos de contratar com
a Camara por prazo nao superior a 02 (dois) anos;

f) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Camara publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigio, até que seja promovida a reabilitagéo,
na forma da lei, perante a propria entidade que aplicar a penalidade.

16.1. O presente contrato fundamenta-se: 16.1.1. Na Lei Federal no 8 666/1593;

16.1.2. Na Lei Federal no 8.245/1991;

16.1.3. Na Lei Federal no 8.078/1980 e Lei Municipal No5.808/2009.

16.2. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo no 011300116
especialmente: 16.2.1. Ao Termo de Dispensa de Licitagdo publicado no Diario Oficial do
Municipio em Maceidé com base no art.24, X, da Lei Federal no 8.666/1993,

16.2.2. Ao Parecer PG desta Camara;

16.2.3. A proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Qualquer omissao ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento
dos termos e condicdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele
decorrente, ndo constituira renovacio ou renuncia e nem afetara o direito das partes de
exercé-lo a qualquer tempo.

CLAUSULA DEZOITO = DO FORO

18.1. As questbes decomrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser
dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de
Maceid - AL, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Para
firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, séo
assinadas pelos representantes das partes, LOCATARIO e LOCADOR, e pelas
testemunhas abaixo. '

Maceid/AL, 09 de maio de 2022.

GALB SDE CASTRO NETTO

O DE MENDONCA
cretario
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JOAQ VICTOR L\ RO PESSOA CATUNDA
3 % Secretario

7/, el
ALARCON PACHECO BARBOSA OLIVEIRA
L OCHDOR

JOAO MARCEL@/FERREIRA BATISTA
STOR
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