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ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Maceio-AL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

PROCESSOS ADMINISTRATIVOS N° 4924/2017

CONTRATO N°  14/2018, CUJO
OBJETO E A LOCACAO DE IMOVEL
ONDE IRA FUNCIONAR A SEDE DA
CASA LEGISLATIVA, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL
DE MACEIO E A ALIANCA
ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA.

Pelo presente instrumento, que entre si celebram, de um lado, a Camara Municipal de
Maceid,pessoa juridica de direito puablico, inscrita no CNPJ sob o n° 08.447.302.0001/14, com sede
administrativa na Praca Marechal Deodoro, 376, Centro, Macei6/AL, CEP: 57.020-040 no municipio
de Maceid, representado por seu Presidente, Vereador KELMANN VIEIRA DE OLIVEIRA, inscrito
no CPF sob o n° 025.819.234-82; por sua 12 Vice-Presidente Vereadora SILVANIA BATINGA DE
OLIVEIRA BARBOSA, inscrita no CPF sob o n°® 662.997.724-68por seu 2° Vice-Presidente
Vereador MARIA DE FATIMA GALINA F. SANTIAGO inscrito no CPF sob 0 n® 227.759.194-72;
por seu 1° Secretario Vereador DAVI CABRAL DAVINO inscrito no CPF sob 0 n°153.966.904-10;
por seu 2° Secretario Vereador JOSE MARCIO DE MEDEIROS MAIA JUNIOR inscrito no CPF sob
0 n° 043.355.304-98; por seu 3° Secretario Vereador JOAO EDUARDO MARTINS COELHO DA
PAZ inscrito no CPF sob o n° 011.135.704-74, doravante designadoLOCATARIO, e, do outro lado,
ALIANCA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n°
24.468.894/0001-07, com sede na Avenida Pio XII, n°® 347, bairro Jatilica, no Municipio de
Maceid/AL, doravante designado LOCADOR, neste ato representada por sua administradora
SANDRA RIBEIRO TOLEDO, inscrita no CPF n° 692.851.794-87 e portadora do RG n.° 780.407
SSP/AL ,celebram o presente contrato o qual se regera pelas disposi¢Bes da Lei n°. 8.666/93 e demais
normas pertinentes, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Os contratantes enunciam as seguintes Clausulas e condi¢es que regerdo o contrato em
harmonia com os principios e normas da legislagdo aplicavel a espécie, especialmente a Lei
Federal n° 8.666/93, que as partes declaram conhecer, subordinando-se, incondicional e
irrestritamente, as suas estipulacoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de imoével localizado na Rua Sa e
Albuquerque, n® 560, 564, 568, 574, 578, 582, Bairro Jaraguda, Macei¢/AL, objeto das matriculas
n°s 7.951 e 33.358, livro 2, do 1° Servico Notarial e Registral de Macei¢/AL, onde ira funcionar a
sede da Casa Legislativa de Macei6/AL.
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ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Maceio-AL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA:

2.1. Este contrato visa atender finalidade publica, sendo o imovel locado utilizado para
sede da Camara Municipal de Maceio, conforme justificativa do Termo de Referéncia
do Sr. Otavio Henrique Palmeira Régo, Superintendente da Céamara de Vereadores de
Maceid/AL.

2.2. Por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser
atendida por esta locagéo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa
ou o dever de pagar qualquer indeniza¢do ao LOCADOR.

2.3. A modificacdo da finalidade publica a ser atendida por esta locacdo serd formalizada
através de termo aditivo, previamente analisado pela Procuradoria desta Camara.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E EXECUCAO E DA EFICACIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato sera de 60 (sessenta) meses, da data de assinatura
do contrato, a partir de quando as obrigacdes assumidas pelas partes serdo exigiveis.
3.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia e execugdo deste contrato, este se extinguird de pleno
direito, independente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando-se 0 LOCATARIO a desocupar o imével, entregando-o nas condicdes previstas
neste contrato.

3.2. O prazo de vigéncia e execucdo deste contrato podera ser prorrogado enquanto houver
finalidade pablica a ser atendida por esta locagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apos
apresentacédo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar
o contrato em nome do LOCATARIO.

3.3. E vedada a prorrogacgdo automatica do prazo de vigéncia e execucdo deste contrato e, na
hipdtese de irregularmente se verificar a continuidade da utilizagdo do imodvel pelo
LOCATARIO depois de findo o prazo previsto no subitem 3.1., ndo ocorrerd sua
transformacao em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista o Laudo de Vistoria do imdvel locado, e considerando as
caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobiliario da regido, as
partes fixam o aluguel mensal de R$ 57.500,00 (cinquenta e sete mil e quinhentos reais).
4.2. O LOCADOR anui expressamente com o resultado do Laudo de Vistoria mencionado
nesta clausula.

4.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacao financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e
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ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Maceio-AL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacédo da seguinte
formula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga;

I = Indice de compensag&o financeira = 0,00016438, assim apurado:

= (TX) | = (6/100 I =0,00016438

TX = Percentual xa anual
365 ercentual da taxa anua

= 6%.

4.4, A cada periodo de 12 (doze) meses, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes, sera
permitido o reajuste do preco da contratacdo, conforme a varia¢do do IGP-M no periodo.

4.5. Competira ao LOCADOR exercer, perante 0 LOCATARIO, seu direito ao reajuste, sendo
que, se ndo o fizer de forma tempestiva e, por via de consequéncia, prorrogar 0 contrato ou
deixar expirar o prazo de vigéncia, ocorrera a preclusdo do seu direito ao reajuste.

4.6. Competira a0 LOCATARIO o célculo do reajuste, encaminhando o respectivo Memorial
de Célculo ao LOCADOR para ciéncia.

4.7 Se a variagdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, 0 LOCADOR aceita negociar a
adocdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa
0 imovel.

4.7 O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao
de vigéncia ou alteragdo contratual (art. 65, 8 8°, da Lei n° 8.666/93).

4.8. Fica ajustado que o primeiro pagamento serd realizado e devido apenas 30 dias ap0s
a data de entrega das chaves do referido imovel, quando o predio estara com todos as
condigdes exigidas no Termo de Referéncia e proposta de precos da Locadora.

CLAUSULA QUINTA — DA DESPESA
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ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Maceio-AL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

5.1. A despesa com a execucdo do objeto deste contrato corre a conta do seguinte crédito
orcamentario, constante do orcamento da Camara Municipal de Maceidé para 0 exercicio
financeiro de 2018:

FUNCAO PROGRAMATICA: 01.0001.01.031.0029.2069

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00/100

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1. Entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir a finalidade publica a
que se destina e na data fixada neste instrumento;

6.1.2. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

6.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada
a quitacao genérica;

6.1.5. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacGes, se existirem;

6.1.6. Pagar os impostos e taxas, € ainda o prémio de seguro complementar contra

fogo;que incidam ou venham a incidir sobre o imével (art. 22, V111, da Lei n.° 8.245/91);
6.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que néo
se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do imovel locado, especialmente as enumeradas
no paragrafo Unico do art.22 da Lei Federal n° 8.245/91;

6.1.8. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigaces, todas as condicOes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigida para a
contratacéo;

6.1.9. Averbar o presente contrato junto a matricula do imovel logo ap6s a sua publicacao;
6.1.10 Pagar o IPTU do imovel e apresentar copia de quitagéo;

6.1.11 Entregar o imovel em perfeita condi¢des de uso, com todas as exigéncias constantes no
Termo de Referéncia que faz parte integrante deste contrato; e

6.1.12 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionador de ar, telefonia, divisdrias, combate a incéndio, bem como as redes
de logica, hidraulica e elétrica;

6.1.14 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

6.1.14 Providenciar a atualizacéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

6.1.15 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacéo da documentacao correspondente.
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ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Maceio-AL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. O LOCATARIO é obrigado a:

7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel,

7.1.2. Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

7.1.3. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

7.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacGes de terceiros;

7.1.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel ou nas suas instalacbes
provocados por si ou seus agentes;

7.1.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

7.1.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao
servico de telefonia ou outros meios de comunicagéo;

7.1.8. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como, na hipdtese de alienacdo do imdvel e quando ndo
possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicdo, admitir que seja o
mesmo Visitado por terceiros;

7.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necesséarias a
conservagdo e manutencdo do imdvel, notadamente as enumeradas no §1° do art.23 da Lei
Federal n° 8.245/1991,

7.1.10. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimentos
no valor do aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o
contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

7.1.11. Aplicar ao LOCADOR as sanc¢0es cabiveis;

7.1.12. Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos, se houver, no Diério Oficial do
Municipio;

7.1.13. N@o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;

7.1.14. A LOCATARIA se obriga dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data
da entrega da chave, a promover perante a ELETROBRAS (Companhia de Energia
Elétrica de Alagoas) a cobranca das faturas em nome proprio.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com bqse no 83° do art.62 e no art.58, | e I, da Lei Federal n° 8.666/1993, sdo atribuidas
ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:
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ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Maceio-AL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da
finalidade publica a que se destina o imovel locado, sendo sempre assegurada ao LOCADOR
a manutencédo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

8.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apoOs autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos
motivos a seguir:

8.1.2.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des do LOCADOR,;

8.1.2.2. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificado e
determinado pela méxima autoridade a que estd subordinado o 6rgdo que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

8.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucao deste contrato.

8.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.2.2 e 8.1.2.3 desta
clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, sera 0 mesmo ressarcido dos prejuizos
comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em
que foi efetivamente ocupado o imovel.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

9.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido este contrato:

9.1.1. Por mUtuo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
9.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

9.1.4. Em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico
ou incéndio.

CLAUSULA DEZ - DOS DIREITOS DO LOCATARIO

10.1. O LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisdo
administrativa, prevista no art.77 da Lei Federal n° 8.666/1993.

CLAUSULA ONZE — DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e qualquer
obra e benfeitoria necessaria ou util para a execuc¢do da finalidade publica a ser atendida por
esta locagéo, sendo desnecessario previo e expresso consentimento do LOCADOR.

11.2. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO poderéa ser abatido dos alugueis a serem pagos,
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COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento.

11.2.1. Abatimentos acima do percentual indicado no subitem 11.2. poderdo ser realizados
apos expresso consentimento, por escrito, do LOCADOR.

11.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas, nos termos do
subitem 11.2., fica 0 LOCATARIO autorizado a reter o imovel, até que seja integralmente
indenizado.

11.4. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
poderé ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel.

CLAUSULA DOZE - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do art.27 e seguintes da Lei Federal n® 8.245/1991, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento do imdvel
locado, 0 LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condi¢des com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negocio mediante
notificacdo judicial ou extrajudicial.

12.1.1. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma inequivoca,
sua intencdo de adquirir o imovel.

12.2. Na hip6tese de 0 LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir o imével locado, fica
desde ja acertado, conforme art.8° da Lei Federal n° 8.245/1991, que para 0 caso de sua
alienacdo ou cessao a terceiros permanecerd vigente este contrato de locacgéo.

CLAUSULA TREZE - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

13.1. Durante a vigéncia deste contrato, a execucao do objeto é acompanhada e fiscalizada
pelo Sr.Otavio Henrique Palmeira Ré&go, designado Gestor.

13.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribui¢des: comunicar ao
LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu
correto cumprimento; solicitar ao LOCATARIO a aplicagio de sancdes pelo descumprimento
de clausula contratual; atestar recibos para efeito de pagamentos; solicitar ao LOCADOR
todas as providéncias necessarias a perfeita execucdo do objeto contratado.

13.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

CLAUSULA QUATORZE - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

14.1. O LOCADOR deve apresentar mensalmente Recibo de Locacdo, emitido e entregue ao
Gestor deste contrato, para fins de liquidacéo e pagamento.
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14.2. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO no prazo de 05 (cinco) dias, contado da
data do atesto do Recibo de Locacdo, mediante ordem bancéria creditada em conta corrente
do LOCADOR.

14.3  Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR na pendéncia de quaisquer dos
pagamentos previstos nos subitens 6.1.5., 6.1.6. e 6.1.7, e do atesto do Recibo de
Locacdo, sem que isso gere direito a alteracdo de precos ou compensacao financeira, bem
como:

14.4 Certiddo unificada, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida
Ativa da Unido, por ele administrados e os tributos sociais;

145 Prova de inscricdo no cadastro de contribuinte imobiliario municipal, em
atencdo ao artigo 29, 11, da Lei n.° 8.666/1993;

14.6  Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);e

14.7  Certiddo negativa de débitos trabalhistas conforme art. 642-A da consolidacéo das leis
do trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440 de 07 de julho de 2011 e na resolugéo
administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

CLAUSULA QUINZE - DAS SANCOES:

15.1. Em caso de inexecucéo parcial ou total das condigdes fixadas neste contrato
a Céamara podera aplicar as sangdes previstas no art. 87 da Lei n.° 8.666/93 a
seguir dispostas:

a) Adverténcia;

b) Multa de 10% (dez por cento) do valor anual do contrato caso a adjudicataria
ndo cumpra com as obrigactes assumidas, salvo por motivo de forgca maior
reconhecido pela Camara;

c) As multas referidas neste item poderdo ser descontadas no pagamento ou
cobradas administrativamente e/ou judicialmente;

d) Suspensdo temporaria da participacdo em licitacdes e impedimentos de
contratar com a Camara por prazo ndo superior a 02 (dois) anos; e

e) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Cémara publica,
enquanto perdurarem o0s motivos determinantes da punicdo, até que seja
promovida a reabilitacdo, na forma da lei, perante a prépria entidade que aplicar
a penalidade.

CLAUSULA DEZESSEIS — DA FUNDAM~ENTA‘QAO LEGAL E DA VINCULACAO
AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO E A PROPOSTA
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16.1. O presente contrato fundamenta-se:

16.1.1. Na Lei Federal n° 8.666/1993;

16.1.2. Na Lei Federal n® 8.245/1991;

16.2. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo n° 4924/2017 especialmente:
16.2.1. Ao Termo de Dispensa de Licitacdo publicado no Diario Oficial do Municipio de 01
2018, com base no art.24, X, da Lei Federal n°® 8.666/1993; e

16.2.2. A proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Qualquer omissao ou tolerancia de uma das partes, no exigir do estrito cumprimento dos
termos e condi¢Oes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo
constituira renovagdo ou renncia e nem afetard o direito das partes de exercé-lo a qualquer
tempo.

17.2.0s casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na Lei n.° 8.245/91 e na Lei n.° 8.666/93,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricdes.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

18.1. As questBes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de Maceid - AL, que
prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor e forma, para que surtam um s efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas
pelos representantes das partes, LOCATARIO e LOCADOR, e pelas testemunhas abaixo.

Maceid/AL, 05 de fevereiro de 2018.

KELMANN VIEIRA DE OLIVEIRA
Presidente
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DAVI CABRAL DAVINO
1° Secretario

JOSE MARCIO DE MEDEIROS MAIA JUNIOR
2° Secretario

JOAO EDUARDO MARTINS COELHO DA PAZ
3° Secretario

ALIANCA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA
LOCADOR

OTAVIO HENRIQUE PALMEIRA REGO

GESTOR CONTRATUAL
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
RG n® RG n®
CPF/MF N. CPF/MF N.
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