Camara Municipal de

Maceid .
Publicado Em: 03/12/2018 || Baixado Em: 22/12/2024 iﬁ:illﬁ#
_ . ARQUIVO - &
DISPONIBILIZADO PELO % :
o PORTAL DA 1
TRANSPARENCIA . R '
=N, ESTADO DE ALAGOAS hllps.|'.lvm'n'.mac:?u".:ﬁ:go.hn‘llansparel!cial’

CHAMADA PUBLICA N° 01/2017

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 207/2017

EDITAL DE CHAMADA
PUBLICA

OBJETO: CHAMADA PUBLICA PARA LOCACAO DE IMOVEL
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA CAMARA
MUNICIPAL DE MACEIO/AL.

FAZEM PARTE INTEGRANTES DESTE EDITAL

Anexo I - Termo de Referéncia

ANEXO II - Minuta Contratual
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N© 01/2017
PROCESSO ADMINISTRATIVO N 207/2017

A CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO-AL, torna
publico para o conhecimento dos interessados,
que, na data, horario e local abaixo indicado,
fara realizar CHAMA PUBLICA PARA LOCACAO
DE IMOVEL DE NOVA SEDE PARA CAMARA
MUNICIPAL DE VEREADORES DO MUNICIPIO
DE MACEI()/AL, conforme descrito neste Edital,
e em conformidade com art. 24 inc. X da lei
federal 8.666/93.

PREAMBULO

A Camara Municipal de Maceié comunica que pretende realizar locacdo de imoével,
conforme o objeto abaixo descrito, diretamente, através do procedimento
administrativo de Dispensa de Licitagdo, com fundamento no inciso X, artigo 24,
da Lei n.2 8.666/93 e Lei n? 8.245/91, com o qual convida os PROPRIETARIOS
(pessoa fisica ou juridica) a apresentar proposta comercial para locacdo de
prédio(s).

O recebimento dos envelopes contendo a proposta de cada interessado devera
ocorrer das 09:00 as 12:00 e das 14:00 as 17:00 (Horario Local de Maceid), no
endereco indicado no item 10.1.

1. OBJETO

1.1. Locagdo de imoével comercial que atenda as necessidades da Camara
Municipal de Macei6. O imo6vel devera ter as seguintes caracteristicas constantes do
termo de referéncia.

1.2. O(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) devera (ao) atender as
exigéncias de adequacdes, tais como: instalacdo de rede ldgica, elétrica (comum e
estabilizada), telefonica, projeto e instalagdo de divisérias, equipamentos de ar
condicionado, caso a edificacdo nao possua sistema de refrigeracao, entre outras.
Y APRESENTACAO DA PROPOSTA

2.1. A proponente deverd apresentar a proposta em conformidade com o modelo
do ANEXO I - termo de referéncia;

2.2.  Aproposta devera ser entregue pessoalmente no enderego constante do item
10.1, em envelope fechado e lacrado. Serado recebidas propostas até as 17 horas do
dia anterior a licitacao.

2.3.  Nao serdo recebidos envelopes ap6s o horario marcado no subitem anterior;
2.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao
(corretivo liquido e outros) ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores,
quantidades e prazos, que possam comprometer a sua interpretagao;

2.5. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, CNP] e validade
minima de 60 (sessenta) dias;

2.6. A proposta de pregos deverd indicar ainda Pavimentos disponiveis para
locacdo, Area disponivel por pavimento, Disponibilidade de auditério (quantidade,
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tamanho em m? e capacidade), Disponibilidade de sala de reunido (quantidade,
tamanho em m?e capacidade), Quantidade de elevadores e capacidade de lotacio,
Quantidade de escadas (saidas de emergéncia) e Estacionamento.

2.7. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves, ;

2.8. Caso o mesmo proponente entregue mais de uma proposta para o mesmo
imovel, serd considerada a proposta entregue primeiro;

2.9. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante,
desde que possua poderes para tal;

2.10. A Proposta devera vir em envelope lacrado e conter a descricdo do imovel,
localizacdo e area fisica.

3. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

3.1.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por
acoes, acompanhado de documentos de eleicdo dos seus administradores; (se
pessoa juridica)

3.1.2. O ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor deverdo estar
acompanhados de todas as alteragdes sofridas ou da respectiva consolidacdo. (se
pessoa juridica)

3.1.3. Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
- CNPJ/MF; (se pessoa juridica)

3.1.4. Certidao unificada, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a
Divida Ativa da Unido, por ele administrados e os tributos sociais.

3.1.5. Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da
licitante através de certidao negativa de débitos, com validade na data de realiza¢do
da licitacao;

3.1.6. Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
licitante através de certiddo negativa de débitos, com validade na data de realizagdo
da licitacao;

3.1.7. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS). (Se pessoa juridica)

3.1.8. Certidao negativa de débitos trabalhistas conforme art. 642-A da
consolidacao das leis do trabalho, acrescentado pela Lei n2 12.440 de 07 de julho de
2011 e na resolucdo administrativa n2 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

3.1.9. Planta baixa;

3.1.10. Projetos de instalagdes elétricas;

3.1.11. Projetos de instalagdes Sanitarias e hidraulicas;

3.1.12. Titulo de Propriedade do Imével;

3.1.13. Documento de Identidade e CPF (se pessoa fisica

3.1.14. Copia da Carta de Habite-se;

3.1.15. Cépia do Registro de Imoveis;

3.1.16. Declaracdo atestando que nao h4, acerca do imével, qualquer impedimento;
3.1.17. Escritura do imovel;

3.1.18. Registro do imovel;

3.1.19. Certidao de nascimento/casamento (no caso de pessoa fisica);

3.1.20. Comprovante de quitacao de IPTU;
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3.1.21. Se casado também cépia de documento de identidade e CPF do companheiro;
(se pessoa fisica)

3.1.22. Certidao negativa de protestos do domicilio;

3.1.23. No caso de procurador, cépia da procuragao;

3.1.24. Laudo de avaliagdo do corpo de bombeiros.

4. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo, por
interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos;

4.2.  Osefeitos financeiros da contratagdo s6 serao produzidos a partir da entrega
das chaves, precedido de vistoria do imovel.

4.3. Tendo emvista que a cimara de vereadores necessita de imével para seus
trabalhos, o imével por hora alugado terd que ter a op¢cdo de venda e terd a
preferéncia a cdamara municipal de vereadores de Maceio/AL.

5. CONTRATACAO

4.1. As obrigacoes decorrentes da presente dispensa de licitagdo serao formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Camara Municipal de Maceio,
doravante denominada LOCATARIA, e a proponente adjudicataria, doravante
denominada LOCADORA, que observard os termos da Lei n? 8.245/91 e
supletivamente da Lei n? 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

6. OBRIGAGOES DA LOCATARIA
6.1. Sio obrigacdes da LOCATARIA:

a. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

b. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

d. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

e. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

g. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacgdes no layout,
como remanejamento e instalagdes de divisdrias, portas e interruptores;

h. Entregar a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
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intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

i. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, d4gua e esgoto;

j. Permitir a vistoria do imo6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora;

k. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;
1. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
m. Aplicar as sancdes administrativas regulamentares e contratuais.

7. OBRIGACOES DA LOCADORA
7.1.  Sao obrigacdes da LOCADORA:

a. Entregar o imovel em perfeitas condi¢oes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificacdes de sua proposta;

b. Permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, secdes e
equipes da Camara Municipal de Maceid, conforme o quadro de estimativas de areas
constante na Parte I do Anexo [;

c. Atender as exigéncias de instalagcdo de pontos telefonicos, rede elétrica, sistemas
de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como sistema
hidraulico;

d. Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imével;
e. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
f. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

g. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

h. Fornecer 2 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

i. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediac¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento dos aluguéis sera em moeda corrente nacional, por meio de
Ordem Bancaria ou Boleto, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao vencido,
desde que o recibo/boleto, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 7 (sete) dias uteis.
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8.2.  Antes de qualquer pagamento, serdo verificadas as seguintes comprovacoes,
sem prejuizo de verificagdo por outros meios, cujos resultados serdo impressos,
autenticados e juntados ao processo de pagamento:

8.3. No Caso de Pessoa Juridica:

8.3.1.1. Certidao unificada, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos
federais e a Divida Ativa da Unido, por ele administrados e os tributos sociais.
8.3.1.2. Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
da licitante através de certiddo negativa de débitos, com validade na data de
realizagdo da licitagao;

8.3.1.3. Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
da licitante através de certiddo negativa de débitos, com validade na data de
realizacdo da licitagao;

8.3.1.4. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS). (Nao sera exigida no caso de pessoa fisica)
8.3.1.5. Certiddao negativa de débitos trabalhistas conforme art. 642-A da

consolidacao das leis do trabalho, acrescentado pela Lei n? 12.440 de 07 de julho de
2011 e na resolucdo administrativa n? 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

9.  DARESCISAO

9.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis;

9.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excec¢do das previstas
nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia;

9.3. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

9.3.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde
que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de
multa equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporg¢do prevista no
artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se
o0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

9.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imoével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre
outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacio ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao;

9.5. 0 procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento;
9.6. Os casos da rescisao contratual serio formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e
fundamentada da autoridade competente.

10. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS
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10.1. O Chamamento Publico serd conduzido pelos membros da comissdo de
licitacgdo da Camara Municipal de Macei6 em conjunto com a area técnica
responsavel.

10.2. Os pedidos de esclarecimentos, referentes ao processo de chamamento,
poderao ser realizados por qualquer pessoa, inclusive proponente, e deverao ser
enviados, por escrito, por meio do e-mail: cplcamaramaceio@gmail.com.

11. DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracao e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder
Publico ou de seus agentes e prepostos;

11.2. A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento,
controle, fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para
assegurar o perfeito cumprimento do contrato;

11.3. O representante da Administracdo anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execug¢do do contrato.

12. DIVERSOS

12.1. Para apresentacdo das propostas devera ser utilizado o seguinte endereco:

12.2. Praca Marechal Deodoro, 376, Centro,
CEP: 57.020-040, Macei6/AL.

12.3. Entregar o envelope lacrado e
identificado da seguinte forma:

hitps:lwvew.maceio.al leg.britransparencial

CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO - ALAGOAS

CHAMADA PUBLICA N° 01/2017

DIA_/_/_,ASdas_:_has_:_ (HORARIO LOCAL)

OBJETO: CHAMADA PUBLICA PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA CAMARA
MUNICIPAL DE VEREADORES DE MACEIO/AL

i ENVELOPE “A”"PROPOSTA DE PRECOS

IDENTIFICACAO DA PROPONENTE

! (Razdo Social, CNPJ, Endereco da Sede, Endereco Eletronico, Fone/Fax)

CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO - ALAGOAS
CHAMADA PUBLICA N° 01/2017
DIA_/ /_,ASdas_:_has_:_(HORARIO LOCAL)

i OBJETO: CHAMADA PUBLICA PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA CAMARA
MUNICIPAL DE VEREADORES DE MACEIO/AL

ENVELOPE “B” DOCUMENTACAO

IDENTIFICACAO DA PROPONENTE
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i (Razdo Social, CNPJ, Endereco da Sede, Endereco Eletronico, Fone/Fax) i
Maceio, de de 2017

Kelmann Vieira de Oliveira
Presidente da Camara de Vereadores

ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

Processo n® 207/2017
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO

PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA CAMARA
MUNICIPAL DE MACEIO

INTRODUCAO

Este termo de referéncia tem por objetivo justificar a necessidade de locacao de
imével para atender a necessidade de instalacdo da Camara Municipal de Maceio,
assim como descrever o conjunto de caracteristicas e condi¢cdes necessarias ao
desenvolvimento das atividades dos servidores e usudrios, especificando a
funcionalidade do imovel, discriminando a compartimentagao, o dimensionamento
dos ambientes e o quantitativo de servidores.

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO DOS SERVICOS

1.1. A camara Municipal de Maceid, encontra-se em fase de completa
reestruturacdo e com a especial finalidade de prestar servicos a populacao de
Maceio, justifica-se e torna-se imprescindivel a necessidade dalocagdo de um imével
que abrigue suas instalagdes, uma vez que sua atual sede se encontra totalmente
sem condigdes, inclusive com parecer dos 6rgdos competentes para sua imediata
desocupacdo, devido a desqualificagio do mesmo para acoplar a expensas da
camara municipal de Maceié.

1.2. Justificamos ainda a locacdo de um novo imoével pelo fato de que o que se
encontra a disposi¢do da camara nao comporta todos o servidores para exercicio de
suas fungdes.

2. ESTIMATIVA DA AREA

2.1. A estimativa do dimensionamento do ambiente a ser alugado perfaz uma area
de terreno aproximada de 1500 mts?; drea de construcio de 1.700 mts?.

3. CARACTERISTICAS E CONDICOES NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

3.1. O imdvel a ser locado, devera, obrigatoriamente, observar os seguintes
requisitos:

a) Area de terreno aproximada de 1.000 m?, area de construgio de 1.500 mts 2
b) Proximidade ao sistema de transporte coletivo no raio maximo de 1km do imoével;

c) Estar localizado no Municipio de Macei6, tendo em vista o domicilio dos
servidores.

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicdes previstas na NBR
9050 e Lei n2 10.098, de 2000;

e) estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locacao;
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f) Possuir garagem privativa demarcada para veiculos em nimero nao inferior a 25
(vinte e cinco vagas) vagas, e opc¢do de estacionamento vizinho com pagamento de
taxas.

g) No minimo uma copa em cada andar, equipada com pia, torneira, tomadas de
energia (220V/380V);

h) Imovel em perfeitas condi¢des de uso, com habite-se até a data do recebimento
das chaves (Recebimento Definitivo), em especial aten¢do as normas que regem as
instalacdes de prevencdo e combate a incéndio;

i) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de
pontos de infiltracao, mofos e manchas;

j) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

i) Elevadores em perfeito estado de conservacdo, apresentando condicdes
plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com normas da ABNT e laudo do
técnico responsavel.

4. ESPECIFICACOES TECNICAS

a- Area de terreno aproximada de 1.000 m?; 4rea construida aproximada de 1.500
m2, concluido e localizado na cidade de Maceio, estado de Alagoas.

b- Espaco aproximado para 30 (trinta salas);

c- 02 (dois) auditorios; sendo 01(um) aproximado com capacidade para 50 pessoas,
e outro com capacidade para 100 pessoas;

d- Imdvel devera ser entregue com mobilidrio, climatizado com rede de internet e
telefone;

e- Recepcdo com sala de espera;

f- Sala de reunides com no minimo 30m?

g- Banheiro para o publico, Masculino e Feminino
h- Sala CPD

i- Copa

j- Saldo de eventos

1- Estacionamento no local para 21 (vinte e um) carros.

5. DA VIGENCIA DA ATA
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5.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo, por
interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos;

5.2. Tendo em vista que a camara de vereadores necessita de imével para seus
trabalhos, o imoével por hora alugado tera que ter a op¢do de venda e tera a
preferéncia a cAmara municipal de vereadores de Macei6/AL.

6. DO FUNDAMENTO LEGAL

6.1. A fundamentacdo legal que ampara o processo em tela encontra-se art. 24 inc. X
da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993 e nas demais normas aplicaveis a espécie.

Jodo Mendes da Silva
Diretor superintendente
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PROCESSO N¢ __ /2017
CONTRATO n°® _/2017

TERMO DE CONTRATO N2 _ /2017, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE MACEIO, E O
SR.2 , PARA LOCACAO DE IMOVEL.

LOCATARIO: CONTRATO PROCESSO N2 __/__- CONTRATO N2 __/2017 - QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE MACEIO neste ato representado por representado por seu Presidente, XXXXXXXXXXXXXX, no
uso de suas atribui¢des legais; Nos termos da Lei n® 10.520, de 2002, da Lei n® 8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa
do Consumidor, aplicando-se, subsidiariamente, a Lei n? 8.666, de 1993, e as demais normas legais correlatas.

Locador: O Sr. XXXXXXXXXXXXXXXXX, incrito no CPF sob n° XXXXXXXXXXX, e Rg sob n° XXXXXXXXX residente
e domiciliado no XXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Os CONTRATANTES celebram, por forca do presente instrumento, CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, o qual
se regera pelas disposi¢des da Lei Federal n? 8.245/1991 e da Lei n? 8.666/1993, no que couber, mediante as
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este contrato tem como objeto a Locagdo do imdvel localizado na Av. XXXXXXXXXXXXXXXXX, para
funcionamento da nova sede da cimara de vereadores de Macei6/AL.

1.2, Constitui Anexo Unico deste contrato Laudo de Vistoria do imével locado.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. Este contrato visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado utilizado as atividades da
camara municipal de vereadores de Macei6/AL.

2.2, A modificagio da finalidade publica a ser atendida por esta locagdo sera formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral da Camara municipal de Maceié.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E EXECUGAO E DA EFICACIA

3.1. 0 prazo de vigéncia e execugdo deste contrato é da data de sua assinatura a xxxxxxxxxxxx do ano
corrente, a partir de quando as obrigacdes assumidas pelas partes serdo exigiveis.
3.2. Esgotado o prazo de vigéncia e execugdo deste contrato, este se extinguird de pleno direito,

independente de notificacdo, aviso ou interpelacio judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a
desocupar o imével, entregando-o nas condi¢des previstas neste contrato.

3.3. 0 prazo de vigéncia e execugdo deste contrato podera ser prorrogado enquanto houver finalidade
ptiblica a ser atendida por esta locagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de justificativa
por escrito e autorizagio da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

3.4. E vedada a prorrogacio automatica do prazo de vigéncia e execugdo deste contrato e, na hipétese de
irregularmente se verificar a continuidade da utilizacdo do imével pelo LOCATARIO depois de findo o prazo
previsto no subitem 3.1., ndo ocorrera sua transformagao em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista o Laudo de Vistoria do imével locado, elaborado pelo LOCATARIO em consideragéo as
caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel
mensal de R$ XXXXXXXXXXXXXXX.

4.2. 0 LOCADOR anui expressamente com o resultado do Laudo de Vistoria mencionado nesta clausula.
4.3. Apbs os 12 meses de contrato, se houver prorrogagdo, serd permitido o reajuste do prego da
contratacdo, conforme a variacdo do indice INPC.

4.4. Competira ao LOCADOR exercer, perante o LOCATARIO, seu direito ao reajuste até 60 (sessenta) dias

antes a data do encerramento do contrato, sendo que, se nio o fizer de forma tempestiva e, por via de
consequéncia, prorrogar o contrato ou deixar expirar o prazo de vigéncia, ocorrera a preclusio do seu direito ao
reajuste.

4.5. Competira ao LOCATARIO o calculo do reajuste, encaminhando o respectivo Memorial de Calculo ao
LOCADOR para ciéncia.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. 0 LOCADOR é obrigado a:

6.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir a finalidade ptiblica a que se destina e
na data fixada neste instrumento;

6.1.2.  Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagio;

6.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagio
genérica;

6.1.5. Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

6.1.6. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel;
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6.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, af se incluindo todas aquelas que ndo se refiram a
gastos rotineiros de manutenc¢do do imdvel locado, especialmente as enumeradas no paragrafo tinico do art.22
da Lei Federal n® 8.245/91;

6.1.8. Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes, todas as
condig¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagdo.

6.1.9. Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua publicagdo.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. 0 LOCATARIO é obrigado a:

7.1.1.  Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2.  Utilizar o im6vel para atendimento de finalidade publica;

7.1.3.  Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

7.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes provocados por
si ou seus agentes;

7.1.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais
de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO;

7.1.7.  Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto e ao servigo de telefonia
ou outros meios de comunicagio;

7.1.8.  Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de
dia e hora, bem como, na hipétese de alienagdo do imével e quando ndo possuir interesse no exercicio de seu
direito de preferéncia de aquisi¢do, admitir que seja o mesmo visitado por terceiros;

7.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservagao
e manutenc¢do do imoével, notadamente as enumeradas no §12 do art.23 da Lei Federal n® 8.245/1991;

7.1.10. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimentos no valor do
aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado
o prazo de 30 (trinta) dias. Aplicar ao LOCADOR as sangdes cabiveis;

7.1.11. Publicar os extratos do contrato e de seus aditivos se houver, no Diario Oficial do municipio de Maceib.
CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base no §32 do art.62 e no art.58, I e II, da Lei Federal n® 8.666/1993, sdo atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagio ao atendimento da finalidade publica a
que se destina o imével locado, sendo atendimento da finalidade publica a que se destina o imével locado, sendo
sempre assegurada ao LOCADOR a manutenc¢do do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

8.1.2.  Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
ap0s autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

8.1.3. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢cdes do LOCADOR;

8.1.4. Razdes deinteresse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela
maxima autoridade a que esta subordinado o drgao que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contato;

8.1.5.  Ocorréncia de caso fortuito ou for¢ca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo deste
contrato.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAQ

9.1. Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula anterior,
podera ser rescindido este contrato:

9.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

9.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

9.1.4. Emvirtude de desapropriagdo do imével, desocupagio determinada pelo Poder Publico ou incéndio.
9.2. Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locacdo aos
herdeiros.

CLAUSULA DEZ - DOS DIREITOS DO LOCATARIO

10.1. O LOCADOR reconhece desde ja os direitos do LOCATARIO em caso de rescisio administrativa, prevista
no art.77 da Lei Federal n? 8.666/1993.

CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

11.1. 0 LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e qualquer obra e benfeitoria
necessaria ou util para a execugdo da finalidade publica a ser atendida por esta locagdo, sendo desnecessario
prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

11.2. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao imével
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte
por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento.

11.2.1. Abatimentos acima do percentual indicado no subitem 11.2. poderio ser realizados aps expresso
consentimento, por escrito, do LOCADOR.
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11.3. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas, nos termos do subitem 11.2., fica o
LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente indenizado.

11.4. Finda a locagio, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

CLAUSULA DOZE - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do art.27 e seguintes da Lei Federal n? 8.245/1991, no caso de venda, promessa de venda,
cessio, promessa de cessio de direitos ou dagio em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia
para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia
do negdcio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

12.1.1. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma inequivoca, sua intengio de
adquirir o imével.

12.2. Na hipétese de o LOCATARIO nio possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja acertado,
conforme art.82 da Lei Federal n® 8.245/1991, que para o caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros
permanecera vigente este contrato de locacdo.

CLAUSULA TREZE - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

13.1. Durante a vigéncia deste contrato, a execu¢do do objeto é acompanhada e fiscalizada pela Sr2.
XXXXXXXXXXXX.

13.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribui¢des: comunicar ao LOCADOR o
descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento; solicitar ao
LOCATARIO a aplicacio de sangdes pelo descumprimento de clausula contratual; atestar recibos para efeito de
pagamentos; solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execu¢io do objeto contratado.
CLAUSULA QUATORZE - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

14.1. O LOCADOR deve apresentar mensalmente Recibo de Locagdo, emitido e entregue ao Gestor deste
contrato, para fins de liquidagdo e pagamento.

14.2. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do atesto do
Recibo de Locagdo, mediante ordem bancaria creditada em conta corrente do LOCADOR

14.3. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR na pendéncia de quaisquer dos pagamentos previstos nos
subitens 6.1.5., 6.1.6. e 6.1.7, e do atesto do Recibo de Locagdo, sem que isso gere direito a alteracdo de pregos
ou compensacdo financeira.

CLAUSULA QUINZE - DAS SANGCOES

15.1. O LOCADOR que, por qualquer forma, ndo cumprir as normas do contrato celebrado esta sujeito as
seguintes sangdes, assegurados o contraditério e ampla defesa, nos termos do Decreto Estadual n? 4.054 /2008:
15.1.1. Adverténcia;

15.1.2. Multa;

15.1.3. Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar;

15.1.4. Descredenciamento ou proibicdo de credenciamento no sistema de cadastramento de fornecedores;
15.1.5. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.2. As sang¢des previstas nos subitens 15.1.1,, 15.1.3,, 15.1.4. e 15.1.5. deste contrato poderao ser aplicadas
juntamente com a san¢do de multa.

15.3. A adverténcia consiste em repreensao por escrito imposta pelo ndo cumprimento das normas do contrato
celebrado.

15.4. A multa aplicavel sera de:

15.4.1. 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia, pelo atraso, na execugdo dos servigos, calculado sobre
o valor correspondente a parte inadimplente, até o limite de 9,9%, correspondentes a até 30 (trinta) dias de
atraso;

15.4.2. 0,66 % (sessenta e seis centésimos por cento) por dia, pelo atraso na execugdo dos servigos, calculado,
desde o primeiro dia de atraso, sobre o valor correspondente a parte inadimplente, em carater excepcional e a
critério do LOCATARIO, quando o atraso ultrapassar 30 (trinta) dias;

15.4.3. 5% (cinco por cento) por descumprimento do prazo de execucdo dos servigos, calculados sobre o valor
total do contrato ou da Nota de Empenho, sem prejuizo da aplicagdo das multas previstas nos subitens 15.5.1 e
15.5.2,;

15.4.4. 15% (quinze por cento) pela recusa injustificada em concluir os servigos, calculados sobre o valor
correspondente a parte inadimplente;

15.4.5. 15% (quinze por cento) pela rescisdo da avenca, calculados sobre o valor total do contrato ou da Nota
de Empenho;

15.4.6. 20% (vinte por cento) pelo ndo cumprimento de qualquer clausula do contrato, exceto quanto ao prazo
de execucio, calculados sobre o valor total do contrato ou da Nota de Empenho.

15.5. Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta, respondera o
LOCADOR pela sua diferenca, devidamente atualizada pelo indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M) ou
equivalente, a qual serd descontada dos aluguéis eventualmente a ela devidos ou cobrada judicialmente.

15.6. O atraso, para efeito de calculo de multa, serd contado em dias corridos, a partir do dia seguinte ao do
vencimento do prazo de execugdo dos servigos, se dia de expediente normal no 6rgao ou entidade interessada,
ou do primeiro dia ttil seguinte.
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15.7. A multa podera ser aplicada juntamente com outras sang¢des segundo a natureza e a gravidade da falta
cometida, desde que observado o principio da proporcionalidade.

15.8. Decorridos 30 (trinta) dias de atraso injustificado na execuc¢do dos servicos, a Nota de Empenho ou
contrato devera ser cancelada ou rescindido, exceto se houver justificado interesse ptiblico em manter a avenga,
hipétese em que sera aplicada multa.

15.9. A suspensdo e o impedimento sio san¢des administrativas que temporariamente obstam a participagio
em licitacdo e a contratagio, sendo aplicadas nos seguintes prazos e hipéteses:

15.9.1. Por até 30 (trinta) dias, quando, vencido o prazo da Adverténcia, o LOCADOR permanecer inadimplente;
15.9.2. Por até 12 (doze) meses, quando o LOCADOR falhar ou fraudar na execugio do contrato, comportar-se
de modo inidoneo, fizer declaragio falsa ou cometer fraude fiscal; e

15.9.3. Por até 24 (vinte e quatro) meses, quando o LOCADOR:

15.9.3.1. Praticar atos ilegais ou imorais visando frustrar os objetivos da contratagio; ou

15.9.3.2. For multada, e ndo efetuar o pagamento.

15.10. O prazo previsto no item 15.10.4 podera ser aumentado até 5 (cinco) anos.

15.11. O descredenciamento ou a proibi¢do de credenciamento no sistema de cadastramento de fornecedores
sdo san¢des administrativas acessérias a aplicagdo de suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e
impedimento de contratar, sendo aplicadas por igual periodo.

15.11.1. A declaragiao de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada a vista dos motivos informados na
instrucdo processual, podendo a reabilitacdo ser requerida apds 2 (dois) anos de sua aplicacao.

15.11.2. A declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar permanecera em vigor enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a san¢do, a qual sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir os prejuizos resultantes da sua conduta
e depois de decorrido o prazo das sangdes de suspensdo e impedimento aplicadas.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA VINCULAGAO AO TERMO DE DISPENSA DE
LICITACAO E A PROPOSTA

16.1. O presente contrato fundamenta-se:

16.1.1. Na Lei Federal n? 8.666/1993 e na Lei estadual n2 5.237/1991;

16.1.2. Na Lei Federal n® 8.245/1991;

16.1.4. No Decreto Estadual n® 4.054/2008;

16.1.5. Na Lei Federal n2 8.078/1990.

16.1.6. No processo administrativo n® 1123/2016

CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢des
deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo constituird renovagao ou rentncia e
nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

18.1. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de Macei6 - AL, que prevalecerd sobre
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e
forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes das partes,
LOCATARIO e LOCADOR, e pelas testemunhas abaixo.

Macei6 - AL em XX de XXXXXXXXX de 2017.

KELMANN VIEIRA DE OLIVEIRA XXXXXXXXXXXXXXX
Presidente 12 Vice-Presidente
Locatéario
XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXX
22 Vice-Presidente 12 Secretario
XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX
22 Secretario 32 Secretario
XXXXXXXXXXXXXXXX
Locador
TESTEMUNHAS:
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